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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Kruthuset i Stockholm med sate i STOCKHOLM org.nr. 769616-5153 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 2007. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-09-13.

Foreningen &ager och forvaltar
Byggnader pa fastighet som upplats med tomtratt i Stockholm kommun:

Fastighet Uppléats av Avgaldsperiod Nastafornyelse Nybyggnadsar byggnad

Kycklingen 1 Stockholms Kommun/ 10 ar 2027-01-01 1948
Exploateringskontoret

Totalt 1

objekt

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i TryggHansa. Hemfdrsékring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna,
kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-08-31.

Antal Benamning Total yta m2
1 lokaler (hyresratt) 8
44 lagenheter (upplatna med bostadsrtt) 2771
8 lagenheter (hyresratt) 393
Totalt 53 objekt 3172
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Oskar Thunberg Ordférande 2022-06-22

Theresa Appelkvist Ledamot 2019-07-23

Mikael Tuominen Ledamot 2023-06-12

Johan Tingsvik Ledamot 2023-06-12

Maria Jonsson Ledamot 2022-06-22

Sara Guerin Osterlin Ledamot 2020-09-04

Benjamin Berglund Ledamot 2023-06-12

Sara Isaksson Ledamot 2022-06-22 2023-06-12
Jon Nilsson Ledamot 2022-06-22 2023-06-12
Ludvig Ernstsson Ledamot 2021-08-31 2023-06-12
Olle Eriksson Suppleant 2022-06-22 2023-06-12
Hanna Ruijsenaars Suppleant 2023-06-12

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av Mikael Tuominen, Oskar Thunberg, Johan Tingsvik, Sara Isaksson och Ludvig Ernstsson.

Revisorer har varit: Carina Lindbéack vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige
Aktiebolag.

Valberedning har varit: Therese Husmark (sammankallande), Anita Hyttinen samt Michaela Salne, valda vid
foreningsstémman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-15. P& stamman deltog 16 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2023-05-02.

Slipning av golv genomfordes
Slipning av golven i samtliga trapphus inleddes i vecka 16 och avslutades nagra veckor senare.

Draneringsforberedelser
Vi gick in i &ret med planen att genomfora tva stora underhallsatgarder: byte av mekanisk franluft i husen péa Sigurd Rings gata
och drénering.

Under varen, da upphandling och forberedelser av den planerade draneringen gjordes, blev det steg for steg tydligt att nagon
omfattande dranering inte var nédvandig. Styrelsen radfragade olika experter som efter fuktmatningar och inspektioner alla var
6verens om det. Istallet foreslog man punktinsatser pa de stallen dar det behdvs, vilket férvantas bli mycket billigare och
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enklare att genomfora. Styrelsen har under hdsten paborjat forberedelserna av det har nya projektet, som kréver noggrann
teknisk forberedelse och undersékning av huset (ihop med konsult). Vi planerar nu att genomféra atgarderna under 2024, efter
att ventilationsarbetet &r klart.

Byte av mekanisk franluft forbereddes

I husen pa Sigurd Rings gata 6 och 8 drivs ventilationen av sa kallade kryddhylleflaktar, flaktaggregat som sitter ovanfor spisen
i lagenheterna och som gar dygnet runt. (Torsten Alms gata har sjalvdrag.) | vissa fall har lagenhetsagare bytt till nya aggregat
pa eget bevag, i andra fall har féreningen bytt ut havererade flaktar, men i manga av lagenheterna pa Sigurd Rings gata sitter
gamla uttjanta flaktar, vilket innebar samre funktion, och i vissa fall oljud fran flakten.

Under 2023 hade vi planerat byta ut de gamla flaktarna, och genomférde under varen tekniska forberedelser, upphandling och
inventering av hela flaktbestandet i foreningen ihop med entreprendar.

| samma veva fick vi klarhet i att det of6rklarliga oljud som periodvist stért boende pa Sigurd Rings gata 6, och som vi flera
ganger tagit in hjalp for att hitta kallan till, var just en uttjant flakt. Denna byttes genast mot en ny.

Tyvarr praglades arbetet med den valda entreprendren av strul och slarv, varfér vi valde att avbryta samarbetet och skjuta
fram flaktbytet. Ytterligare lagenheter pa& Sigurd Rings gata 6 var dock i mer akut behov av atgard, pa grund av oljud, och dar
genomfordes byten med en ny entreprendr, under hdsten.

Under senhosten paborjades den nya upphandlingen. Arbetet planeras genomforas under varen 2024,

Gardslyftet bordlades

Under forberedelserna av draneringen sjosatte davarande styrelsen "Gardslyftet”. Den ursprungliga idén var att genomfora
nagra rejala forbattringar av utomhusmiljon i samband med det arbete som &anda skulle genomforas vid dranering. Sedan
denna idé foddes har det ekonomiska laget férséamrats, vi har mindre marginaler idag, och draneringen har stallts in. Dessutom
har styrelsens arbetsbdrda varit valdigt hog under ett par ars tid. Vi har darfor valt att bordlagga Gardslyftet pa obestamd
framtid. M&jligen kommer det vara rimligare att genomféra gradvisa, val valda, mindre forbattringar av utomhusmiljon, nar
marginalerna i féreningens ekonomi blir battre. Det blir en fraga for en kommande styrelse.

Ekonomi

Foreningens ekonomi kan sammanfattas s&har: vi har relativt Iaga 1an (om an kannbara med dagens rantelage), relativt hoga
driftskostnader, och véart sparande ar langsiktigt for lagt, vilket har betydelse eftersom vi vill undvika att l&na till framtida
underhall. Under en period har vi haft ganska stora kostnader och investeringar. P4 lite langre sikt vill vi fa ner
driftskostnaderna och fa upp sparandet.

Med anledning av det skakiga ekonomiska laget i var omvarld har vi tagit fram en femarsprognos ihop med ekonom pa HSB.
2024 hojer kommunen priset pa fjarrvarme, och rantorna ar fortfarande hoga. Vi genomfor ocksa tva stérre underhall. Under
2025 och 2026 har vi inga planerade stora underhall, vilket betyder en viss lattnad. Under 2027 far vi en kostnadsoékning i och
med kommunens hojning av tomtréattsavgalden. 2028 eventuellt en del arbete pa varmecentralen. Prio nu ar att fa ner
driftskostnader genom att arbete med féreningens energieffektivitet och omférhandla I6pande avtal. Vi vill forstas undvika
avgiftshajningar, men den sammanstéllda prognosen tyder pa att vi under kommande femarsperiod kommer att behover hoja
avgifterna i takt med inflationen, och majligen ytterligare lite till, p& grund av namnda aspekter sdsom foreningens laga
sparande. Det ar det generella laget. Allt detta ar saklart beroende av andra faktorer, som rantelaget, eventuella oférutsedda
utgifter och intékter (som eventuella férsaljningar av hyresratter) och framtida driftskostnader.
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Tidigare genomfort underhall:

Artal Andamal

2023 Slipning/lagning cementmosaikgolv i trapphus

2022 Stamspolning i samtliga fastigheter

2021-2022 Byte av digitaliserad undercentral, DUC till vrmecentralen.

2020-2021 Byte av fonster i samtliga fastigheter
2020-2021 Omléaggning av tak i samtliga fastigheter

2019 Nya dorrar till portar pa Torsten alms gata 6 -8

2019 Lopande underhall tvattstuga

2017 Stamspolning i samtliga fastigheter

2016 Utbyte av takflaktar

2013 Draneringsarbete vid fastighet och installation av brunnspump
2012 Utbyte av undercentral

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2024 Partiell dranering

2024 Byte av mekanisk franluft, lagenhetsaggregat
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsrétter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 68 och under aret har det tillkommit 8 och avgatt 9 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 67.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 81 17 208 285 246
Skuldséttning, kr/kvm 4732 4571 3625 2995 2995
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 5445 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 6 6 5 4 4
Energikostnad, kr/kvm 265 239 241 211 214
Arsavgifter, kr/kvm 879 814 814 775 763
Arsavgifter/totala intakter, % 79 0 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 966 948 894 861 854
Nettoomséttning, tkr 2947 3007 2 835 2726 2704
Resultat efter finansiella poster, tkr -1310 -1501 -3346 17 -87
Soliditet, % 76 76 80 82 85

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Nya nyckeltal for 2023 saknar jamforelsetal sedan tidigare ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafloéde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala ranteb&arande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas &rsavgift till féSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foéreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begréansad relevans i en bostadsrattsforening.
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Styrelsens kommentar till &rets forlust

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande, stora kostnader for
planerat underhall som &ar av engangskaraktar samt 6kade rantekostnader.

For att mota det 6kade drifts -och rantekostnader samt hoja sparandet till det framtida underhallet har styrelsen beslutat om att
hoja féreningens avgifter infoér 2024 med 5%

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 48 404 085 0 0 48 404 085
Upplatelseavgifter, kr 10 688 716 0 0 10 688 716
Underhallsfond, kr 1221625 0 -360 746 860 879
S:a bundet eget kapital, kr 60 314 426 0 -360 746 59 953 680
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -8 915 090 -1500 657 360 746 -10 055 002
Arets resultat, kr -1500 657 1500 657 -1310 206 -1310 206
S:a ansamlad vinst/férlust, kr -10415 747 0 -949 460 -11 365 208
S:a eget kapital, kr 49 898 679 0 -1310 206 48 588 472

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 158 000 kr samt ianspraktagande skett med 518 746 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -10 415 748
Arets resultat, kr -1310206
Reservation till underhallsfond, kr -158 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 518 746
Summa till fédreningsstdammans forfogande, kr -11 365 208

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr -11 365 208

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 2 947 432 2 840 307
Ovriga rorelseintakter Not 3 12 987 167 185
Summa Roérelseintakter 2960 419 3007 492
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 612 081 -2 095 808
Ovriga externa kostnader Not 5 -103 500 -752 313
Personalkostnader Not 6 54 004 -194 680
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstiligngar -1040675 -1032.920
Ovriga rorelsekostnader 0 -285 065
Summa Rérelsekostnader -3702 251 -4 360 787
Rorelseresultat -741 832 -1 353 295
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 7 1160 900
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -569 534 -148 262
Summa Finansiella poster -568 374 -147 362
Resultat efter finansiella poster -1 310 206 -1 500 657
Resultat fore skatt -1 310 206 -1 500 657
Arets resultat -1 310 206 -1 500 657
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och tomtrétt Not 9 61 726 380 62 767 055
Summa Materiella anldggningstillgangar 61 726 380 62 767 055
Summa Anlaggningstillgangar 61 726 380 62 767 055
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1 1209
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 2140 882 2 665 102
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 80 518 209 817
Summa Kortfristiga fordringar 2221401 2876 129
Kassa och bank
Kassa och bank 714 701
Summa Kassa och bank 714 701
Summa Omséttningstillgangar 2222115 2876 830
Summa Tillgangar 63 948 495 65 643 884
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BALANSRAKNING it somtrat
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 59 092 801 59 092 801
Fond for yttre underhall 860 879 1221625
Summa Bundet eget kapital 59 953 680 60 314 426
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -10 055 002 -8 915 090
Arets resultat -1 310 206 -1 500 657
Summa Ansamlad férlust -11 365 208 -10 415 748
Summa Eget kapital 48 588 472 49 898 678
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 5 000 000
Summa Langfristiga skulder 5 000 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 9 500 000 14 500 000
Leverantorsskulder 279 306 257 246
Skatteskulder Not 14 6117 4718
Ovriga kortfristiga skulder 14 185 9533
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 560 415 973 709
Summa Kortfristiga skulder 10 360 023 15 745 206
Summa Skulder 15 360 023 15 745 206
Summa Eget kapital och skulder 63 948 495 65 643 884
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KASSAFLODESANALYS

2023-12-31 2022-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat -741 832 -1 353 295

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 1040 675 1032920
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1040 675 1032920
Erhallen ranta 1160 900
Erlagd ranta -569 534 -108 753

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rérelsekapital -269 532 -428 228
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 130 358 -10 299
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -385 183 12 020
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital -254 825 1721
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -524 356 -426 508
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar 0 -1136 975
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -1136 975
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 0 3000 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten 0 3000 000
Arets kassafléde -524 356 1436 518
Likvida medel vid arets borjan 2 660 625 1224108
Likvida medel vid arets slut 2136 269 2 660 625
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tilgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgngar berédknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgér en del av féreningens siakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som Kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Transaktion 09222115557513517999

Signerat OT, MT, BB, MJ, SGO, TA, JT, CL, LZ




769616-5153

2023 | ARSREDOV' SNl NG HSB Brf Kruthuset i Stockholm 12 (15)

2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 2339 829 2 255184
Hyror bostader 536 153 512 252
Hyror lokaler 4919 4170
Hyror informationséverforing 55 860 55 860
Ovriga primara intakter 10 071 13741
Summa Bruttoomséttning 2946 832 2841 207
Hyresbortfall 600 -900
Summa 600 -900
Summa Nettoomséttning 2947 432 2 840 307
) 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 0 167 185
Ovriga sekundara intakter 12 987 0
Summa Ovriga rérelseintékter 12 987 167 185
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -104 864 -101 169
Snd och halk-bekampning -207 260 -60 632
Reparationer -221 016 -188 787
Planerat underhall -518 746 -237 146
El -70 718 -102 049
Uppvarmning -586 684 -536 569
Vatten -154 701 -119 714
Sophémtning -66 105 -55 357
Fastighetsférsakring -100 975 -91 070
Kabel-TV och bredband -130 864 -113 692
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -83 018 -79 378
Forvaltningsavtalskostnader -239 353 -213 545
Tomtrattsavgald -196 700 -196 700
Justering reserverade kostnader tidigare ar 68 923 0
Summa Diriftskostnader -2 612 081 -2 095 808
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. 2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -11 796 0
Forbrukningsinventarier och varuinkép -954 -3947
Administrationskostnader -29 654 -664 214
Extern revision -15 375 -15 175
Medlemsavgifter -12 400 -12 400
Foreningsverksamhet -16 726 -14 740
Ovriga forvaltningskostnader -16 595 -41 837
Summa Ovriga externa kostnader -103 500 -752 313
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -1 000 -1 000
Styrelsearvode -52 500 -147 860
Ovriga arvoden -1 000 -1 000
Sociala avgifter -16 495 -44 820
Justering reserverade kostnader i AR 2022 125 000 0
Summa Personalkostnader 54 005 -194 680
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB 1003 723
Ranteintakter HSB bunden placering 0 90
Ovriga ranteintakter och liknande poster 157 87
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 1160 900
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -568 403 -143 119
Ovriga rantekostnader -1131 -5 143
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -569 534 -148 262
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HSB Brf Kruthuset i Stockholm 14 (15)
2023 | ARSREDOVISNING | Socknorn
Not 9 Byggnader och tomtratt 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 71171 384 70 061 344
Arets investeringar 0 1422040
Arets forsaljningar/utrangeringar 0 -312 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 71171 384 71171384
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -8 404 329 -7 398 344
Arets avskrivningar -1 040 675 -1 032 920
Omklassificeringar 0 26 935
Summa Ackumulerade avskrivningar -9 445 004 -8 404 329
Byggnader och tomtrétt 61 726 380 62 767 055
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 37 000 000 37 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 19 000 19 000
Taxeringsvarde mark - bostader 63 000 000 63 000 000
Taxeringsvéarde mark - lokaler 20 000 20 000
Summa 100 039 000 100 039 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 28 050 000 28 050 000
Varav i eget forvar 0 0
Summa 28 050 000 28 050 000
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 2 135555 2 659 924
Ovriga fordringar 5327 5178
Summa Ovriga fordringar 2 140 882 2 665 102
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 80518 209 817
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 80 518 209 817
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Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
Nordea 4,32% 2025-02-19 5 000 000 0
Nordea 4,46% 2024-12-06 9 500 000 0
14 500 000 0
Langfristig del 5 000 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 9 500 000
Kortfristig del 9 500 000
N&sta ars amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 0
Skulder med bindningstid p& 6ver 5 &r uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 4,41%
Finns swap-avtal Nej
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Nordea 4,32% 2025-02-19 5 000 000 0
Nordea 4,46% 2024-12-06 9 500 000 0
14 500 000 0
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 9 500 000
Kortfristig del 9 500 000
Not 14 Skatteskulder 2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder
Skatteskulder 6 117 4718
Summa Skatteskulder 6 117 4718
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 238 909 237 409
Upplupna rantekostnader 41 946 41 946
Ovriga upplupna kostnader 279 560 694 354
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 560 415 973 709

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Kruthuset i Stockholm, org.nr. 769616-5153

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kruthuset i
Stockholm for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kruthuset i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lena Zozulyak Carina Lindbéck

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf Kruthuset i Stockholm signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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SARA GUERIN OSTERLIN P X

L edamot fankto
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Revisor
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REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberiéttelsen fér 2023 avseende HSB Brf Kruthuset i Stockholm signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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