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Byggnadsinformation

Byggnadsbeskrivning Byggnadsar
2Ys-planshus i souterrang 1965
Till eller ombyggnad Ovrigt

Huset var moéblerat vid besiktningstillfallet

Byggnadsdel

Tak: Betongpannor

Fasad: Puts

Fénster: Isolerglasfénster, 2-glasfénster
Stomme: Lattbetong, betong

Grund: Souterrang med betongplatta/krypgrund
Installationer

Varme: Elpanna med vattenburna radiatorer samt vattenburen golvvarme i dusch/wc pa entréplan
Ventilation: Sjalvdrag

Vatten: Kommunalt

Avlopp: Kommunalt

Fragor till sdljaren

Uppygifter fran agare eller representant

Huset férvarvades ar 1987 av nuvarande dgare. Agare har ingen kdnnedom om brister/fel i huset férutom det som
framkommit i besiktningsprotokollet.

2002 - Fasad malades och sprickor lagades.

2005 - Altan byggdes.

2015 - Kok renoverades.

2017 - Nya fonster pa nedre plan till sikerhetsglas.

2018 - Delvis nya fonsterkassetter.

Tak: 2021 - Tak lades om med ny underlagstackning, Iakt och betongpannor.

Vatutrymme: 2015 - Dusch/wc pa entréplan renoverades. Kvalitetsdokument finns.
2018 - Wc pa nedre plan renoverades.

Utvandig grund:  Grundmurens fuktisolering och dranering ar i originalutférande.

Installationer: Elledningar har bytts vid renovering av kék och badrum samt jordfelsbrytare har installerats.
2003 - Ny varmvattenberedare.

2024 - Relining av avloppsrér pa nedre plan ut till anslutning. Ej i pannrum och tvattstuga dar
aldre avloppsror finns kvar.

Har radonhalt i boendemiljon kontrollerats? Nej Bér 6vervagas
Energideklaration Ja
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Besiktningsresultat

Bedomningsskala: 1 = Utan anmarkning, 2 = Papekande, 3 = Bor atgardas, 4 = Ej besiktningsbart

Byggnadsdel
Vind

Ovre plan
Hall

Sovrum 1

Sovrum 2

'Arbetsrum
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Hall
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'Nedre plan
Allmant
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Mikrobiell pavaxt forekommer pa underlagstakets undersida, orsak bor
faststallas och atgardas i erforderlig omfattning. Se dven info under pos. 3.

Sel\a@n Lommes  nsallere
NeavedMiensyeiler {ore.

tA\\XCa, ckﬁ&qu&em '
Fuktmarken noterades ovan fonster. Enligt upplysning fran saljaren ar det

fran innan fonsterbytet. Inga forhdjda fuktindikationer noterades vid
besiktningstilifallet.

Se sovrum ovan.

Fuktskydd saknas under diskbankens vatteninstallationer.

Souterrang, se kommentarer/riskanalys.

Overisolerade golv, se kommentarer/riskanalys.

Utrymmet har en aldre standard.

Utrymmet har en aldre standard dar den tekniska livslangden ar passerad.
Kakel/klinker har delvis slappt fran underlaget.

Tak har endast besiktigats fran mark da det saknas markstege.
Aldre platbeslag féorekommer,

Lagningar férekommer putsfasad.

Tilltrade tilt grunden har ej patraffats och det kan saledes ej bedémas hur
grunden ser ut.

Den tekniska livsiangden géllande grundmurens fuktisolering ar passerad

och atgardsbehov bedéms foreligga.
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Kommentarer och riskanalys

Souterring:
En forhojd fuktighet i betongplatta samt vaggar ar att férvantas i en aldre souterrdng. Tradetaljer, 6vrigt organiskt

och tata material i kontakt med dessa ytor riskerar darfor att &ven erhalla viss forhdjd fuktighet med mikrobiella
skador som féljd.

I allrum pa nedre plan forekommer det Gverisolerade golv, vilket betecknas som en riskkonstruktion med avseende
pa fukt- och mikrobiella skador. For att sékert faststélla golvkonstruktionernas kondition och utférande kravs alitid
en fortsatt teknisk undersékning. Se aven info under pos. 9.

Ventilation:
Byggnaden har en svag ventilation pa saval till- som franluftssidan. Detta kan hdmma en god luftvéaxling i bostaden

men aven ge hga fuktbelastningar pa kansliga konstruktioner som t.ex. vindsutrymmet. Atgéarder bér darfér
Overvagas.

El-/VVS-installationer:

Bade el-/VVS-installationerna i huset ar delvis av éldre standard dar teknisk livsiangd har passerat. Se aven sista
sidan avseende tekniska livslangder pa byggnadsdelar och installationer. Delar dar teknisk livslangd har passerat
innebar att dessa ar vardemassigt avskrivna och att ett narliggande atgardsbehov kan féreligga.

Datum

2025-04-29

JhH. Db

Martin Bergstrom
Besiktningsforrattare
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Allmanna villkor

1. Besiktningens omfattning

Uppdraget omfattar en dverlatelsebesiktning varvid besiktningsforrittaren genomfor en okulér byggnadsteknisk underskning av fastighetens
bostadsbyggnad vid besiktningstillfillet. Besiktningen kan avse dven andra byggnader pé fastigheten om detta sérskilt 6verenskommits. Besiktningen
sker med utgangspunkt fran fastighetens dlder och skick.

Till grund for besiktningen ligger de handlingar som besiktningsforréttaren tillhandahallits och som antecknats i besiktningsutlatandet. I granskningen
ligger inte att kontrollera lamnade uppgifter, sdvida inte en uppgift bedéms som felaktig.

Med okuldr besiktning avses en besiktning av synliga ytor i samtliga tillgdngliga utrymmen samt fasader och mark. Tillgéngliga utrymmen 4r sddana
som kan nés genom Oppningar, dorrar och inspektionsiuckor och vilka medger en besiktning av hela eller stérre delar av utrymmet och som
dtminstone 4r krypbara.

Ej besiktigade utrymmen skall i besiktningsutlatandet antecknas liksom anledningen till detta. Losore och annat som forsvérar besiktningen flyttas ¢j
av besiktningsforrittaren.

Yttertak med takbeklddnad som besiktningsmannen beddmer som oldmplig eller riskabel att betrida besiktigas ¢j.

I besiktningsutldtandet skall besiktningsforrittaren notera sddana avvikelser som en kdpare med fog inte har att forvénta sig vid kopet. Skavanker och
andra byggnadstekniskt obetydliga uppgifter noteras ¢j.

Besiktningen fullgor endast en del av kdparens undersékningsplikt och bestéllaren skall ta aktiv del i besiktningsutlatandet och avgdra huruvida
rekommendationer fran besiktningsmannen gillande atgérder eller fordjupade undersokningar skall genomforas eller inte. Det ligger normalt i
koparens totala undersokningsplikt att pa annat sétt undersoka utrymmen eller ytor som inte varit fysiskt majligt att besiktiga vid
dverlatelsebesiktningen, t.ex. ¢j besiktningsbara krypgrunder och vindar.

Besiktning av befintliga installationer avseende el, vvs och ventilation utfors endast genom en okulér erfarenhetsmissig beddmning av det som utan
ingrepp ar tillgangligt och synligt.

Det aligger uppdragsgivaren att ansvara for att aterstéllning av el sker efter ev. kontroll av jordning eller jordfelsbrytare.

Siljaren skall pa besiktningsforrittarens begéran limna uppgifter om forekomsten av de avvikelser i byggnaden fran vad en kdpare med fog hatt

anledning rdkna med och som séljaren kanner till. Séljaren kan inte bli ansvarig for avvikelser som han upplyst koparen om. Om upplysningar ej
lamnats av siljaren antecknas detta i utlatandet.

2. Riskanalys

Besiktningsforrittaren lamnar utlatande om byggnadens skick utifran sina iakttagelser samt egna och allmént kénda erfarenheter om sérskilda risker
forknippade med jamforliga byggnader.

Synliga fuktflackar, nedbdjningar eller andra tecken kan paverka bedomningen. Allméan kunskap om omradet eller sérskild kunskap om viss
byggnadsteknik kan ocksé paverka bedomningen.

Det ar viktigt att observera att riskanalysen inte kan omfatta

muntliga upplysningar som besiktningsforréttaren inte fatt del av. I besiktningsutlatandet redovisar besiktningsforréttaren sin bedémning.
Besiktningsmannen kan om en konstruktion eller byggnadsdel inte sidkert kan bedémas vid besiktningen vilja mellan att uppritta en riskanalys eller att
rekommendera en fortsatt teknisk undersokning.

Riskanalys av befintliga installationer avseende el, vvs och ventilation utfors inte men daremot kan besiktningsforrittaren rekommendera en fortsatt
teknisk undersékning om sé anses befogat.

3. Fortsatt teknisk utredning

Finner besiktningsforrittaren att behov foreligger av fortsatt teknisk utredning skall detta antecknas i utldtandet. Om konstruktion riskanalyserats eller
rekommenderats fortsatt teknisk undersékning kan ansprak p.g.a. skador i densamma ej stéllas mot besiktningsforrittaren. Fortsatt teknisk utredning
ingar inte i besiktningsuppdraget.

4. Undantag
Besiktning av befintlig maskinell utrustning, viarme/ventilationsanlaggningar, elektriska anordningar/apparater/armaturer/styrutrustningar, eldstader
samt rokgdngar ingdr inte i uppdraget. Stickprovskontroll av jordning i uttag i vitutrymmen utfors dock. Termostater och reglersikerhetsventiler etc.

funktionstestas ¢j. Inom ramen for detta uppdrag limnas ¢j forslag till avhjilpande av fel. Skador eller olagenheter orsakade av husdjur ingér ¢j att
beddma i detta uppdrag.

Bedomning av material som kan innehdlla miljofarliga amnen sasom asbest, pcb etc. ingdr €j i besiktningens omfattning.

5. Ansvarsbegrinsningar

Besiktningsforetaget ansvarar, med nedan angivna begrinsningar, for skada som han fororsakar genom vardsloshet eller forsummelser vid uppdragets
utforande. Besiktningsuppdraget bestdr av en muntlig och en skriftlig del och besiktningsforetaget ansvarar endast for innehdllet i
besiktningsprotokollet gentemot sin uppdragsgivare.

Besiktningsforetagets sammanlagda skadestandsskyldighet for ett och samma uppdrag begrénsas till 15 basbelopp.

Besiktningsforetaget ersitter inte skadebelopp upp till ett halvt basbelopp. Krav gentemot besikiningsforetaget skall anmiilas till denne inom skilig tid
efter det att skadan miirkts eller bort mérkas (reklamation). Reklamation far dock inte ske senare 4n tva ar efter uppdragets avslutande. Sker inte
reklamation inom de tider som angivits i denna punkt, forlorar den skadelidande ritten att dberopa skadan. Utdver vad som angivits i
ansvarsbegrénsningen har besiktningsforetaget inget ansvar p g a uppdraget och dess utforande. Besiktningsfretaget har tecknat
konsultansvarsforsikring for denna typ av uppdrag.

Det 8ligger alltid den skadedrabbade att i hindelse av skada begrinsa denna och dess foljdverkningar. Skador eller féljdverkningar ddrav som beror pa
underlatenhet ersiitts ¢j.

Vid berdkning av ev. skadebelopp nedsitts beloppet i samtliga fall for dlder och normal forslitning s.k. dldersavdrag.
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Bilaga till besiktningsprotokoll med férklaringar till beddmningssiitt vid dverlitelsebesiktning

Bedémningsgrunder

OBM Gruppen har valt att redovisa besiktningsresultatet i kolumner dér stegen, “utan anmérkning”, “papekande” och "bor atgirdas” ar de varianter
som férekommer. Detta system anvénds for att den som laser protokollet skall forsta vikten av den anmérkning som forekommer. Anmérkning under
kolumnen papekanden kan dock betyda olika saker beroende pa vad som anmirkts. Ofta finns en kommentar, riskanalys eller liknande som
kompletterar pdpekandet langst ner pé sidan 3 under rubriken kommentar/riskanalys. Det ar darfor mycket viktigt att den text som star under
“kommentar/riskanalys™ lises mycket noggrant eftersom det r dér besiktningsforrittaren ofta utvecklar sina bedémningar. Det dr ocksa viktigt att inse
att besiktningsmannen skall avgora om fel som ev. forekommer kan anses vara normalt eller inte med tanke pa husets alder och skick. Den fjarde

kolumnen anvinds for att informera uppdragsgivaren om att utrymmet eller byggnadsdelen inte varit tillgénglig for besiktning vid besiktningstillfillet.

Inf ion till silj

Om siljaren dr med vid besiktningen eller tillginglig pa annat sitt s gar OBM’s besiktningstekniker igenom vad som ska goras under besiktningen
och stiller frigor om byggnaden. Om besiktningsmannen erhaller muntliga upplysningar om byggnaden sé antecknas dessa i besiktningsprotokollet.
Teknikern kontrollerar inte riktigheten i limnade handlingar och/eller upplysningar.

Ersittning till OBM for denna besiktning kan ingd i premie som faktureras uppdragsgivaren i samband med tecknande av forsékring. Om

uppdragsgivaren viljer att inte teckna forsikring efter utford besiktning eller att upphidva maklarens forsaljningsuppdrag sa har OBM riitt att fakturera
uppdragsgivaren for besiktningen efter géllande prislista.

Information kopargenomgin

Om besiktningen har utforts med séljaren som uppdragsgivare s rekommenderar vi att koparen dverviger att lata utfora en s.k. kdpargenomging. Vid
en kdpargenomgang gir man igenom huset pa plats och informerar om det som noterats i protokollet. Detta for att 6ka forstielsen och minska risken
for missforstdnd. Nar man ar pa plats 4r det ocksa lattare for besiktningsmannen att besvara fragor och funderingar pé ett pedagogiskt sitt.
Kopargenomgangen kan dven genomforas via telefon men det medfor en risk att besiktningsmannen ev. inte kan besvara alla fragor pa samma stt.

Allmén information

Vad ar fukt?

Fukt &r en naturlig del av var miljo och livsnédvandig for oss alla. Ibland kan dock fukt stilla till med bekymmer i vara bostidder och byggnader. I véra
hus fortgar hela tiden fuktvandringar saval inifrdn som utifran. Inifran genom brukama fran t.ex. matlagning, duschning, mm. och utifrin genom t.ex.
regnvatten, snd, ytvatten, fukt frin marken, etc. I vissa fall medfor dessa fuktvandringar skador pa fuktkinsligt material och skapar sekundirskador
sasom mikrobiella skador, kemiska emissioner eller t.ex. formférindringar men dven estetiska skador.

Radon i luft

Radon r en gas som uppkommer nir radioaktivt material sonderfaller. Radon &r en lattflyktig gas utan lukt eller annan egenskap vi normalt sett kan
uppleva.

Socialstyrelsen har lagt ut riktlinjer med malsittningen att samtliga bostdder skall ha en radongashalt som understiger 200 Bq/m3 fore 2020. Vid
besiktningar anger darfor generellt sett vdra besiktningsmdn att radonférekomsten bor kontrolleras om inte métprotokoll finns tillgdngligt. Detta

behdver inte alltid innebéra att mitning behdver ske utan att kontakt med kommunens miljoforvaltning kan ge vigledning i denna fréga.
Radon kan hérrdra bade ur byggnadsmaterial och ur marklagren under byggnaden.

Radon i vatten
Vissa hus har egen brunn for dricksvatten eller tar vatten via gemensam vattenbrunn. Radonhalten i vatten bor ej dverstiga 1000 B/l vatten.

Vattenkvalité

Vatten tagna ur egna brunnar eller gemensamma brunnar bdr kontrolleras med jamna mellanrum for att vara séker pa att vatten-kvalitén ar
tillfredsstdllande. Radgdr med kommunens miljéforvaltning for vagledning.

Asbest

Asbest dr ett hilsofarligt &mne som &r vanligt forekommande i dldre byggnader byggda mellan dren 1940 och 1979. Framforallt kan man finna asbest i
eternit for tak och vaggar, i murbruk/fix/fog, mattlim, golvbeldggningar ventilationstrummor, isoleringsmaterial m.m. Anvindningen av asbest
forbjods inom byggsektorn 1982. Mer information finns pa Arbetsmiljoverkets foreskrifter och allménna rdd om asbest, AFS 2006:1

Energideklaration

Villor till forsaljning skall, enligt ny lag, efter den la januari 2009 vara energideklarerade. Villor som dr energideklarerade skall sedan alltid ha en
energideklaration som inte dr dldre dn 10 ar vid forsiljning.
Nyproducerade byggnader ska ha en deklaration i samband med fardigstallandet.

Avloppssystem

Besiktningen omfattar inte egna eller gemensamma avlopps-anlaggningar. Radgor med kommunens miljéforvaltning for vigledning om den aktuella
fastigheten avloppssystem.

Provtryckning av rokgéngar

Besiktningen omfattar inte underskning av rokgangar och dess tathet etc. Var generella instéillning ér att kontakta skorstensfejaren om den murade
skorstensstocken inte kontrollerats de sista 5-6 ren. Eldstader som inte anvinds erhédller normalt sett automatiskt eldningsforbud.

Brandskyddskontroll
Foreskrifter och allménna rdd om rengéring (sotning) och brandskyddskontroll MSBFS 2014:6 anger vilka krav som foreligger pa eldstider.
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Konstruktions- o ljbedéomni
Tak och vindar

1. Plana/liglutande tak

Ett plant eller 1dglutande tak kréver i regel mer underhall och ér svarare att kontrollera 4n t.ex. ett vanligt sadeltak med inspekterbar vind. Skadorna
som upptrider efter lackage eller t.ex. kondensation &r ofta missfargade innertak, rotskadad raspont etc.

Eftersom takkonstruktionerna i regel inte medger besiktnings-méjligheter av takkonstruktionen i sig finns ytterst begrinsade majligheter for
besiktningsmannen att bedoma dess kondition och funktion.

Takets funktion paverkas i forsta hand av dngspirrens tithet, men ocksa av bl.a. isoleringstjocklek, i vissa fall av takets ventilation etc. Eftersom det
ocksa oftast krivs relativt omfattande forstorande haltagning for att sikert undersoka takkonstruktionerna ses denna konstruktion dérfor som en s.k.
dold konstruktion. Det dr dock alltid ytterst upp till koparen att bedoma vilka undersdkningar som skall vidtagas och vilka risker man accepterar.

Takbekliddnader av papp kriver regelbunden kontroll och underhéll. Takpapp har en forvintad livslangd om ca 20 &r medan takduk har ca 30 ér eller
mer, vilket dven giller beklddnader av plét.

2. Aldre takpannor av tegel eller betong samt gammal underlagspapp p4 yttertak

Det foreligger pataglig risk for fuktgenomslag igenom gamla takpannor. Orsaken ar att takpannorna fuktar igenom vilket medfér skador pé lakt och
underlagspapp och ev. underliggande konstruktion. Takpannor far med ren frostspringningar vilket innebir dkad risk for lickage. Aldre
underliggande takpapp har dven en bristande forméga att fungera tillfredsstillande pa grund av att tétskiktet torkat ut och vatten kan licka igenom och
skada underliggande konstruktioner.

Mosspavixt och liten verlappning pa takpannorna, liten taklutning och utsatt lige medfor ocksé 6kad risk.

Normal underhllsintervall for underlagspapp och takpannor ar ca 30-40 ar.

3. Vind med mikrobiella skador

En vind som har mikrobiella skador pa yttertakets insida och dir lickage genom yttertaket kan uteslutas bor undersikas noggrant. Orsaken kan vara att
varm inneluft tranger upp pé vinden pi grund av otitheter i vindsbjdlklaget. Den varma luften som befuktats i inomhusmiljén kan kondensera eller
skapa en hog fuktighet i det kallare yttertaket. Om detta intriffar ar det av storsta vikt att dven undersdka byggnadens allménventilation, vindens
isoleringstjocklek, dngspérr, ventilationsspalter m.m.

Fasader

4. Tegelfasader med missfirgning saltutfillningar, med utsatt lige m.m.

Hog fuktintringning i tegelfasader leder ofta till att bakomvarande konstruktioner erhdller mikrobiella skador. Orsaken kan vara undermalig luftspalt
bakom skalmuren, undermalig vattenavledning i dess nederkant eller brukspill som leder in fukten i viggkonstruktionen. Aven s.k. sommarkondens
kan intrdffa ndr varm solinstralning triaffar den fuktiga viggen och medfor fuktvandring in i viggkonstruktionen.

5. Enstegsfasader

Nyare hus med s.k. tunnputs dir putsen sitter direkt pa vigg-isoleringsskivan kallas enstegsfasad.

Dessa ytterviiggar saknar ventilationsspalt i viggkonstruktionerna och risk for fuktintrangning i vigg foreligger. Skadorna i viggarna forblir ofta
osynliga bade invéandigt och utvindigt i inledningsskedet.

En teknisk undersokning av en sadan fasad medfor relativt omfattande haltagning.

Killare

6. Killarviggar

Om killarytterviggarnas utvindiga fuktisolering bestar av tjarstrykning har denna en begréinsad livslangd (ofta ca 15-25 &r). Detta innebr att
utvindiga atgarder i manga fall skall ses som naturligt och nodvéndig efter denna tidsperiod. Om den utvéndiga fuktisoleringen forlorar sin téthet kan
det medfora skador pé ytterviggarnas insida, se dven utreglade véggar nedan.

7. Utregling pa killarviggarnas insida

Om utregling forekommer pa killarytterviiggarnas insida kan fukt- och mikrobiella skador uppsta, frimst i dess nederdel. Tréreglar, syllar och
vaggskivor riskerar att utsittas for hog fuktighet med mikrobiella skador som foljd.

Aven kondensutfilining kan forekomma i viiggama vid for viiggama ogynnsamma temperaturer.

Golvkonstruktioner

8. Flytande golv pi betongplatta

Flytande golv betraktas ofta som en riskkonstruktion da konstruktionen generellt sett har flera méjliga fuktrelaterade brister. Organiskt material under
golvets angspirr eller cellplast exponeras ofta for en hog fuktighet frin betongplattan och mikroorganismer erhiller en acceptabel livsmilj6. Detta kan
pé sikt medfora lukter eller annan oangendm luftkvalité inomhus.

Ytter- och innervaggssyllar saknar i ménga fall fuktspérr, under dess undersida, vilket kan ge samma typ av skador som i golvet.

9. Uppreglade golv pi betongplatta
Det uppreglade golvets risker ligger generellt sett i foljande, organiskt material sdsom tréreglar, spdnrester m.m. ligger i kontakt med den betongplattan
som om den dr fuktig ger upphov till mikrobiella skador.

Den 6verliggande isoleringen ger en temperaturskillnad som skapar en hogre relativ fuktighet under densamma. Det ar dessutom inte ovanligt att
betongplattan har ingjutna reglar med stor risk for mikrobiella skador som foljd. Ytter- och innerviggssyllarna saknar i manga fall fuktspérr, under
dess undersida, vilket kan ge samma typ av skador som i golvet.
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Torpargrunder och krypgrunder

10. Torpargrund/krypgrund

Den sjilvdragsventilerade krypgrunden betraktas i de flesta fall som en riskkonstruktion. Orsaken &r bl.a. den forhdjda fuktigheten i grunderna under
sommarhalviret som ofta kan leda till mikrobiella skador. Avsaknad av fuktspérr med hogt fukttillskott fran marken till grunden kan ocksa vara en
orsak liksom kylande berg i dagen i grunden m.m. Vi anser det vara mycket viktigt att alltid ta upp en lucka och inspektera grunden om detta

rekommenderas i besiktningsprotokollet. Om grunden inte bedoms vara fysiskt besiktningsbar kan det vara nddvindigt med haltagning i bjalklaget for
kontroll av dess status.

11. Fonster

Fonster med isolerkassetter och 3 glasfonster kan med tiden tappa sin tithet och ge upphov till missfargningar mellan fonsterrutorna.

Detta ir i huvudsak en skada av estetiskt natur dd fonstrets isolerings-formédga bara marginellt paverkats. Fonster av aktuell typ anses generellt sett ha
en livstingd pé ca 25-30 r dven om nyare fonstertyper anses ha en ldngre livsldngd 4n de dldre fran slutet av 1970-talet och borjan av 1980-talet.

Fonster av typen tviglasfonster och fonster med trakarmar anses ha en liknande teknisk livslangd (25-30 &r) som ovan nimnda fonstertyper dven om
skadorna istéllet r orsakade av fukt- och rétskador.

12. Aldre badrum
Aldre badrum med kakel och eller klinkers har ofta svagheter gillande bakomvarande titskikt och golvbrunnens anslutning till titskiktet. Golvbrunnen
och réren ir ofta gjorda av gjutjarn och kan vara rostangripna. Risken for fuktskador bedéms darfor vara hogre.

13. Klinkers pé tribjilklag

Klinkers pé tribjalklag dr i ménga fall en olamplig konstruktion da mindre rérelser alltid uppstar i trikonstruktioner dels beroende pa
arstidsforandringar men dven pd grund av belastningar. Detta kan leda till sprickor i klinkers, klinkerfogar och/eller i underliggande tétskikt. Om
underliggande tétskikt skadas i vitutrymmen riskeras att fuktskador uppstir om golvet exponeras for vatten.

14. Golvbrunnar

Golvbrunnens anslutning till golvytskiktet édr av storsta vikt for vatrumsgolvets funktion. Det finns dirfér en branschrekommendation som séger att om
vétutrymmet renoverades efter 1990 si bor golvbrunnen bytas och efter 2007 sé skall den bytas. Gjutjamsbrunnar skall dock alitid bytas.

Om golvbrunnen &r smutsig vid besiktningen kan inte anslutningen till omgivande tétskikt eller ytskikt bedomas, vilket da noteras i protokollet.

Riskanal h fortsatt teknisk underséknin

Det ir i manga fall svért eller oméjligt att faststilla vissa byggnadskonstruktioners kondition och funktion vid dverlatelsebesiktningen utan héltagning
och anvindande av tekniska hjalpmedel sasom t.ex. fukt- och temperaturgivare.

Riskanalysen och rekommendationen om fortsatt teknisk undersokning ger dirfor besiktningsforrattaren mojlighet att varna for risker och
rekommendera undersékningar som inte ingar i en 6verltelsebesiktning. Ofta kan forrittaren inte bedoma om foreliggande konstruktioner fungerar
tillfredsstallande eller inte.

Mainga konstruktioner fungerar fortraffligt trots att dessa rent generellt betraktas som riskkonstruktioner medan andra likadana konstruktioner inte alls
fungerar tillfredsstallande.

For en bestallare av en overlatelsebesiktning ér det darfor viktigt att ta aktiv del av besiktningsprotokollet och avgora om t.ex. den fortsatta tekniska
undersokningen skall utforas, eller om man som bestillare kan tinka sig att ta foreliggande risker och ldgga in dessa i den totala kalkylen av
fastighetskopet.
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Avskrivningstider for olika material och installationer
Foljande lista redovisar generell teknisk livslangd for installations- och byggnadsmaterial.

Utvindigt

Tak:

Takpapp

Takduk

Takpapp, under takpannor

Korrugerad takplat
{underliggande takpapp)

Bandfalsad plat
{med underliggande takpapp)

Platdetaljer
Hangrannor o stupror
Underlagstak

Fasader:

Trapanel

Farg pa fasad o tradetaljer
Puts

Fonster:
Isolerglas
Fonster, tra
Ddrrar

Kallaryttervaggar:
Fuktisolering, tjara
Draneringsledning

Invandigt
Malning/tapetsering
Plastmatta pa golv
Laminatgolv

Parkett

20 ar
30ar
303ar
35ar

353r

353ar
25 ar
40 ar

25 ar
40 ar
353ar

*Kan ej anges, beror av hur mycket luft systemet paverkats av.
Uppgifterna kommer bl.a. fran renoveringshandboken, SABO avskrivningsregler, meddelande M84:10 Statens institut f6r

byggforskning samt erfarenhetsmassiga varden.
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Invdndigt

Ytskikt vatutrymmen
Vatrumsmatta
Tatskikt under klinker

Tatskikt under klinker
(dispersion cax1980-1995)
Vatrumstapeter

Installationer for vatten
Avloppsledningar, gjutjarn

Avloppsledningar, pvc
(installerad fére 1974)

Avloppsledningar pvc
(installerad efter 1974)

Vattenror galvad
Vattenror koppar

Varmeledningar och
radiatorer av stal
Porslin

Elinstallationer
Kablage, centraler

Vitvaror
Varmvattenberedare

Luft/luft virmepump
Varmepumpar, évriga

25 ar
30 ar
15 ar

15 ar

20 ar
8 ar
15 ar
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