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Styrelsen for Riksbyggen
i I - e I Bostadsrittsforening Gnestahus nr 1
F o rva t n I n g S b e ratte S e far hdrmed avge drsredovisning for
rdkenskapsadret
2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér ddrmed en édkta
bostadsriéttsférening.

Foreningen har sitt séte i Gnesta kommun.

Kommande verksamhetsér har foreningen tva lan som villkorséndras. Dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ingar avskrivningar med 807 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —551 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Osterkirv 3:6 i Gnesta kommun. P4 fastigheterna finns 88 ligenheter och byggnaderna ir
uppforda 1989-1990. Fastigheternas adress dr Granbackavégen 2-180 i Gnesta.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad i Folksam via forsékringsformedlare Proinova.

Hemforséikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrattstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 32
3 rum och kok 30
4 rum och kok 26

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 1

Total tomtarea 28 447 m?
Total bostadsarea 7353 m?
Total lokalarea 1 050 m?
Arets taxeringsvirde 81 820 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 81 820 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Nykoping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 107 tkr och planerat underhéll for 3 740 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Underhallsplanen uppdaterades senast i april 2023. For de ndrmaste 10 aren uppgér foreningens underhéllskostnader
till ca 18 milj kr.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 756 tkr (239 kr/m2.).

Styrelsen kommer pé arsstimman hsten 2023 foresla stimman att ta beslut om en extraavsittning till underhallsfonden
pa 2,5 milj kr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Fiberinstallation 2010

Asfaltarbeten 2013

Tvéttstugerenovering 2018

Nya fléktar forskolan 2018

Totalrenovering av tvittstugor 2019

Byten Ventilationsaggregat, injustering luftfléden Lopande byten av

samt byte varmevéaxlare 2018-2022 ventilationsaggregat t o m 2023
Renovering av racken 2019

Underhall tak 2019

Stamspolning 2020

Mailningsarbeten, byte panel- o vindskivor, byte Arbetet pagér d&ven under
fonsterfoder 2022 verksamhetsaret 2022/2023

Arets storre utforda underhall
Beskrivning

Byte av ventilationsaggregat
Byggnation av ventilationstrummor
Byte av spillvattenpump

Fortsatt arbete med mélning, byte av vindskivor mm

Takrenovering
Planerat underhall Ar
Takrenovering 2021-2028
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamaoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Tove Lindberg Ordforande 2023
Helene Ekeberg Ledamot 2023
Mattias Engstrom Ledamot 2024
Nils Klasson Ledamot 2023
Kristina Klockars Ledamot 2024
Wivi-Ann Rosberg Ledamot 2024
Magnus Tholander Ledamot Riksbyggen Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Siv Andersson Suppleant 2023
Therés Sundin Suppleant 2023
Cecilia Dahlin Suppleant Riksbyggen Utsedd av Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Lars Danielsson
Maria Johansson

Revisorssuppleant

Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor

2023
2023

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Christian Kromnér

2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Evald Rutstrom 2023
Rickard Eriksson 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 123 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 8 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 11 personer. Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen

uppgar till 120 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 5,0 %

fran och med 2023-08-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 878 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 verlatelser av bostadsrétter skett (foregéende ar 11 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 7 589 7 234 7 083 7 080 7070
Resultat efter finansiella poster -1359 -1 609 —1908 —848 —348
Resultat exklusive avskrivningar =551 -815 -1113 =53 452
Avsittning till underhallsfond kr/m? 209 174 176 119 119
Balansomslutning 57 620 60 407 62 922 66 635 67273
Soliditet % 13 15 17 19 20
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 878 836 836 836 836
Driftkostnader, kr/m2* 767 868 900 760 731
Rénta, kr/m? 121 84 96 99 108
Lén, kr/m? 5796 5911 6 034 6 164 6268

*Se dndring av driftskostnader pd sidan 12

1000

400

2018/2019 2019/2020 202072021 202172022 2022/2023

“® Driftkostnader, kr/m?® = Ranta, kr/m?

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for 1dmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhiéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 9944 009 0 734 017 -1 609 375
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut ~1 609 375 1609 375
Reservering underhéllsfond 1756 000 ~1756 000

lanspraktagande av
underhallsfond —1 756 000 1 756 000

Arets resultat —1 358 687

Vid édrets slut 9 944 009 0 —875 358 —1 358 687

Resultatdisposition

Till arsstéimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —875 359
Arets resultat -1 358 687
Arets fondavsittning enligt stadgarna —1 756 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 1 756 000
Summa -2 234 045

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Extra reservering till underhéllsfonden —2 500 000

Att balansera i ny rikning i kr - 4734 545
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7 588 682 7234217
Ovriga rorelseintikter Not 3 267 764 265 589
Summa rorelseintikter 7 856 446 7 499 806
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —6 449 271 —7297 386
Ovriga externa kostnader Not 5 —808 930 —74 428
Personalkostnader Not 6 —148 773 —185 674
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —807 242 =794 742
Summa rorelsekostnader —8214 217 —8 352 231
Rorelseresultat =357 771 —852 425
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar 2 640 12 672
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 16 563 5752
Réntekostnader och liknande resultatposter —-1020 119 =775 374
Summa finansiella poster -1 000 916 =756 950
Resultat efter finansiella poster —1 358 687 -1609 375
Arets resultat -1 358 687 -1 609 375
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark Not 8 55320995 56 115 737
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 237 500 0
Summa materiella anlidggningstillgangar 55 558 495 56 115 737
Finansiella anlidggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 132 000 132 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 132 000 132 000
Summa anliggningstillgangar 55 690 495 56 247 737
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 731
Ovriga fordringar 13183 13 056
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 189 414 268 856
Summa kortfristiga fordringar 202 597 282 643
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 1726 948 3876972
Summa kassa och bank 1726 948 3876 972
Summa omsiittningstillgingar 1929 545 4159 615
Summa tillgdngar 57 620 040 60 407 352
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9 944 009 9944 009

Summa bundet eget kapital 9 944 009 9 944 009

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —875 359 734 017

Arets resultat —1 358 687 -1 609 375

Summa fritt eget kapital -2 234 045 —875 359

Summa eget kapital 7709 964 9 068 650
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 32 974 373 48 703 373

Summa langfristiga skulder 32974 373 48 703 373

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 15729 000 969 000
Leverantorsskulder 11355 337 694
Skatteskulder 52 981 30 561
Ovriga skulder Not 13 119 519 117 905
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 1022 848 1180 169
Summa kortfristiga skulder 16 935 704 2 635329
Summa eget kapital och skulder 57 620 040 60 407 352
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper dr samma som foregaende ar forutom att férvaltningskostnader fran och med 2022/2023
redovisas under dvriga externa kostnader. Se not 4 och 5.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det dr sannolikt att féreningen kommer att {4 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Inventarier och verktyg Linjér 10

Mark ar inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 6 457 098 6150073
Arsavgifter, lokaler 693 650 660 624
Hyror, lokaler 5184 5184
Hyror, garage 270 000 263 250
Hyror, p-platser 165 000 157 350
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1 000 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —1250 —2264
Summa nettoomsittning 7 588 682 7 234 217

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Kabel-tv-avgifter 246 048 246 040
Gemensamhetslokal 2 831 0
Pantforskrivnings-, dverlatelse- och paminnelseavgifter 18 885 19 557
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 -8
Summa ovriga roérelseintédkter 267 764 265 589

Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall -3 739713 —3 783 530
Reparationer —-107 176 —235 803
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —194 032 —187 872
Forsakringspremier —136 198 —128 274
Kabel- och digital-TV —245 895 —245 964
Aterbiring fran Riksbyggen 9300 10 500
Systematiskt brandskyddsarbete -8 201 =7178
Serviceavtal —763 =7 144
Obligatoriska besiktningar =77 876 —17 431
Snoé- och halkbekédmpning —133 047 -169 075
Forbrukningsinventarier =59 075 —24 083
Vatten =399 302 —445 738
Fastighetsel —108 828 —106 736
Uppvérmning —1 080 938 —1 035389
Sophantering och atervinning —156 747 -168 178
Forvaltningsarvode drift* —10 781 =745 491
Summa driftskostnader =6 449 271 =7 297 386

* Forvaltningsarvode till Riksbyggen dr flyttad till Not 5, Férvaltningsarvode administration. Driftskostnader kommer
p g a detta att minska med ca 750-775 tkr drligen fr o m 2022, vilket paverkar nyckeltalen i flerarséversikten.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode administration™® =759 137 -5 625
IT-kostnader 0 —448
Arvode, yrkesrevisorer** —22125 —15 000
Ovriga forvaltningskostnader —4 293 -6 472
Kreditupplysningar —398 =54
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —12 957 —24 203
Kontorsmateriel -3 780 —1 847
Medlems- och foreningsavgifter 0 —11 880
Kopta tjénster —4 241 0
Konsultarvoden 0 -5 625
Bankkostnader -2 000 -3275
Summa ovriga externa kostnader =808 930 =74 428

* Forvaltningsarvode till Riksbyggen dr flyttad fran Not 4, Forvaltningsarvode drift.

** For lagt bokad kostnad i 2021/2022 drs bokslut vilket paverkar bokslutet for 2022/2023. Bokad kostnad i detta

boklut dr 19 000 kr.

Not 6 Personalkostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden —41 800 —40 800
Sammantridesarvoden™® —15 600 =47 400
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —60 775 —53 875
Sociala kostnader —30 598 —43 599
Summa personalkostnader -148 773 -185 674

* For hogt bokad kostnad i 2021/2022 drs bokslut vilket paverkar bokslutet for 2022/2023. Bokad kostnad i detta

bokslut dr 24 000 kr.

Not 7 Av- och nedskrivhingar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Byggnader =794 742 =794 742
Avskrivning Maskiner och inventarier —12 500 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =807 242 =794 742

anldggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 76 028 759 76 028 759
Mark 2 073 250 2 073 250
78 102 009 78 102 009
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 78 102 009 78102 009
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —21 986 272 —21 191 529
—-21 986 272 =21 191 529
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =794 742 =794 742
=794 742 =794 742
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -22 781 014 -21 986 271
Restvarde enligt plan vid arets slut 55 320 995 56 115 737
Varav
Byggnader 53 247 745 54 042 487
Mark 2073 250 2073 250
Taxeringsvarden
Bostider 76 400 000 76 400 000
Lokaler 5420 000 5420 000
Totalt taxeringsvarde 81 820 000 81 820 000
varav byggnader 63 223 000 63 223 000
varav mark 18 597 000 18 597 000

14| ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Gnestahus nr 1 Org.nr: 746482-0930
Transaktion 09222115557503966834 >

Signerat MT, TL, HE, KK, ME, NK, WR, MJ, LD



Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 95077 95 077
Installationer 57 000 57 000
152 077 152 077
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 250 000
250 000 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 402 077 152 077
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -95077 -95 077
Installationer =57 000 =57 000
-152 077 -152 077
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg =12 500
-12 500 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —-107 577 -95 077
Installationer —57 000 —57 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -164 577 -152 077
Restvarde enligt plan vid arets slut 237 500 0
Varav
Inventarier och verktyg 237 500 0
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rinteintékter 2422 0
Forutbetalda forsédkringspremier 71994 64 204
Forutbetalt forvaltningsarvode 94513 184 150
Forutbetald kabel-tv-avgift 20 486 20 502
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 189 414 268 856
Not 11 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30
Handkassa 3794 1745
Bankmedel 1723 154 3 875227
Summa kassa och bank 1726 948 3876972
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Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-06-30 2022-06-30

Inteckningslan 48 703 373 49 672 373
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —869 000 -969 000
Naésta ars omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut -14 860 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 32974 373 48 703 373

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats Villkorsandringsdag Ing.skuld Arets Utg.skuld
amorteringar
STADSHYPOTEK 1,95% 2023-10-30 11 460 000,00 0,00 11 460 000,00
STADSHYPOTEK 1,66% 2024-06-01 3500 000,00 100 000,00 3400 000,00
LANSFORSAKRINGAR 1,38% 2025-03-31 8 621 685,00 360 000,00 8261 685,00
LANSFORSAKRINGAR 1,61% 2027-03-31 5 486 494,00 165 000,00 5321 494,00
SBAB 1,38% 2028-05-15 4500 000,00 100 000,00 4400 000,00
STADSHYPOTEK 3,59% 2030-06-01 4915 704,00 50 000,00 4 865 704,00
SBAB 1,63% 2031-09-25 7 099 000,00 144 000,00 6 955 000,00
STADSHYPOTEK 3,68% 2032-06-01 4089 490,00 50 000,00 4 039 490,00
Summa 49 672 373,00 969 000,00 48 703 373,00

Under nésta rdkenskapsér ska foreningen omforhandla tvd lan med en arlig amortering pa 100 000 kr. Pé foreningens
Ovriga 1an ska man enligt lagd amorteringsplan amortera 869 000 kr under nésta rdkenskapsar varfor dessa delar av
skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden ska 18 608 179 kr omforhandlas mellan 2 och 5 ar
efter balansdagen. Resterande skuld 16 104 194 kr ska omforhandlas senare @n 5 ar efter balansdagen.

Not 13 Ovriga skulder
2023-06-30 2022-06-30

Medlemmarnas reparationsfonder 116 663 116 663
Skuld sociala avgifter och skatter 2 856 2 866
Skulder for 16neavdrag 0 -1625
Summa évriga skulder 119 519 117 905

16 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Gnestahus nr 1 Org.n

30
Transaktion 09222115557503966834 Signerat MT, TL, HE, KK, ME, NK, WR, MJ, LD




Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna sociala avgifter 20 498 29 100
Upplupna riantekostnader 104 709 73267
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1538 268 386
Upplupna elkostnader 5394 5856
Upplupna vattenavgifter 33231 36 756
Upplupna viarmekostnader 106 225 40310
Upplupna kostnader for renhallning 12 951 12 851
Upplupna revisionsarvoden 19 000 15 000
Upplupna styrelsearvoden 77 450 97 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13 473 12 104
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 628 379 589 539
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1022 848 1180 169
Not Stéllda sdkerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar 68 171 000 68 171 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nadgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga héndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Gnesta och datum enligt digital signering

Tove Lindberg Helene Ekeberg
Mattias Engstrom Nils Klasson
Wivi-Ann Rosberg Kristina Klockars
Magnus Tholander

Min revisionsberittelse har 1amnats — datum enligt digital signering

Maria Johansson Lars Danielsson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
Blixt Revision AB

18 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Gnestahus nr 1 Org.nr: 7464
Transaktion 09222115557503966834

30
Signerat MT, TL, HE, KK, ME, NK, WR, MJ, LD




Revisionsberattelse Gnestahus 1

Rakenskapsaret 2022-2023

Metod.

Jag har inom min mandatperiod 16pande via styrelseprotokoll och ekonomiska dokument granskat
styrelsens arbete med foreningen.

Jag har ej funnit ndgot att anmérka pa avseende styrelsen arbete under rdkenskapsaret.
Rekommendation.

Jag rekommenderar stimman att ge styrelsen ansvarsfrihet fér verksamhetséret.

Gnesta den 2023-09-15
Lpis Lonitiy

Lars Danielsson



Blixt Revision AB

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Rbf Gnestahus nr 1
Org. nr. 716402-0930

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
bostadsrittsforeningen for rikenskapsiret 2022-07-01—2023-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av f6reningens finansiella stillning per den 30 juni 2023 och av
dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehdller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formdga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si dr tillimpligt, om férhéllanden som kan piverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mil dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men dr ingen garanti f6r att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas

péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamadlsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillh6rande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmiga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet {61 revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhdllanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Blixt Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
torfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r féreningen for rikenskapsiret
2022/2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation dr utformad sé att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

* fOretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller féorsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foéreningens vinst eller forlust inte 4r férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet.
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Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana dtgirder,
omraden och férhillanden som dr visentliga for verksamheten och
dir avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna étgirder och andra férhdllanden som ér
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt
med bostadsrittslagen.

Link6ping den dag som framgér av min elektroniska signering

Maria Johansson

Auktoriserad revisor



Sidan har bifogats av Hogia Signit

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkints av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel https://validatesignit.hogia.se/.
For validering med Adobe Acrobat Reader, 13s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Maria Johansson

Foretag: Blixt Revision AB

Befattning: Auktoriserad revisor

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-11-08 13:31:51 GMT+01:00
Transaktions-ID: 0d3d7e20bb6f452fa01254b2a70bdcf2

(HD Hogia Signit



Verifikat

Transaktion 09222115557503966834

Dokument

Gnestahus 1 - Arsredovisning 2023-06-30
Huvuddokument

22 sidor

Startades 2023-11-02 14:32:08 CET (+0100) av Malin Lind
(ML)

Fardigstallt 2023-11-08 13:32:32 CET (+0100)

[nitierare
Malin Lind (ML)

Riksbyggen
malin.lind@riksbyggen.se

Signerare

Magnus Tholander (MT)
magnus.tholander@riksbyggen.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Magnus Sune Gustav Tholander”
Signerade 2023-11-03 11:10:09 CET (+0100)

Helene Ekeberg (HE)
helene_ekeberg@hotmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"HELENE EKEBERG"
Signerade 2023-11-06 08:09:57 CET (+0100)

Tove Lindberg (TL)
towel6lindberg@hotmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"TOVE LINDBERG"
S/gnerade 2023-11-02 20:37:25 CET (+0100)

Kristina Klockars (KK)

Personnummer 195604011667
kris.klockars@gmail.com

BankID

Namnet som returnerades frén svenskt BankID var
"KRISTINA ERIKSSON KLOCKARS"
S/gnerade 2023-11-02 19:21:00 CET (+0100)




Verifikat

Transaktion 09222115557503966834

2/3

Mattias Engstrom (ME)
mattias.engstrom@saime.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"MATTIAS ENGSTROM"
Signerade 2023-11-06 13:13:09 CET (+0100)

Wivi-Ann Rosberg (WR)
wiviannrosberg@gmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"WIVI-FANN SOBER ROSBERG"
Signerade 2023-11-07 17:44:26 CET (+0100)

Lars-Ivar Danielsson (LD)
larsivar.danielsson6@gmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"LARS-IVAR DANIELSSON"
Signerade 2023-11-08 08:47:35 CET (+0100)

Nils Klasson (NK)
nils-klasson@hotmail.com

BankID

Namnet som returnerades frén svenskt BankiD var "NILS
KLASSON"
Signerade 2023-11-07 18:17:54 CET (+0100)

Maria Johansson (MJ)
maria@blixt-revision.se

BankID

Namnet som returnerades frén svenskt BankID var
"Maria Eva-Lotta Johansson"
Signerade 2023-11-08 13:32:32 CET (+0100)




Verifikat

Transaktion 09222115557503966834

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sékert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify

3/3




Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrdtt. Som dgare till en bostadsrétt 4ger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din réitt som medlem att [&mna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemf6rsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilligget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ir utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Arsredovisningen dir uppriittad av styrelsen

Riksbyggen B
Bostadsrattforening

Gnestahus nr 1

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk foérvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: r X
0771-860 860 i lesbyggen
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