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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Bo Klak Fansdker, i Trasa kommun, som registrarats hos Bolagsverket den
30 november 2005 har il andamal att frimja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att |
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och mark under nytijanderdt! och utzn tidsbegransning.

Upplatelse av bostadsratterna beraknas ske s& snart féreningen erhallit Bolagsverkets filistand, som
berdknas ldmnas under januari manad 2006.

Inflyttning beréknas ske med bdrjan i jull manad 2006,

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bosladsrattslagen har styrelsen uppratiat fljande
gkonomiska plan fdr fireningens verksamhet. Uppgifierna i planen grundar sig i frdga em
kostnaderna for fastighetsforvary pa bekraftelse av aft kbpekontrakt skalt uppréttas samt pa nedan
redovisad upphandling.

Berskningegn av fdreningens &rliga kapitalkostnader och driftskostnader ete. grundar sig pa
bedémningar gjorda | november manad 2006.

Foreningen har ansdkt om statlig bostadsbyggradssubvention.

Byggnadsprojekiet genomidrs som en totalentreprenad av Skanska Sverige AB, enligt
entreprenadkontrakl tecknat den 6 december manad 2005
Kupakontrakt avseende mark, kommer att tecknas med Skanska Mark och Exploatering AB.

En 10-arig byggfelstdrsakring for foreningens hus kommer att tecknats hos Gerling.

Skanska Sverige AB svarar under sex ménader efter entreprenadiidens ulgang fér de kostnader som
beldper pa lagenheter som g uppiatits med bostadsratt eiler hyresratt. Darefier fdrvarvar Skanska
Sverige AB de e] upplétna idgenheterna.

Mellan foreningen och Skanska Sverige AB har dven ett avtal om BoKlok Garanti tecknats, vilken
gélier i sju ar frén entreprenadens godkdnnande. Garantin innebar bl.a. att Skanska Sverige AB, om
fareningen $& Ynskar, skall frvarva ¢¢ bostadsratter som, | enlighet med garantivillkoren, eventuellt
atergar till foreningen.

Sakarhet fir foreningens skyldighet att dterbatala insatser till bostadsratishavare, som omnamns i
4 kap 2 § 2 p bostadsréttslagen, lamnas genom av Skanska AB utstalld borgensfdrbindelse.

Innai tre (3) &r frflutit fran den dag upplitelsen skedde, far tverldtelse av bostadsralt till lagenhet |
féreningans fastighet inte ske till hogre kopeskilling, 4n vad som motsvarar sammaniagda beloppet
av dels erlagd insats for aktuel! lgenhet, dels i samband dérmed erlegd eventugll upplatelseavgift
dels ock bostadsrattshavarens visade kostnader f0r vardehoiandz atgarder i ldgenheten jamte en
arlig rénta om sju (10} procent beréknad pa respektive delbelopp frén den dag full betalning erlades
til och med den dag bindande avtal om Gvetidtelse av bostadsratien upprattades.

Med vérdehdjande atgrder avses sddana, for vars kostnad avdrag far ske vid berskningen av

realisationsvinst eller realisationsforiust vid avytiring av bostadsréttslagenhet, enligt den
skatteiagstiftning som gallde vid den tidpunkt kostnaden nediades.
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SKANSKA SVERIGE AB

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning,
Adress:

Tomiens aresl:
Bostadsaree:

Antal bustadsiagenheter;

Byggnadernas antal
oeh utformning

Gemensamma anordningar

Vatten;

Vérme:

El

TV

Soputrymmen!

Parkering:

Tomtmark:

Gemensamma utrymmen.

Del av Trose kv Fénsdéker 1,68

Valfrids vag, gatunummer enligt senare
ca: 8200 m?,

1589,2 m?,

24

Bebyggelsen utgdrs av fem flerbostadshus i tva vAningar, placerade
i grupp. Tvd av husen uppfdrs i vinkel och innehar vardera 6
l&genheter. Ovriga tre hus uppfors i rak utformning och innehar
vardera 4 lagenheter, d v s sammanlagt 24 [agenieter. Till varje hus
her en separat fbrradsbyggnad mad ouppvarmda |4genhetsforrad. |
ett av férraden finns en undercentral o¢h inom fastighen finns ett
sophus,

Gemensam maining av vatten. Gemensam vattenmatare f&r
fsreningen finns | UC | anslutning till rradsbyognaden till hus 2.

Byggnadernz uppvérms genom elvérme, lagenheterna uppvarrms
med vattenburen vérme. Byggnadetna dr for energileveranser
anslutna till Vattenfall. Central for produktion av vérme och
varmvatten for fireningen finns i UC i anslutning il
forrddsbyggnaden till hus &

Fér varje bostadshus finns en servis/el-anslutning med 6 respektive
4 abonnemang. Dessutom finns ett gemensamt abonnemang fér
allmén eiftrbrukning inkl eventuelia framtida motorvérmare.
Fastigheten #r férsedd med kabelty, basutbudet Kabelvision.

1 sophus 18r restavfall och organiskt avfall, Qwiga fraklioner kirs
bort av de boende sjalva.

B4 fastigheten kommer dat att finnas 29 parkeringsplatser, en tll
vatje ldgenhet samt & géistparkeringar gemensamma for féreningen.

| dvrigt finns planteringar, ulvéndig belysning samt belysming | forréd
och undercentrai.

| varje forradslénga finns ett gemensamt férréc for
bostadsrattsfreningens behov,
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Bostadshus

Antal vaningar:
Grundidggning:

Stomme:

Fasad;

Lagenhetsskiljande vaggar:
Barande innervaggar | Igh:

Ej barande innervaggar iigh:

Tvé, med entré via Iofigéng pd ovre vaningen
Varierande, forpargrund och palning
Prefabricerade volymelement

Trépanel

Prefabricerade trédelement med glpsskivor
Prefabricerade tréalement med gipsskivor
Prefabricerade traelement med gipsskivor

' Separat ivattrum finns i ldgenheter med 2 rum och kok.

Sid 4

Bjatklag: Prefabricerade traelement
Yitertak; Trétakstolar (prefabricerade)
Takbelaggning: Betongtakpannor
Fénstershickerisr: Trétonster 3-glas, isoler
Ddrrsnickerier: Yiterdorr av trd, sparad

Y, Balkong/trappa; trakonstruktion, rdcken i tr4

;. Balkongfloftgang: trékonstruktion, racken i tra
Uppvarmningssystem; Vattenradiatorer
Ventilation: FTX system
TV Ett uttag per lagenhet
o Forrad

Grundidggning, Betongplata
Fasadg: Trépane!
Mellanvagg. Tréreglar/gips
Yitertak: Tratakstolar
Takbeldggning: Betongtakpannor
Dorr: Traddrrar
Mark
Parkering pd kvartersmark: Grus
Gangvay pa omrédet Grus
Vegetationsytor: Nyanliggning av gras, tréd och buskar
Dagvatten: Ansiutet till det kommunala nitet
Uteplats; Tradack

R .
Kortfattad rumsbeskrivning
Rum Golv Vaggar Tak

! Entré, kapprum Ekfanér Tapet Malat
K&k Ekfanér Tapet Malat
Bad, tvat! Plastmatta Kakel Malat
Tesitt ' Plastmatta Malat Malat
Vardagsrum Ekfanér Tapet Méalat
Sovrum Ekfanér Tapet Matat
Kiddkammare Plastmalta Matat Malat
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Kopeskilling for fdreningens fastighet 2200 000
Nybyggnadskostnader, ink! mervardesskatt och fast skatt vardear 26 000 000
Raserv for ofdruisedda kostnader 125 000
Bergknad slutlig anskaffningskostnad (kn) 28 325 000

Taxeringsvérdet inklusive nybyggnad har &nny s faststalits, men beraknas stutligt till ca. 14 302 800 kr,

Fastigheten kommer atl vara forsakrad till fullvarde ¢ch ar under entreprenadtiden férsakrad genom
Skanskas entreprenadforsékring.

D. FINANSIERINGSPLAN
Nedan feljer en specifikation av insatser och ldn som bersiknas upptas f6r fastighetens finansieting.

Enligt offert fran NORDEA skall sakerheten utgtras av pantbrev med bista ratt i fastigheten for bottenlan och

topplan.
L&n o 17 561 500
ingatsar 10 7€3 500
Summa finansiering 28 325 000
R
N’

“ Viflkoren for botterlan och topplan &r baserade pa samarbetsavial mellan BoKlok Sverige och Nordea,
Vid tid fér slutfinansiering kan annan uppdelning och bingningstid bl aktuell,

Sid 5
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E. FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER, AR 1

Berdknade kapitalkostnader

Réantekostnader
1628 500 (Topplan : bindningstid 3 man) 35094
Rantesats: 2,21 %

5311000 (Bottenlan 1: bindningstid 2 &r) 159 328
Rantesats: 3,00%

5311000 (Bettenldn 2: bindningstid 3 ar) 1745 261
Réntesats: 3,30 %

S 5311 000 (Bottenidn 3: bindningstid 5 &r) 193 849
' Réntesats: 3,65 % ]

Avgdr rantebidrag
N Bidragsunderlag 75 729 000 kr
15 729 000 * 30 % * subventions riintan 3,18 % / 150 D55
Amortering 45 082

Avskrivningar gors | samma takt som lanet amorteras.

Bordknade driftkostnader ink! moms

Fastigheisskotsel & teknisk forvaitning 7 000
Arvode styrelse och revisorer 7 000
Foreningens administration 7 000
Ekonomisk forvaltning 30 000
Vattenfrbrukning 65 000
Uppvérmning 140 000
Elfsrbrukning gemensam ¢ 27000
Renhalining 13 000
Y Grovsopor 6 300
Snrdjning och sandning av vig 10 000
Utestadning (inkt shorojning och hatkbeksmpning) 17 000
QOVK-besiktning 1600
Jouravtal 4 000
Fastighetsforsakring 17 000
" satelit’Kabel-TV 18 000
Oftruttsett 15 000

Kostnad drift 384 500

Driftkostnader och underhdiisdtgirder som bostadsratishavaren skall svara for veh som inte ingari
arsavgiften

Vid beraknade driftkostnader &r hiinsyn tagen till bostadsrattshavarens medverkandeforvalining avseende den
utvandiga fastighetsskdtseln.

Kostnader for hushalise] regleras genom enskilt avtal med elleveranidren efter verklig forbrukeing och som antas
uppgé till ca 50-80 krfm? BOA och ar, bercende av hushallssammansattning och vanor.

Kostnader Kir Kabe!-TV.s batalkanaler som fordrar dekoder regleras genom enskilt avtal .

Sid 6
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Avséttning for underhéll

Ariig avsattning i enlighet med fdreningens stadgar, 30 krikvm boarea 47 676

Ovriga kostnader

Fastighetsskatt (se Not 2} 0

Inkomstskatt 5162

Réntekostnadsresery 215 000

Summa kostnader 3r 1 (kr) t 1M ?9;
Ly

Arsavgifter

I enlighet med vad som forskrivs i foreningens stadgar skall
. [ereningens lbpande uigifter och avsatiningar tackas av arsavgifier

som fordelas efter bostadsrétternas andelstal. 1 108 297
Berakrade réntaintakter 2500
Summa intakter &r 1 (ke) ' 1 111 797

Beriknade kapitalkostnader och amorteringsplan, &r 1-3

' Ar Rénte- Rantebidrag Amontering  Summa kapital-
kostnad g (Avskrivningar)  kostrader
20086 564 432 180 056 45 082 459 459
2007 563 298 150 055 48 372 458615
2008 962 120 150 055 47 774 459 839
Ny

Beslut om statllg bostadsbyggnadssubvention, rdntebidrag, forutsatts beviljas av lansstyrelsen,
Ovanstdende berdkningar baseras pa en bidragsandel om 30 % och en subventionsranta

for perioden 18/11-06 till 24/11-05 p& 3,18 %.

Rantesatser i berskningarna ovan baserade pé ranteldge 2005-11-30

Not 2. Entreprentren betalar fastighetsskatt t 0 m vardearst,

Sid?



YV MV IV ias TV LY LEfL04

SRANDRA

F. REDOVISNING AV LAGENHETERNA

I nedanstaende tabell Iamnas en specifikation dver samt;

SYERKIGE AR

@oos

iga l4genheters bersknade andeistal drsavgifter och

insalser :
Lgh-ne* Antal rym ** BOA (mF) Andelstal Insats (k) Arsavgift
{kriar}
01:01 (W) 3-4 rok. 75,6 4 7571% 527 000 52770
01:02 (M) 2-3 rok 82,9 3,9680% 437 D00 43 908
01:03 (M) 2 rok 50,2 3,1688% 335 250 35 041
01:04 3-4 rok 75,9 4 7760% 506 500 §2 980
01.0% 2-3 rok. 63,2 3,9768% 420 009 44 118
01:08 2 1ok 50 4 3,1714% 320 250 35180
02:01 (M) 3-4 rok 75,6 4.7571% 527 000 §2 770
02:02 (\h 2-3 rok 62.9 3 9580% 437 000 43 806
02:03 (M) 2 Tok 50,2 3,1688% 335 2560 35 041
02:04 3-4 rok 75,9 4,7750% 506 500 £2 980
02:06 2-3 rok . 63,2 3.9768% 420 000 44115
. 02:06 L 2 FoK - 50,4 - 3.1714% - 320 250 - 35 180
03:01 (M) 3-4 rok 758 4,757 1% 627 000 52770
03:02 (M) 2-3mok . 629 3,9580% 437 Q00 43 906
03:04 3-4 rok . 759 4,7780% 506 500 52 980
| 03:05 2-3-rok - 63,2 3.9768% 420 000 d4 115
04:01 (M) 3-4 rok: 756 4.7571% 527 000 52 770
04:02 (M) 2-3 ok - 628 3.9580% 437 000 43 906
04:04 3-4 rok - 758 4,7780% 5§06 500 52 980
£4:05 2-3rok - 832 3,9768% 420 000 44 115
05:01 {M) 34 rok 758 4,757 1% 527 000 g2 770
05:02 (M) 23 rok - 52.9 3,8580% 437 000 43 906
05:04 3-4 rok 759 4,7760% 508 300 52 980
05:05 23 1ok 832 3,9768% 420 000 44 115
Dt 0 90,0001 0 0
Summa 1 689,2 100, 0000% 10763 500 1109 287

Tabell 1: Informafion om samtliga idgenheters nummer, storlek, boarea, andeistal,
Andelstal och insats ar baserade pa en differentierad berakning utifran

* M = Lagenhet | markplan

** D#r i tabell angivits 2-3, 3-4 kan bostadsrattshavaren sasom
uppséttning av extra mellanvéigg vilket innebdr att tre rums-

Lagenhetens andelstal paverkas inte av sddan dtgard.

Sid 8
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respektive fyr rumslagenhet skapas.

insatser och drsavyifter .
lagenheternas lagesfaktor.
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G. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Mediem som innehar bostadsratt skall eriadgga insats med belopp som ovan anglvits och arsavgift,
som avan angivits eller som styrelsen annoriunda beslutar,
Upplatelseavgift, dveridtelseavgift och pantsétiningsavgift kan | enlighet mad {6reningens stadgar,
uttas efter beslut av styrelsen, ‘

2. Elférbrukning avseende gemensamma delar méts dver elmétars placerad i undercentrat vid
férradsbyggnad. Kostnaden fér den delen ingar | ovan angivna arsavgift.
Elftrbrukning avseende hushallsel mats dver respektive ligenhets eimétare placerad vid elnisch
Hus 1-5.
Kostnaden for den delen ingér €] | ovan angivna drsavgift utan betalas av medlem till slleverantsren,
N’ Kostnader for betalkanaler | Kabel-TV ingdr inte i ovan angivna arsavgift.

3. Nagra andra avgifter &4n de ovan redovisade utgar inte — vare sig regeibundna eller av sarskilt bestut
bercende. Det dligger styrelsen att bevaka sadana fordndringar | kostnadslaget som bér kréva
htjningar av &rsavgiften for att fdreningens ekonomi inte skall dventyras.

4, Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till cet inre hélla lagenheten jdmte tillhérande
utrymmen i gott skick. Detta galler aven marken, nar sddan ingdr | upplatelsen,

5 Vid bostadsrattsfdreningens upplasning skail fireningens tillgangar skiftas pa s4 sait foreningens
stadgar foreskriver.

5, Andring av insatser och andeistal beslutas av fdreningsstamma

7. Sedan l4genheterna fardigstaiits och dverlamnats skall bostadsrattshavaren hatla lagenheten
tillgénglig under ordinarie arbetstid for utfrande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten,
som skall utféras av entreprendren. Bostadsratishavaren gger inte rétt till nagon erséttring for kostnader eller
andra oidgenheter paé grund av sddana arbeten.

o™

Inflytining | lagenheterna kemmer att ske innan fastigheten i sin helhet &r helt fardigstalld.
Bestadsrattshavaren erhaller inte erssttning for sventuella olégenheter som kan uppsth med anledning harav.

Nyk¢ping den 8 december 2005

BOSTADSRATTSFORENINGEN BOKLOK FANSAKER

-------------------------------------

Uno Hansson Henrik Johnsson

Sid ©
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av fireningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 6 december
2005 for bostadsréttsféreningen BoKlok Fanséker, org, nr: 769613-4985

Den ekonomiska planen innchailer séviil kiinda som prelimingra uppgifier vilka stimmer 8verens
med handlingar som varit tillgingtiga fr oss. Dessa handlingar framgdr av bilaga til] intyget.

De i planen limnade uppgifterna &r siledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pé savil kinda som prelimingra uppgifier ir vederhsftiga, varfor vir
beddmuing 4r att den ekonomiska planen framstdr som hillbar.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse fr bedémandet av Rireningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer Sverens med innehallet i
tillgingliga handlingar och i Svrigt med fSrhillanden som 4r kinda ®r oss. I planen gjorda
berikningar iir vederhiftiga.

P4 grund av den firetagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen,
enligt vir uppfattning, vilar p tiliforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen uppriltats intr#ffar nigot som 4r av vésentlig betydelse fr bedémning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplita genheter med bostadsritt frrin en ny
ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten,

Enligt planen kommer det i freningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
uppliatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsitining fr regisirering av planen &

uppfylld

Féreningen har fler 4n ett hus. Det &r vér beddmning att husen ligger sé nira varandra att en
dndamilsenlig samverkan kan ske me]lan bostadsrittshavarna, varfr vi anser att denna
frutsittning fr registrering av planen &r uppfylld.

Stockholm den 7 februari 2006

Tvar Stenport
Byggn ing Civ ing
Kungsholmstorg 3 A Alsndgatan 22
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Var ref
Lena Gustafsson

Nyregistrering

Bifogat 6verséndes nyregistreringsanmaélan, dat 2005-09-27.
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