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Styrelsen for Brf BoKlok Trolldruvan far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och/ eller lokaler till nyttjande utan tidsbegriinsning. Féreningen klassas som
och beskattas som ett privatbostadsforetag. Foreningen har sitt siite i Trosa kommun.

Styrelsen tog dver ansvaret for bostadsrittsforeningen Trolldruvan den 23 nov 2016, och har sedan dess
drivit foreningen. Vi har sedan dess haft 59 st styrelseméten.

Vi har under perioden haft nagra forsiljningar av bostadsritter och ddrmed fatt nigra nya medlemmar.
Foljande ldgenheter har salts under aret: 13A (H21S) samt 9D (J22S).

Styrelse

Styrelsens sammansittning under 2022 var foljande:

For tiden 1 jan-21 juni For tiden 21 juni-31 dec

Ove Nilsson ordforande Kim Furuberget ordforande
Jens Eklund kassor Jens Eklund kassor
Catrin Pihlstal sekreterare Catrin Pihlstal sekreterare
Mia Axelsson ledamot Mia Axelsson ledamot
Kim Furuberget ledamot Ove Nilsson ledamot
Roine Karlsson suppleant Oili Olofsson suppleant

Ordinarie arsstimma holls den 21 juni 2022 och en extra arsstimma hélls den 20 augusti 2022.

Revisor
KPMG AB

Forsikring
Fastigheten &r forsdkrad hos Trygg Hansa via Leif Bolander & Co AB.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Stolan 1, Trosa kommun med adress Byggviigen 1A-13F som bestér av sju
flerbostadshus pa tva vaningsplan fordelat pa fyra respektive sex ligenheter i varje hus.

Tomtens areal 4r 6 986 m2.

Liigenhetsfordelning

2 RoK 6 st 318 kvm
3 RoK 14 st 972 kvim
4 RoK 14 st 1 134 kvm

Totalt: 34 st 2 424 kvm
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Fastighetens underhall
Se punkten nedan.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

- Vi har haft tva stiddagar

- Vi skéter snoréjning och griisklippning sjilva for att halla ner kostnaderna.
- Vi har installerat laddstolpar for el- och laddhybridbilar.

- Impregnering av entréer/loftgangar och balkonger har utforts.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan: 50

Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret: 4
Antal avgaende medlemmar under rikenskapsaret: 4
Antal medlemmar vid ridkenskapsarets slut: 50

Flerarsoversikt 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning (tkr) 1544 1498 1487 1376
Resultat efter finansiella poster (tkr) -304 =315 -214 -436
Soliditet (%) 60,0 59,9 60,1 59,6
Arsavg per kvm bostadsrittsyta (kr) 609 597 586 540
Bankskuld per kvm bostadsrittsyta (kr) 12308 12473 12 448 12613
Réntekénslighet (%) 20 21 21 23
Sparande per kvm total yta (kr) 177 165 188 83

* Arsavgift per kvm bostadsrittsyta — arsavgiften for bostadsriitter i dec*12 / kvm bostadsrittsyta
* Bankskuld per kvm bostadsrittsyta — foreningens totala lan den 31 dec / kvm bostadsriittsyta

* Réntekinslighet - rdntebirande skuld den 31 dec / redovisad arsavgift.
En okad rintekostnad med 1 %-enhet motsvarar 20,2 % 6kning av arsavgiften for verksamhetsaret.
* Sparande per kvm total yta - arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat resultat per kvm

total yta.

Foérindring av eget kapital

Fond for
Medlems- yitre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 47 269 500 363 600 -1345 143 -314 520 45973 437
Disp av foregaende ars
resultat 72 720 -387 240 314 520 0
Arets resultat -304 260 -304 260
Belopp vid arets utgang 47 269 500 436 320 -1732 383 -304 260 45 669 177
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall enligt stadgar 30 kr/ kvm boyta
i ny rikning Gverfores

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.

-1 732383
-304 260
-2 036 643

72 720
-2 109 363
-2 036 643
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Foreningens intikter
Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

1538928
4999
1 1543 927

-700 205
-123 966
-45 055
-680 238
-1 549 404
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-5 537

-298 723

-298 723

-304 260

-304 260

-304 260
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2021-01-01
-2021-12-31

1497 696
10
1 497 706

-630 283
-100 589
-58 027
-676 944
-1 465 843
31863
-346 383
-346 383
-314 520
-314 520

-314 520
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och verktyg

Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

75471 027
0
75471 027

75 471 027

439
48 168
48 607

274 867
274 867

323 474

75 794 501
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2021-12-31

76 147 898
3367
76 151 265

76 151 265

-4 184

439
45182
41 437

361 892
361 892
403 329

76 554 594
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7.8

7,8

2022-12-31

47269 500
436 320
47 705 820

-1 732 383
-304 260
-2 036 643

45 669 177

17274 820
17 274 820

12 559 062
104 528

0

186 914

12 850 504

75 794 501
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2021-12-31

47269 500
363 600
47 633 100

-1 345 143
-314 520
-1 659 663

45973 437

26 074 820
26 074 820

4159 062
172 688
18 927
155 660

4 506 337

76 554 594
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Noter
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2012:1) om arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Detta dr en dndring fran forra aret da féreningen redovisade enligt K2.

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av avd som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ir sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av fSreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt med
foreningens underhallsplan.

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den forviantade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Huvudindelningen ér byggnad och mark. Byggnaden bestar av ett antal komponenter vars
nyttjandeperioder varierar. Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrinsad. Redovisad avskrivningstid 4r genomsnittlig.

Byggnad, stomme 149 ar
Fonster, dorrar, portar, fasad, balkonger, tak 50 ar
Ventilation, el, ror- o véirmesystem, armaturer 50 ar
Virmepump 30 ar
Ovriga byggnadsdetaljer 20-40 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 1 Foreningens intikter

2022 2021
Arsavgifter bostider 1477 320 1448 328
Intékter kabel TV / internet 37128 37128
Intdkter parkeringsplatser 24 480 12 240
Ovriga intikter 4 879 10

1543 807 1497 706
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, extra tjinster
Reparationer

Planerat underhall

El, fastighet

Uppvédrmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsikringar
Kabel-TV

Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Revisionsarvoden
Redovisningstjdnster

Ovriga forvaltningskostnader

Not 4 Arvoden

Styrelsearvoden
Arvoden for grisklippning och snéréjning
Arbetsgivaravgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Nyanskaffning- Asfaltsgangar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2022
23018
33200
53950
36177

206 132
176 261
84 626
45130
41712
700 206

2022
23 814
14 375
54 377
31400

123 966

2022
31500
4550
9005
45 055

2022

79 421 260
0

79 421 260

-3273 362
-676 871
-3 950233

75471 027
37 000 000

6 600 000
43 600 000
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2021
9244
17 743
38 157
29509
203 597
175 630
76 698
42 847
36 858
630 283

2021
18018
13 375
58 147
11049

100 589

2021
33000
13 950
11077
58 027

2021
79040 176
381 084
79 421 260

-2606018
-667 344
-3273 362

76 147 898
29 000 000

5400 000
34 400 000
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Not 6 Inventarier - grisklippare

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Swedbank 285 845 295-2 0,89
Swedbank 285 845 297-8 0,90
Swedbank 285 845 293-7 1,084
Swedbank 294 418 757-7 2,915

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteiindring
2023-08-25
2024-08-23
2025-10-24
2023-02-28

2022
48 000
48 000

-44 633
-3 367
-48 000

Lanebelopp
2022-12-31

8 600 000
7724 820
9 750 000
3759 062
29 833 882

29 833 882
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2021
48 000
48 000

-35033
-9 600
-44 633

3 367

Lanebelopp
2021-12-31
8 700 000

7 724 820
9950 000

3 859 062
30 233 882

4 159 062

- Som Kortfristig skuld bokférs de lan som omférhandlas under nésta rikenskapsar samt niista ars

forviantade amortering.

Not 8 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckning

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rintekostnader
Forutbet hyres- och avgiftsint
Ovr uppl kostn o forb int

2022-12-31
30774 820
30 774 820

2022-12-31
-27 330
-146 584
-13 000
-186 914

2021-12-31
30 774 820
30 774 820

2021-12-31
-18 702
-123 958
-13 000
-155 660
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UNDERSKRIFTER

Trosa den 80/23 "CM'/ ’,2,2,

(L 7=
Kim Furuberget Jens Eklund

ordférande Kassor

Catrin Pihlstal ’e Msson/\,\
Sekreterare ledamot

Tzl
Ledamot

Var revisionsbefittelse har lamnats ‘—'l' /5 = 620% %

Catrin Moberg
Auktoriserad revisor
KPMG AB



REVISIoNSperatelse

Till foreningsstdmman i Brf BoKlok Trolldruvan, org. nr 769627-4658

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf BoKlok Trolldruvan for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen 4r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna
en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kom-
mer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vadsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

—— identifierar och bedmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tilir&ckliga
och @ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberéttelse Brf BoKlok Trolldruvan, org. nr 769627-4658, 2022

— utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhtrande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon védsentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana hédndelser eller forhallanden som kan

— leda till betydande tvivel om ftreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
mérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

— ulvdrderar jag den tvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag 4ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf BoKlok Trolldruvan for ar 2022 samt av

forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt frslaget i forvaitningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet

for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r obe-
roende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillr&ckliga och &ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska ftreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm 2023- 04 = l ﬂ?’

W e

Catrin Moberg
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bri BoKlok Trolldruvan, org. nr 769627-4658, 2022

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som dr vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradel-
ser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gar ige-
nom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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