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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KLINTA ALLE FYRA

Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen Klinta Allé Fyra, org.nr 769624-1509, som registrerats hos Bolagsverket
den 10 januari 2012, har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i féreningens hus, upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begransning
i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare. |
enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat
foljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet.

Uppgifterna i planen grundar sig pa férhallanden som ar kédnda vid tidpunkten fér planens
upprattande. Husen ligger i sadant samband att en &ndamalsenlig samverkan mellan
bostadsréatterna kan ske.

Bostadsrattsforeningens styrelse har upprattat foljande ekonomiska plan fér att kunna teckna
férhandsavtal och upplatelseavtal.

1. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

1.1 Fastighetens beteckning och areal m.m.

Beteckning: Grepen 1

Kommun; Trosa

Adress: Bratagatan 59-105, 58-90

Upplatelseform: Aganderatt

Bostadsrattsform: Berdaknad som akta bostadsrattsférening
Markareal: 10.244 kvm

Planer Datum Akt
Detaljplan: Trosa 11:85 mfl, Brata 2009-11-04 0488-P09/16
torp Laga kraft: 2009-12-02

Gen.fstart: 2009-12-03
Gen.fslut: 2019-12-02

Gemensamhetsanliggningar Andamal Deldgarandel
Trosa Réfsan GA:1 Groénomrade 41 andelar av 108
Samfilligheter Andamal Deldgarandel
Trosa Réafsan S:1 Naturomrade 38%

Servitut: Saknas

1.2 Byggnadernas typ, anvidndningssitt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal lagenheter: 26 st bostadslagenheter

Byggnad: 21 st fristdende tvavaningshus och 5 st Studios

Byggnadsar: 2018/2019

Grund: Armerad betongplatta pa mark

Stomme: Tra

Fasad: Liggande trapanel

Yitertak: Takpapp

Fonster: 3-glas isolerglas

Varme: Franluftsvarmepump i de fristdende husen. Elpatron for de
mindre Studios

Vatten och avlopp: Kommunalt VA-nat
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1.3 L#genheternas antal och typ med kortfattad ligenhetsbeskrivning

26 st bostadslagenheter med kok och vatrum, se avsnitt 8.

Fristaende hus (W03), 21 st & 135 m? 2.835 m?
Studios (W02), 5 st & 20 m? 100 m?
Bostadsyta 2.935 m?

Till varje lagenhet kommer omkringliggande tomt att disponeras av respektive
bostadsrattshavare enligt bilaga till upplatelseavtalet.

Koksskap, induktionshali, kolfiltterflékt, helintegrerad

Koksinredning WO03:
kyl/frys och diskmaskin. Golv belagda med parkett.
Koksinredning WO02: Koksskap, induktionshall, koffilterflakt, ugn, kyl under
skap med frysfack, diskmaskin. Golv belagda med
parkett.

torktumlare och franluftsvarmepump. Golv belagda med
klinker och vaggar kladda med kakel.

Kommod med tvéattstall, we och badkar. Golv belagda
med klinker och vaggar kladda med kakel.

Duschrum/WC/Tvattstuga W03: Kommod med tvéttstail, we, dusch, tvattmaskin,

Badrum, évervaning W03:

Duschrum WO02: Kommod med tvattstall, we, dusch, kombinerad
tvattmaskin/torktumlare, varmvattenberedare. Golv

belagda med klinker och viggar kladda med kakel.

Malade vaggar och tak samt golv belagda med parkett.
Garderob saknas.

Malade vaggar och tak samt golv belagda med parkett.

Sovrum:

Vardagsrum:

1.4 Gemensamma anordningar mm

Anslutning finns for fiber. Bostadsréattshavarna ansvarar sjalva for abonnemang fér
telefon/bredband/TV.

1.5 Underhallsbehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta.

Byggnaderna &r helt nya och nagot underhallsbehov bor darfor inte foreligga inom
éverskadlig framtid. For framtida behov gors arligen en avsattning till reparationsfonden,

se avsnitt 7.1 nedan.

1.6 Forsakringar

Fastigheten kommer att fullvardesférsékras, inkluderande en styrelseansvarsforsakring.
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1.7 Taxeringsviérde

Genom berakning av taxeringsvéardet enligt skatteverkets modell for fastighetstaxeringen
ar 2018-2020, har taxeringsvardet uppskattats till 40.267.000 kronor varav byggnad
29.971.000 kronor. Vid berékningen av taxeringsvardet har fastigheten taxerats som
smahus med vardear 2019. P g a att husen ar nyproducerade, kommer fastigheten enligt
géllande regelverk att vara befriad fran kommunal fastighetsavgift i femton ar.

TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning i Iagenheterna beréknas ske fran kvartal 1 ar 2020. Lédgenheterna beraknas
att upplatas med bostadsratt fran och med att den ekonomiska planen blir registrerad.

BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fastighetsforvarvet har skett genom att féreningen forvarvat aktierna i det bolag som &gde
fastigheten Trosa Grepen 1. Bostadsrattsféreningen férvarvade sedan fastigheten genom
en interntransaktion fran bolaget. Lagenheterna upplats med bostadsratt och fastigheten
utnyttjas som sakerhet for féreningens lan. Bolaget kommer dérefter att likvideras.
Férsaljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsférening ("Bolagsombildning”) har
prévats av Regeringsratten 2006-05-03. Fér det fall bostadsrattsforeningen i framtiden
avyttrar fastigheten kommer det dvertagna skattemassiga véardet att ligga till grund for
berakning av skattepliktig vinst.

Kopeskilling fastighet * och aktier 23.334.032 kr
Entreprenadkostnad ** 71.095.386 kr
Lagfartskostnad 57.582 kr
Pantbrevskostnad 698.000 kr
Summa uppférandekostnad 95.185.000 kr
Dispositionsfond 50.000 kr
Summa att finansiera 95.235.000 kr

*

skatteméssiga vardet &ar 3.783.813 kr
** entreprenadform: totalentreprenad

KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan ar garanterad till 95.235.00 kr, i en
garantiutfastelse fran Panghus Trosa Holding AB, (559052-0853). Panghus Trosa Holding
AB garanterar dven forvarvet av eventuella osalda bostadsratter. Bostadsréttshavarna
svarar sjalva fér det invéndiga underhallet av 1agenheterna. Stérre renoveringar som kan
behéva utféras pa langre sikt, kan komma att lanefinansieras vilket da medfér en héjning
av arsavgiften.
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6.1

71

7.2

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra atgarder av betydelse ar inte kdnda.

FINANSIERINGSPLAN

Beraknade lan, sakerhet for lanen utgérs av pantbrev 34.890.000 kr
Medlemmarnas insatser vid férvarv 60.345.000 kr
Finansiering av anskaffningskostnaden 95.235.000 kr

Féreningens amorteringsplan samt dvriga finansieringsposter

Féreningen avser att amortera 348.900 kr per ar.

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Bostadsrattsféreningen berdknar att i redovisningen géra avskrivningar pa fastighetens
uppskattade bokférda byggnadsvarde, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1).
Eftersom kostnaden for respektive komponent inte ar kénd vid planens uppréattande
berdknas avskrivningen i prognosen till 1%, 348.900 kr, av byggnadens varde.
Foreningen avser inte att ta ut arsavgifter for att tacka avskrivningar.

Kapitalkostnader, driftkostnader och &vriga kostnader

Réntekostnad * 697.800 kr
Amortering 348.900 kr
Driftkostnader ** 140.000 kr

Administration 50.000 kr

Forsakring 35.000 kr

Beraknad Ga-kostnad 25.000 kr

Fastighetsskotsel 30.000 kr
Kommunal fastighetsavgift =* 0 kr
Avsittning till reparationsfond *** 116.000 kr
Summa kostnader 1.302.700 kr

*  Bindningstiden for lanet avses att mixas till en genomsnittsréanta om ca 2%
Kredittiden motsvarar lanets bindningstid
¥ Uppskattade driftkostnader och jamforda med likvérdiga objekt
** Befrielse frdn kommunal fastighetsavgift i 15 ar enligt géllande regeiverk
wx Avséttning, enligt féreningens stadgar § 47, ska ske med minst 0,1% av taxeringsvérdet

Foreningens intdkter; arsavgifter, hyror och 6vriga intékter

Arsavgifter exki varme, vatten, renhalining 1.302.700 kr

Summa intédkter 1.302.700 kr
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8. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

D
% Lagenhet | Area| Andelstal Insats | Arsavgift| Arsavgift
s Hus nr m? % kr kr kr/man
% WO3 1 135| 4,5042%| 2575000 58 676 4 890
N W03 2 135| 4,5042% | 2700000 58 676 4 890
g WO3 3 135| 4,5042% | 2550000 58 676 4 890
WO3 4 135| 4,5042% 2675000 58 676 4 890
WO3 b 135| 4,5042% 2 525 000 58 676 4 890
WO3 §] 135 4.5042% 2675000 58 676 4 890
WO3 7 135 4.5042% 2 525 000 58 676 4 890
WO3 8 135 4.5042% 2 675 000 58 676 4 890
WO3 9 135 4,5042% 2 495 000 58 676 4 890
WO3 10 135 4,5042% 2 650 000 58 676 4 890
WO3 11 135 4. 5042% 2 475 000 58 676 4 890
WO3 12 135 4,5042% 2 600 000 58 676 4 890
W03 13 135! 4,5042% | 2475 000 58 676 4 890
WO3 14 135 4.5042% 2 575 000 58 676 4 890
WO3 15 135| 4,5042%| 2575000 58 676 4890
WO3 16 135| 4,5042% | 2475000 58 676 4 890
WOQO3 17 135 4,5042% 2 600 000 58 676 4 890
WO3 18 135 4 5042% 2475000 58 676 4 890
WO3 19 135 4,5042% 2475000 58 676 4 890
WO3 20 135 4,5042% 2 475 000 58 676 4 890
WO3 21 135| 4,5042%| 2600000 58 676 4 890
wOo2 22 20 1,0823% 1 300 000 14 099 1175
WO2 23 20 1,0823% 1 300 000 14 099 1175
WO2 24 20{ 1,0823%| 1300000 14 099 1175
WO2 25 20 1,0823% 1 300 000 14 099 1175
WO2 26 20 1,0823% 1 300 000 14 099 1175
2935 100,00% | 60345000| 1302700 108 558

Kostnaden for ldgenhetens uppvarmning, vattenférbrukning, sophamtning, férbrukningsel,
tele/kabel-TV/bredband och hemforsakring ingar ej i arsavgift ovan. Varje lagenhet har en
egen franluftvarmepump och egen vattenmétare. Kostnaden fér uppvarmning, renhallning
och vatten kan uppga till 1.160-1.360 kr/man beroende pa den egna férbrukningen. Varje
enskild bostadsrattshavare ansvarar for egen hemférsédkring med bostadsréttstiliagg,
vilket kan uppga till ca 150 resp 250 kr/man.

8.1 Nyckeltal
Anskaffningskostnad 32.431 krilkvm
Insats 20.560 kr/kvm
Féreningslan 11.888 kr/kvm
Arsavgift 444 kr/kvm
Driftkostnad 48 kr/kvm
Reparationsfondering 40 ki/kvm
Amortering 119 ki/kvm
Kassafléde 40 kr/kvm
Avskrivning 242 krikvm
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8.

8.1

NDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

\5 Lédgenhet | Area| Andelstal Insats | Arsavgift| Arsavgift
H nr m? % kr kr kr/many
WOS, 1 135| 4,5042%{ 2575000 58 676 4 8%
WO3 2 135] 4,5042% | 2700 000 58 676 4 890
W03 3 135| 4,5042% | 2550 000 58 876 4890
wo3 |\ 4 135| 4,5042%| 2675000 58 676 /4 890
W03 \ 5 135| 4,5042% ] 2525000 58676 / 4890
WO3 6 135| 4,5042%| 2675000 58676| / 4890
WO3 AN 135| 4,5042% | 2525 000 58 676 4 890
WO3 8 \ 135] 4,5042% | 2675000 58 67 4890
WO3 9 \ | 135] 4,5042%| 2495000 58 676 4890
WO3 10 N 135| 4,5042%| 2650000 58 B76 4 890
W03 11 \ 135| 4,5042%| 2475000 58676 4 890
WO3 12 \135| 4,6042%| 2600 000 58 676 4 890
W03 13 Na5| 4,5042%| 2475000 /58676 4 890
WO3 14 13%| 4,5042%| 2575000 / 58676 4 890
WO3 15 135Y, 4,5042%| 2575000} 58676 4890
WO3 16 135 | \ 4,6042% | 2 475 00 58 676 4 890
WO3 17 135| 4,5042% ! 2 600 0f0 58 676 4890
WO3 18 135| 4%6042%! 2 475,000 58 676 4890
WO3 19 135 4,6842% ] 2475000 58 676 4 890
W03 20 135| 4,5042%{ 2 475000 58 676 4 890
W03 21 135| 4,5042% | 2/600 000 58 676 4 880
W02 22 20| 1,0823%] /1300000 14 099 1175
W02 23 20| 1,0823% ]\/ 1300 000 14 099 1175
WOo2 24 20} 1,0823%/4 \ 1300000 14 099 1175
WO2 25 20| 1,0823%] %.300 000 14 099 1175
WO2 26 20| 1,0828%{ 1300000 14 099 1175

2935 100,00%! 603%5000| 1302700| 108 558

Kostnaden fér lagenhetens uppyarmning, vattenforbukning, sophamtning, forbrukningsel,
tele/kabel-TV/bredband och hgtforsakring ingar €] i &rsavgift ovan. Varje lagenhet har en
egen franluftvarmepump. Kogtnaden for uppvérmning, Yenhallning och vatten kan uppga
till 1.460-1.380 kr/man beroénde pa den egna férbrukningen. Varje enskild
bostadsrattshavare ansvafar for egen hemférsakring med\postadsréttstillagg.

Nyckeltal

Anskafiningskostngd 32.431 kr/lkvm
Insats 20.560 kr/kvm
Foreningslan 11.888 krikvm
Arsavgift 444 krikvm
Driftkostnad 48 krfkvim
Reparationgfondering 40 krikvm
Amorteri 119 kr/kvm
Kassafigde 40 kr/kvm
Avskrigning 242 Krfkvim
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9, SARSKILDA FORHALLANDEN

A.  Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen. -

B. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. For bostadsratt i foreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestammer, en av styrelsen faststélld arsavgift.
Arsavgiften avvégs s8, att den i férhallande till lagenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som beléper pa Idgenheten av féreningens kostnader och avsattning tifi

fonder.

C. Lagenheternas area &r uppmétt pa ritning, varfor vissa mindre férandringar av
lagenheternas area kan férekomma. Med mindre forandringar avses hégst 4 % och for
mindre avvikelser &n 4 %, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och insatser.

D. | 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som géller vid
féreningens uppldsning.

E. Deidenna ekonomiska plan ldamnade uppgifterna angdende fastighetens utférande,
berdknade kostnader och intdakter m.m., hanfér sig till tidpunkten for planens
upprattande kénda kostnader.

F.  Den slutliga anskaffningskostnaden kommer att faststéllas pa en extra féreningsstdamma.

Styrelsen ansoker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Trosa 2019-12-03

féreningen Klinta Allé Fyra

Roherth Wallin

Bjorn Isaksson
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestaende ekonomiska plan {6r Bostadsrdttsforeningen Klinta Allé Fyra, organisations-
nummer 769624-1509, daterad 2019-12-03 och [&dmnar f6ljande intyg

De faktiska uppgifterna, som limnats i planen stimmer dverens med innehallet i tillgéngliga
handlingar och i 6vrigt med forhdllanden som dr kéinda for oss. Planen innehéller uppgifter som &r
av betydelse for beddmandet av foreningens verksamhet. Uppgiften om anskaffningskostnaden &r
beriiknad.

Vi anser att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

I planen gjorda berékningar dr vederhéftiga och den ekonomiska planen framstir som héllbar.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen enligt

vér uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholgy 019-12-12

/
/Claes Kotk ~ Anders Uby /

Jur.kand, Civ.ek.

Av Boverket forkiarade behdriga, avseende hela riket, att utfdrda intyg angdende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Registreringsbevis och stadgar

Fastighetsinformation

Berikning av taxeringsvirde

Ritningar, situationsplan

Bygglov, delegationsbeslut, Trosa, 2018-01-09
Aktiedverlitelseavtal, 2016-11-29

Kopebrev och intyg 2016-11-29

Totalentreprenadkontrakt Panghus AB, 2019-11-27

Bankoffert, Danske bank, 2019-12-06

Garanti och utféstelse, Panghus Trosa Holding AB, 2019-12-03



