Arsredovisning

Brf BoKlok Bicken

769636-0762

Styrelsen for Brf BoKlok Backen far hdarmed ldmna sin redogorelse for foreningens utveckling under

rakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvidndas som komplement till bostadslagenhet. Bostadsratt ar
den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

Foéreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Foreningen bildades for att forvarva mark och uppféra 38 lagenheter férdelat pa 5 flerbostadshus i Gnesta kommun.
Foéreningen registrerades hos Bolagsverket 2018-03-14.
Nuvarande stadgar registrerades 2018-03-14.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Bostadsfoérvaltning Sverige AB.

Féreningen har en underhallsplan som stracker sig till 2051.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Osterkarv 1:9 i Gnesta kommun

Adress: Osterkavsvagen 7-14

Byggar: 2019

Taxeringsvarde: 21 363 000 varav byggnadsvarde 19 200 000
Lagenhetsfordelning: 38 lagenheter fordelade i 5 flerbostadshus
Total boyta: 2472 m2

Fastighetens areal: 8 400 m2

Féreningens fastighet ar forsakrade till fullvérde i Trygg Hansa.

Lagenhetsfordelning

1 rok 4 st

2 rok 12 st

3 rok 14 st

4 rok 8 st

P-anlaggning

P-platser 42 st varav 2 hkp som hyrs ut till medlemmarna i sidoavtal
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Styrelsen
Vid ordinarie arsstdmma den 30 maj 2023 valdes nedanstaende styrelse:

Monica Nilsson Ordférande
Gunilla Kornelind Sekreterare
Rune Carlsson Ledamot
Anette Hagerback Ledamot
Lars Svensson Suppleant
Madeleine Nérgaard Suppleant

Styrelsen har under det gangna aret haft kontinuerliga kontakter i I6pande drenden och darutover hallit 13 stycken
protokollférda sammantrdden samt en ordinarie arsstamma.

Valberedning
Daniel Dozen
Nedzad Muratovic

Revisorer
Till revisorer valdes

Beatriz Pereira Ordinarie revisor
Felicia Enestrom-Ost Revisorssuppleant

Vasentliga héandelser under rakenskapsaret

- Underhallt tidigare ars planteringar och planterat nya buskar.

- Genomfort tvd gemensamma medlemsaktiviteter (sa kallade stad/fixardagar) och en av dessa avslutades med
gemensam grillning och fika med Brf Akern.

- Nytt avtal med samma snoskottare (handskottare) utdver Hinderspecialisten som fortsatter med gatan.

- P& grund av att den stora kostnaden har projektet med laddstolpar for elbilar skjutits pa framtiden.

- Slutgiltig underhallsplan har faststallts efter att vindsbesiktningen tillkommit (kunde inte genomforas tidigare da det
var sno och inte gick att genomfora da).

Medlemsinformation

Antalet medlemmar per 2023-12-31 uppgick till 50 st.

En andrahandsuthyrning har godkants under aret.

Under &ret har 5 st bostadsratter 6verlatits.

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
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FLERARSOVERSIKT

2301-2312 2201-2212 2101-2112 2001-2012
Nettoomsattning 1944 105 1870 684 1843982 1801319
Resultat efter finansiella poster -469 239 -27 910 -23 740 -62 409
Soliditet % 66 66 66 65
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 756 726 713 700
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter 96
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 11556 11738 11920 12 103
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 11556 11738 11920 12 103
Rantekanslighet % 15,29
Sparande (kr) per kvadratmeter 122
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 163 130 139 142

El ingér inte i arsavgiften.

UPPLYSNING VID FORLUST

Foreningens forlust uppstar till stor del pa grund av stora avskrivningar samt okade rantekostnader. Justerat for
avskrivningar ar foreningens ekonomi i balans. Féreningens framsta verktyg for att mota 6kade kostnader ar genom
forandring av arsavgifterna. Foreningen har hojt avgifterna fran 2024-01-01.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Fond for Balanserat Arets Totalt
insatser yttre resultat resultat
underhall

Belopp vid &rets ingang 57 220 000 296 480 -457 962 -27 910 57 030 608
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning -27 910 27 910 1]
Féréandring av
underhdllsfond 395 000 -395 000 0
Arets resultat -469 239 -469 239
Belopp vid arets utgang 57 220 000 691 480 -880 872 -469 239 56 561 369
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -880 872
Arets resultat -469 239
Summa -1350 111
Forslag till disposition:
Avsattning till underhallsfond 395 000
lanspraktagande av reservfond -23125
Balanseras i ny rédkning -1721986
Summa -1350 111

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Avgifter och Hyror
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Reparation och underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden styrelse

Avskrivningar pa byggnad och byggnadsinventarier
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
2023-12-31

2,3 1944 105
1944 105

4,5 -647 324
6,7 -111 583
8 -104 649
-46 759

-748 600

-1658 915

285 190

25819
-780 248
-754 429
-469 239

-469 239

-469 239
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2022-01-01
2022-12-31

1870 684
1870 684

-555 402
-89 075
-68 430
-46 249

-748 600

-1507 756

362 928

-390 838
-390 838

-27 910
-27 910

-27 910
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31

83 917 000
83917 000

83 917 000

57 174
57174

1546 356
1546 356

1603 530

85 520 530
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2022-12-31

84 665 600
84 665 600

84 665 600

55756
55755

1565 809
1565 809

1621564

86 287 164
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

57 220 000
691 480
57911480

-880 872
-469 239
-1350 111

56 561 369

10, 11 9285 000

9 285 000
11 19 282 500
29 343

362 318

19 674 161

85520530
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2022-12-31

57 220 000
296 480
57516 480

-457 962
-27 910
-485 872

57 030 608

9310 000

9310 000

19 707 500

1340

237716

19 946 556

86 287 164
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KASSAFLODESANALYS 1
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat 285190 362 928
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.
- Avskrivningar 748 600 748 600
Erhallen rénta 25819 -
Erlagd ranta -780 248 -390 838
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital 279 361 720 690
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar -1419 -1894
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder 152 605 -68 094
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 430 547 650 702
Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan -450 000 -450 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -450 000 -450 000
Arets kassaflode -19 453 200 702
Likvida medel vid arets borjan 1565 809 1365 107
Likvida medel vid arets slut 1546 356 1565 809
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen, BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anlaggningstillgdngar.

Procent Ar

Byggnader och mark 1 100
Not 2 Hyror och avgifter 2023 2022
Avgifter bostadsratter 1868 143 1795032
Hyror fran garage 65 015 68 180
Overlételse-, pant-, & padminnelseavgifter 10 947 7 472
1944 105 1870 684

Not 3 Arsavgifternas innehall

| foreningens arsavgifter ingar varme, vatten, avfallshantering, bostadsréttstillagg, TV, bredband samt sedvanligt
underhall och drift.

Not 4 Forvaltningstjanster 2023 2022
Avtal om fastighetsskotsel 10 546 5072
Férbrukningsmaterial 2 141 3167
12 687 8239

Not 5 Taxebundna kostnader 2023 2022
El 12 591 17 008
Varme 223 566 193 506
Vatten & Avlopp 167 454 112 459
Sophémtning 62 776 61572
Forsakringar for fastigheten 52 184 50 506
Kabel TV 40 472 45 744
Bredband 61 560 56 287
Pant- och 6verlatelseavgifter 14 034 10 082
634 637 547 164

rJe-rP5u7A-H1mHDcOQC

I




Brf BoKlok Backen
769636-0762

Not 6 Reparation och underhall

Reparation gemensamma ytor
Reparation Installationer
Reparation Huskroppen utvandigt
Reparation markytor, utemiljoé
Grasklippning/tradgardsskotsel
Snordjning och halkbekdmpning
Ovriga reparationer

Not 7 Planenligt underhall

Installationer

Not 8 Ovriga externa kostnader

Revision

Ovriga férvaltningskostnader
Ekonomisk forvaltning
Konsultationer
Bankkostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvérden
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarde byggnad: 23 800 000
Taxeringsvarde mark: 2 935 000
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2023
34922
4976

48 560

88 458

2023

23125
23 125

2023
5198
10 194
47 390
34 263

7 604
104 649

2023-12-31

74 860 000

12 800 000
87 660 000

-2994 400

-748 600
-3 743 000

83 917 000
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2022

2 095
18 138
9010
1200
8911
49 421
300
89 075

2022

2022
4725
9095
42 751
9013

2 846
68 430

2022-12-31

74 860 000

12 800 000
87 660 000

-2 245 800

-748 600
-2 994 400

84 665 600



Brf BoKlok Backen
769636-0762

Not 10 Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stallda sikerheter

Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

Stadshypotek, 5,30%, bundet tom 2024-03-01
Stadshypotek, 4,81%, bundet tom 2026-09-01
Stadshypotek, 0,92%, bundet tom 2024-09-01
Kortfristig del av langfristig skuld

Arlig amortering uppar till 450 000 kr.

2023-12-31

30480 000

30 480 000

2023-12-31

-9 822 500
-9.285 000
-9.460 000
19 282 500
-9 285 000
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2022-12-31

30480 000

30 480 000

2022-12-31

-10 160 000
-9 347 500
-9510 000
19 707 500
-9310 000

Tva av lanen forfaller under 2024 och klassificeras som kortfristig skuld dven om de omsétts vid forfallodagen.

UNDERSKRIFTER

Gnesta

Monica Nilsson
Styrelseordférande

Gunilla Kornelind

Min revisionsberattelse har [amnats

Beatriz Pereira
Revisor

Rune Carlsson

Anette Hagerback
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