Brf Frosjohusen
Org.nr 769632-9189

Styrelsen for Brf Frosjohusen far hirmed avge drsredovisning for rikenskapséret
2019-01-01 - 2019-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Foreningens
huvudsakliga dndamal &r att i foreningens hus upplata bostadslidgenheter for permanent boende 4t
foreningens medlemmar. Foreningens egendom omfattar fastigheten Gnesta Présthopen 2:13 i
Gnesta kommun med adress Margretedalsvdgen 13 A och 13 B.

Husen fardigstélldes &r 2018 och innehaller 40 bostdder om 2 625 m2 och 29 parkeringsplatser.
Foreningen har sitt séte i Trosa.

Lagenhetsfordelning:

18 st. 2 rum och kok
16 st. 3 rum och koék
6 st. 4 rum och kok

Foreningens stadgar har registrerats hos bolagsverket den 2016-09-23 och 2018-02-12 .

Fastigheterna dr fullvardeforsikrade i Fastighetsdgarnas egen forsékring. I forsdkringen ingér
styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra. I forsikringen ingar dven bostadsrittstilldgg.
Observera att denna inte ersdtter hemforsakringen.

Ordinarie foreningsstdmma holls 2019-05-28. Pa stimman deltog 11 medlemmar varav
rostberattigade var 11 inklusive 2 fullmakter.

Extra stimma holls den 29 januari 2019. P& stdimman deltog 14 medlemmar. Stimman beslutade
att soka bygglov for inglasning balkonger.

Styrelsens sammanséttning under éret efter stimma har varit

Mikael Ericsson Ordf6rande Hela styrelsen dr vald
Hannele Tervo Sekreterare till 2020 arsstimma.
Magnus Lagerstedt =~ Ledamot

Pontus Klasson Ledamot

Ulla-Britt Angnell Ledamot
Maritha Andersson Ledamot
Claes Kihlman Suppleant

Firmatecknare har varit styrelsen eller av ledaméterna tva i forening.
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@ Brf Frosjohusen

HSB - dir mépighetarna bor Org.nr 769632-9189

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 10 protokollférda sammantriden.
Revisor har under aret varit Camilla Palm, vald av stimman.
Valberedningen har varit Rolf Gitliz.

Foéreningen har avtal med nedanstdende foretag

LeverantOr Avtalstyp

HSB Sédermanland Ekonomisk forvaltning
Nokon Byggservice Teknisk forvaltning
(under garantitiden)

Warensce stid Gnesta Lokalvéard

Vattenfall Elavtal, el och nit
Soldr bioenergi Fjarrvirme

Gnesta kommun Vatten/Renhallning
Forsdkringsbolag Fastighetsidgarna

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Arets fastighetsbesiktning har utforts I6pande av ordfdrande och brister/anmérkningar har pétalats till
NOKON BYGG.

Under aret har inget stérre underhéll/investeringar genomforts.
Nagra mindre inkOp har gjorts, bla utemdobler, soffor i entréplan och fler golvmattor till
vaningsplanen.

Bygglov har inforskaffats for inglasning av balkonger med redan befintligt tak.
Enligt underhéllsplanen finns inga kostnadskrévande atgirder planerade under

perioden 2021 - 2023.

Medlemsinformation
Under aret har 3 bostadsritter Gverlatits.
For att hyra ut bostadsritten i andrahand kravs tillstand av foreningens styrelse.
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H3#8 - dir midighsterna bor

Flerarsoversikt
Nettoomsittning, tkr
Arsavgifter bostider, tkr
Resultat efter finansiella poster, tkr
Balansomslutning, tkr

Fond for yttre underhall, tkr
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm
Driftskostnad, kr/kvm

Rinta, kr/kvm

Lén, kr/kvm
Lan/taxeringsvirde %

Soliditet (%)

2019 2018
1755 1277
1 689 1 407

-363 -620

80993 0
0 0

643 0

193 0

244 0

13 484 0

106 0

56 56

Brf Frosjohusen

Org.nr 769632-9189

2017
0
0
-16 453

O OO O OO O

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som dr finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebér att allt eget kapital ar forbrukat.

*Aren 2017 och 2018 ir uppstartsar vilket innebr att ett flertal jaimforelsetal innan 2019 saknas.

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingdng 62 789 990
Resultatdisposition
enligt
foreningsstimman
Arets resultat
Belopp vid érets
utging 62 789 990

Balanserat

resultat
-16 452 605

-619 502

-17 072 107
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Arets

resultat
-619 502

619 502
-362 685

-362 685

Totalt

45717 883

0
-362 685

45355198



HSB - dar migeghetornas bor

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Till foreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Ansamlad forlust
Arets forlust

Behandlas s att

Reservering till fond for yttre underhall enligt underhallsplan
Summa foréndring yttre underhéllsfond

Till balanserat resultat Gverfors

Fond for yttre underhall enligt balansrikningen 2019-12-31
Foéréndring underhéll
Fond for yttre underhall efter disposition enligt férslag ovan

Brf Frésj6husen
Org.nr 769632-9189

-17 072 107
=362 685
-17 434 792

261 000
261 000

-17 695 792

-17 434 792

0
261 000
261 000

Foreningens resultat och stédllning i 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansridkning med

noter.
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HED - diir miighsterna bor

Resultatriakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa roérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Org.nr 769632-9189

Not 2019-01-01 2018-01-01
1 -2019-12-31 -2018-12-31
2 1755 221 1277 253
1755221 1277253

3 -507 515 -365 339
4 -73 792 -154 790
5 -130 376 0
-765 664 -765 664

-1477 347 -1285793

277 874 -8 540

0 -47 395

-640 559 -563 567

-640 559 -610 962

-362 685 -619 502

-362 685 -619 502



Balansriikning Not

TILLGANGAR

Anlédggningstillgiangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Pagéende nyanldggningar avseende materiella
anldggningstillgdngar 7

Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 8
Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank 11
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

6 (13)

Brf Frosjohusen

Org.nr 769632-9189

2019-12-31

80 475 086

10 000
80 485 086

80 485 086

0

116 743
5249
121 992

385769
385769

507 761

80 992 847

2018-12-31

81 240 750

0
81240 750

81 240 750

34 293

34293

242 591
242 591

276 884

81517 634
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HSB - dlir miglighetwrma bor

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Not

12,13

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 14

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

15
16

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Brf Frosjohusen

Org.nr 769632-9189

2019-12-31

62 789 990
62 789 990

-17 072 107
-362 685
-17 434 792

45 355 198

23 354 586
23 354 586

12 039 693
0

18 824
61224

163 322

12 283 063

80 992 847

2018-12-31

62 789 990
62 789 990

-16 452 605
-619 502
-17 072 107

45 717 883

35575480
35575 480

38 369
0

0

185 902
224271

81 517 634



@ Brf Frosjohusen

HS9 - dlir miilighetarma bor Org.nr 769632-9189

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna
rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivning pé byggnaden sker linjart 6ver beddmd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av
nyttjandeperiod har de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom
avsikten dr att delar med kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhillas. Fastighetens livslingd
bedoms vara 100 4r. Aterstdende nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 98 ar.
Utgifter som i enligt med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats som separat
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om foreningens underhallsplan. Overforing och nyttjande redovisas

efter styrelsens beslut i balansrikningen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, Gvriga tillgdngar och skulder har
vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast lamnade inkomstdeklaration uppgér till 17 072 000kronor.

Not 2 Nettoomsiittning

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter 1 688 616 1 406 735
Hyror 66 600 16 650
Hyresbortfall 0 -146 268
Ovriga intdkter 4 136
Summa nettoomséittning 1755 220 1277 253
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@ Brf Frosj6husen

Org.nr 769632-9189

HE8 - diirmbfghetorna bor

Not 3 Driftskostnader
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Reparation, forbrukningsmaterial mm 1714 813
Lopande underhall 51019 0
Elavgifter 29 664 31520
Uppvérmningsavgifter 187 067 110 859
Vatten och avlopp 56 940 122 944
Sophédmtning 60 073 52342
Forsékringar 26 245 28 696
Fastighetsskdtsel 72 110 16 664
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 18 824 0
Ovriga kostnader 3 858 1 500
Summa driftskostnader 507 514 365 338
Not 4 Ovriga externa kostnader
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Revisionsarvoden 21 250 0
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 25170 109 913
Administrativ/ekonomisk forvaltning Extradebiteringar 10 000 0
Ovriga forvaltningskostnader 138 0
Bankkostnader 870 35586
Tidningar, tidskrifter och facklitteratur 0 420
Kontorsmaterial och trycksaker 6 438 0
Ovriga externa kostnader 9925 8 871
Summa évriga externa kostnader 73 791 154 790
Not S Personalkostnader och arvoden
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Arvode styrelse 83 869 0
Arvode foreningsvald revisor 1463 0
Ovriga arvoden 16 707 0
Sociala avgifter 28 337 0
Summa personalkostnader och arvoden 130 376 0

Foéreningen har ingen anstélld personal.
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@ Brf Frosjchusen

Org.nr 769632-9189

H38 - diir mbghetorna bos

Not 6 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar 2117.

Virdear enligt taxeringsbeslut 2018.

2019-12-31 2018-12-31
Ingéende anskaffningsvirden byggnader 76 566 414 3 409 599
Ingdende anskaffningsvirde mark 5440 000 5 440 000
Omklassificeringar 0 61 677 083
Arets investeringar 0 11479 732
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 82 006 414 82 006 414
Ingaende avskrivningar -765 664 0
Arets avskrivningar -765 664 -765 664
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 531 328 -765 664
Utgiende redovisat virde 80 475 086 81240 750
Taxeringsvérde byggnad - bostdder 28 000 000 0
Taxeringsvérde byggnad - lokaler
Taxeringsvirde mark - bostdder 5400 000 4706 000
Totalt taxeringsviirde 33 400 000 4706 000
Fastighetsbeteckning: Prasthopen 2:13
Not 7 Piagiende nyanliiggningar avseende materiella anliiggningstillgingar

2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 0 61 677 083
Arets investeringar 10 000
Omklassificeringar -61 677 083
Utgaende redovisat viirde 10 000 0
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HA8 - diir méggheterna bor

Not 8 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvarden

InkGp

Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende nedskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto HSB
Summa évriga fordringar

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Not 11 Kassa och bank

Danske Bank
Summa kassa och bank
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2019-12-31
0

2019-12-31
41 760

74 983
116 743

2019-12-31

5249
5249

2019-12-31

385 769
385769

Brf Frosj6husen
Org.nr 769632-9189

2018-12-31
16 500 000
0

-16 500 000
0

-16 452 605

16 452 605
0

2018-12-31

(=)

2018-12-31

2018-12-31

242 591
242 591
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HSA - diir mbjlighetarna bor
Not 12 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut
Danske Bank
Danske Bank
Danske Bank

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Naista ars amortering berdknas
uppga till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Riintesats
%

1,65

1,97

1,64

Konv datum

2021-03-31
2022-03-31
2020-03-31

Brf Frésj6husen
Org.nr 769632-9189

Lanebelopp
2019-12-31

11 858 493
11 677 293
11 858493
35394 279

-11 858 493
-181 200

23 354 586

Lanebelopp
2018-12-31

11 858 493
11 858 493
11 858 493
35575479

0
-181 200

35394 279

Lén som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt belaning sker i1 bank

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till
Om 5 &r beriknas nuvarande skulder uppga till

Not 13 Stiillda sikerheter

Foretagsinteckning
Summa stillda sikerheter

Not 14 Kortfristig del av Lingfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade
amortering, samt 1an med slutforfallodag inom ett ar)

Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

Not 15 Ovriga skulder

Personalens killskatt

Lagstadgade sociala avgifter

Ovriga kortfristiga skulder

Summa dvriga Kortfristiga skulder
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-724 800
34 488 279

2019-12-31

55 000 000
55 000 000

2019-12-31

12 039 693
12 039 693

2019-12-31

30612
28 337

2275
61224

2018-12-31

55 000 000
55 000 000

2018-12-31

2018-12-31
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@ Brf Frésjohusen

HSE - diir méighetorna bor Org.nr 769632-91 89

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rantekostnader 2583 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 85 756 178 005
Mottagna kortfristiga depositioner och forskott 74 983 7 896
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 163 322 185 901

Gnesta L'T/L -2020

Hannele Tervo Mag us Lagerstedt

% (1 74 Ln 73"’#/77 f/ el

Pontus Klasson Ulla-Britt Angnell

//“?ﬁf%tF —

Maritha Andcrsson

Min revisionsberittelse har ldmnats

Camilla Palm
Av foreningen vald revisor

C A o
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Frésjéhusen, org.nr. 769632-9189

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Frosjéhusen
ar 2019.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en &rs-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. Fér
revisorn innebdr detta att denne har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréver att revisorn féijer yrkesetiska krav samt
planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig sakerhet att ars-
redovisningen inte innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgdrder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen fér att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med héansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den éver-
gripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den

31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med ars-
redovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for fdreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Utdver min revision av rsredovisningen har jag ven utfort en
revision av férslaget till dispositioner betréffande fdreningens vinst
eller forlust samt styrelsens fdrvaltning for Brf Frésjohusen for ar
2019.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattsiagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget ill
dispositioner av fdreningens vinst eller fdrlust och om férvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
Atgarder och férhallanden i foreningen fér att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag
har &ven granskat om ndgon styrelseledamot p& annat satt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Gnesta den '1 I § 2020

C o~ P

Camilla Palm

av féreningen vald
revisor



