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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som Agare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt &r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora majligheter att pdverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frégor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderiitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska p& egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan sljas, #rvas eller
overlatas p4 samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsréttsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rit till ett bra boende.
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Styrelsen for Brf Viborg 26 far hérmed

EE ] aE g P e i
Forvaltningsberattelse "

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter fér permanent boende om inte annat s#rskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr didrmed en #kta
bostadsrttsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rékenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1951-03-28. Nuvarande stadgar registrerades 2017-05-15.
Foreningen har sitt séte 1 Karlskrona kommun.
Arets resultat dr samre 4n foregdende &r frimst pa grund av hogre kostnad for utfort underhéll.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 257% till 186%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 168 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -148 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter :
Foreningen dger fastigheten Viborg 26 i Karlskrona kommun och pa fastigheten finns en byggnad med 39 ldgenheter.
Byggnaden dr uppford 1951. Fastighetens adress #r Ostra Vittusgatan 5 A-C.

Fastigheten #r fullvirdeforsdkrad i Lansforsékringar.
Hemforsikring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Liigenhetsfordelning

Standard Antal

1 rum och kék 14

2 rum och kok 16

3 rum och kék 8

4 rum och kok 1

Total tomtarea 746 m?
Total bostadsarea 2 098 m?
Arets taxeringsvérde 26 800 000 kr
Foregaende érs taxeringsvérde 26 800 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingaitt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel-inre skotsel
ALT Hissar och Rulltrappor Serviceavtal hissar
Affirsverken El

Affdrsverken Virme

Affarsverken Sophantering
Karlskrona kommun Vatten
Lénsforsdkringar Fastighetsforsikring
Tele 2 Sverige AB Kabel-TV

HS Snéréjning

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 54 tkr och planerat underhdll for 462 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utfrda underhall”.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhill

Beskrivning Ar Kommentar
Underhall 2017 Stambyte
Underhall 2018 Ny tvittmaskin
Underhall 2018 Hisstelefoner
Underhall 2018 Relining av en stam
Underhéll 2018 Postboxar

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Avlopp 20016
Entrédorrar, ligenhetsdorrar och 1assystem 441713
Planerat underhall Ar

Kallarfonster & lagenhetsfonster 2022

Omfogning av fasaden 2022
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mikael De Sharengrad Ordforande 2022

Kerstin Isgren Ledamot 2022

Elsa Brissman Ledamot 2022

Mary Walker Ledamot 2022

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Dino Juricic Suppleant 2022

Gunilla Elmkvist Suppleant 2022

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Sebastian Djuréen Foreningsvald Revisor 2022

Foreningens firma tecknas frutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hindelser under rdkenskapsaret

Under rakenskapséret har inga hindelser intréffat som péverkar freningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan p& ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rilkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 53 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 18 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 20 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 51 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att htja drsavgiften med 3%
frén och med 2022-01-01.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 644 kr/m*/4r.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetséret 11 6verlételser av bostadsrétter skett (foregdende ar 5 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 1351 1314 1284 1254 1244
Resultat efter finansiella poster -316 200 107 7 -12 688
Arets resultat -316 200 107 7 -12 688
Soliditet % 16 18 16 16 15
Likviditet % 186 257 199 208 20
Driftkostnader, kr/m? 557 295 320 312 6472
Lan, kr/m? 5696 5756 5816 5875 3784
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Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Avets resultat
Belopp vid drets borjan 50 100 838 394 1 559 807 200 489
Disposition enl. arsstammobeslut 200 489 200 489
Reservering underhéllsfond 390 000 -390 000
lanspréktagande av
underhéllsfond -461 713 461 713
Arets resultat 315573
Vid arets slut 50 100 766 681 1832 009 -315573
Resultatdisposition
Till drsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 1760 295
Arets resultat -315573
Arets fondavsittning enligt stadgarna -390 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 461 713
Summa 1516 436
Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstimman:
Att balansera i ny riikning i kr 1516 436

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintiikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1351200 1313580
Ovriga rorelseintékter Not 3 15 397 9 926
Summa rorelseintikter 1366 597 1323 506
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 169 095 -618290
Ovriga externa kostnader Not 5 -120 691 =70 312
Personalkostnader Not 6 -39 922 -49 800
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -167 657 -167 657
Summa rorelsekostnader -1 497 365 -906 059
Rorelseresultat -130 768 417 448
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8214 41
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -193 019 -217 000
Summa finansiella poster -184 805 -216 959
Resultat efter finansiella poster -315 573 200 489
Arets resultat -315573 200 489
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgadngar

Byggnader och mark Not 9 13 787 533 13 955 190
Summa materiella anliggningstillgangar 13 787 533 13 955 190
Summa anliggningstillgangar 13 787 533 13 955190
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 3535 3775
Ovriga fordringar Not 10 18 520 15 889
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 65 096 62971
Summa kortfristiga fordringar 87 151 82 635
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 719 173 972 409
Summa kassa och bank 719 173 972 409
Summa omsiittningstillgangar 806 324 1 055 044
Summa tillgangar 14 593 857 15010 234
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 100 50 100
Fond for yttre underhall 766 681 838 394
Summa bundet eget kapital 816 781 888 494
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 832009 1559 807
Arets resultat -315 573 200 489
Summa fritt eget kapital 1516 436 1760 295
Summa eget kapital 2333217 2 648 789
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 11 826 250 11 951 250
Summa langfristiga skulder 11 826 250 11 951 250
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 125 000 125000
Leverantorsskulder 71497 54 376
Skatteskulder 4332 0
Ovriga skulder Not 14 18 367 18 053
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 215194 212 766
Summa Kkortfristiga skulder 434 391 410 195
Summa eget kapital och skulder 14 593 857 15010 234
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rakenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fé de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Uppskrivning byggnad Linjér 63

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostéider 1351200 1313580
Summa nettoomsittning 1351 200 1313 580
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Ovriga ersittningar 14 508 8 484
Fakturerade kostnader 0 720
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -1 2
Ovriga rorelseintikter 890 720
Summa 6vriga rorelseintékter 15 397 9926
Not 4 Driftkostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Underhall -461 730 -19 000
Reparationer -53 616 -22 476
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -59 049 -55 200
Forsikringspremier -32214 -31 609
Kabel- och digital-TV -24 995 -24 897
Pcb/Radonsanering 0 -8 449
Serviceavtal -9 146 -8 934
Obligatoriska besiktningar -45 198 -8 046
Drift och forbrukning, Svrigt -1 400 0
Forbrukningsinventarier -5 906 -1 975
Vatten -132 672 -104 516
Fastighetsel -44 531 -47 694
Uppvérmning -257 987 -210 980
Sophantering och atervinning -39 362 -35 366
Forvaltningsarvode drift -1290 -39 149
Summa driftskostnader -1 169 095 -618 290
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Férvaltningsarvode -99 476 -58 889
Ovriga forvaltningskostnader 0 -249
Kreditupplysningar 0 -1125
Pantforskrivnings- och dverldtelseavgifter -19516 -8 280
Kontorsmateriel -149 -219
Bankkostnader -1 550 -1 550
Summa évriga externa kostnader -120 691 =70 312
Not 6 Personalkostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -35 000 -35 000
Arvode till &vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -4 400
Sociala kostnader -4 922 -10 400
Summa personalkostnader -39 922 -49 800
Not 7 Av- och nedskrivhingar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -167 657 -167 657
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -167 657 -167 657
anlaggningstillgangar
Not 8 Rintekostnader och liknande resuitatposter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Rintekostnader for fastighetslén -193 019 -217 000
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -193 019 -217 000
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 4004 600 4 004 600
Uppskrivning byggnad 11 995 460 11 995 400
16 000 000 16 000 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 16 000 000 16 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -1 662019 -1621973
Uppskrivning byggnad -382 791 -255 181
-2 044 810 -1 877 154
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -40 046 -40 046
-40 046 -40 046
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 084 856 -1 917 200
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -127 611 -127 611
-127 611 -127 611
Restvirde enligt plan vid arets slut 13 787 533 13 955 190
Varav
Byggnader 2302535 2342 581
Uppskrivning byggnad 11484 998 11 612 609
Taxeringsvérden
Bostéder 26 800 000 26 800 000
Totalt taxeringsvérde 26 800 000 26 800 000
varav byggnader 18 400 000 18 400 000
varav mark 8 400 000 8 400 000
Not 10 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 18 520 15 889
Summa 6vriga fordringar 18 520 15 889
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Not 11 Foérutbetalda kostnader och uppiupna intékter

2021-12-31 2020-12-31
Férutbetalda forsékringspremier 33134 32214
Férutbetalt forvaltningsarvode 25559 24 509
Forutbetald kabel-tv-avgift 6403 6248
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 65 096 62 971
Not 12 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Foretagskonto 121 308 113 106
Transaktionskonto 597 865 859 303
Summa kassa och bank 719173 972 409
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 11951250 12 076 250
Niista ars amortering pa lingfristiga skulder till kreditinstitut -125 000 -125 000
Langfristig skuld vid arets slut 11 826 250 11 951 250

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 1,55% 2022-03-30 4 812 500,00 0,00 50 000,00 4762 500,00
STADSHYPOTEK 0,98% 2022-04-30 4376 250,00 0,00 45 000,00 4331 250,00
STADSHYPOTEK 2.57% 2027-03-30 2 887 500,00 0,00 30 000,00 2 857 500,00
Summa 12 076 250,00 0,00 125 000,00 11 951 250,00

*Senast k#nda riintesatser

Enligt ldnespecifikationen ovan finns tvd lan med villkorsdndringsdag under ar 2022 (ncistkommande rcikenskapsdr).
Detta Ién ska normalt redovisas som en kortfiistig skuld. Foreningen har emellertid valt att redovisa detta lan som
langfristigt, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2021. Foéreningen har inte fatt nagra indikationer pa
att lénet inte kommer att omsdttas/forldngas.

Om lénet skulle redovisas som kortfristiga skuld skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.
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Not 14 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 18 367 18 053
Summa &vriga skulder 18 367 18 053
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 8 000 11 000
Upplupna rintekostnader 7074 11 305
Upplupna elkostnader 4 668 4373
Upplupna virmekostnader 41987 33044
Upplupna kostnader for renhéllning 1320 1319
Upplupna styrelsearvoden 35000 35000
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 117 145 116 725
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 215194 212766
Not Stallda sakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 12 500 000 12 500 000
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
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Vir revisionsberittelse har lamnat 2022-() % — | |
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Sebastian Djuréen
Fortroendevald revisor
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Revisionsberittelse BRF Viborg
2022-03-11

I min roll som lekmanna-revisor har jag utifrén mina erfarenheter granskat styrelsens arbete, bade
arsredovisning samt styrelsens uppdrag mer generelit. Syftet med detta har varit att jag som utomstaende
part ska ldmna min version av hur jag anser att styrelsen skott sitt uppdrag. Jag befinner mig inte i en
position dér jag str néra styrelsen, och inte heller Riksbyggen, vilket gor att jag anser mig vara en tredje
part och lamplig att granska arbetet.

Arsredovisning

Arsredovisningen formedlar ett bra intryck och en stor méngd information som presenterar féreningens
lage p ett tydligt sitt. Jag 4r av uppfattningen att den speglar det arbete som gjorts i foreningen och
finner inga tvivelaktigheter som jag kinner bor granskas ytterligare.

Jag &r av uppfattningen att foreningens ekonomi ér stabil och att de sista &ren har skett god aterhdmtning
sedan stambytet. For att mojliggora stambyte togs som bekant stora 1&n som foreningen kommer dras
med Over ldng tid. Jag anser att héinsyn tagits och fortsitter tas till dessa d& vidare investeringar ska
goras. Foreningen har sedan ménga 4r tillbaka tenderat sldpa med vissa underhall, ndgot som nuvarande
styrelse tagit ansvar f6r och tydligt jobbar med att forbéttra. Vi ser fortsatt planerade atgérder i form av
fonster och omfogning av fasad vilket tyder pa att styrelsen 4r mén om husets funktion.

Aven detta 4r bor h&jningen av &rsavgiften nimnas vilket jag tycker tyder pa att styrelsen forstir
innebdrden i de kostnader som kommer belasta foreningen i framtiden. Med hjilp av hogre &rsavgift
skapas en bittre grund att std pa infér kommande investeringar. Att htja arsavgiften anser jag ocksa
vara ett steg for att kunna skéta om foreningen och slippa ta flera 1an. Detta anser jag vara positivt dven
om det belastar medlemmarna vilket kan ses som negativt ur andra perspektiv.

Kollar man pa soliditeten om 16 % innebér det att foreningens tillgAngar 4r finansierade med 16 % eget
kapital och resterande via exempelvis 1an. Detta 4r ett sdmre resultat om 2 % sedan foregéende ar. Dock
bor némnas att foreningens soliditet pendlat mellan 15-18 % de senaste iren s det &r inget som &r
avvikande i négon storre utstrickning. Férmégan att betala pé kort sikt (likviditeten) &r god da det
rekommenderas att ha ca 120-1 50 % som referens for god likviditet. Likviditeten 4r i dagsléget 186 %.

Jag dr av uppfattningen att fSreningens ekonomi balanserats och &terhémtat sig vil sedan stambytet. Det
finns heller inga tecken pd att nigra daliga beslut tagits med hdnsyn till ekonomin. Vi har under
foreghende 4r tagit oss an ndgot tyngre investeringar vilket vi efter ett par ars aterhdmtning var vil
rustade for. Jag har stor tilltro till styrelsen och deras beddmning vad det giller tidigare genomforda
samt kommande investeringar.

Generellt arbete

Jag &r av uppfattningen att styrelsen under det gingna &ret har tagit ansvar for féreningen i helhet och
pé bista mojliga vis fattat beslut som gagnar foreningen. Jag uppfattar ocksa det som att styrelsen jobbar
aktivt med att atgérda de problem som finns gillande var byggnad, ndgot jag ser som mycket positivt.




Slutsats

Som utomstdende granskare av styrelsens arbete anser jag att styrelsen tar sitt uppdrag pa stérsta allvar,
Jjobbar dmjukt och aktivt for foreningens bésta. Jag anser, till foljd av detta, att styrelsen har mitt fulla
fortroende.

Vald lekmanna-revisor
Sebastian Djuréen



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frémja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstdlld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fér man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvég s 4r det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran p forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intékter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns raknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna stoire én de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande 6ver ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsédret. Om kostnaderna &r storre 4n
intsikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhdllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt pé hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med Ién.

Stillda sidkerheter ,
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rénteintakter &r
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsréttsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus gller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 1opande underhéll som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att riakna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdémma.

Eventualforplikteiser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt &tagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. Arsredovisningen dir upprttad av styrelsen
B rf VI bo rg 2 6 for Brf Viborg 26 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fién bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 R %Ekﬁ&}yggéﬁ
www.riksbyggen.se ‘ Run for hela Livel
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