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STADGAR
For HSB Brf Nordenskjold i Karlskrona

Anpassningar av stadgarna

Bostadsrattsforeningen har anpassat HSB:s normalstadgar for bostadsrattsféreningar
2011 i foljande bestimmelser: § 12 Avgift fér andrahandsuppldtelse §16 Kallelse till
foreningsstimma §17 Dagordning vid stamma §18 Medlem far medfora valfritt bitrdde
§22 antal firmatecknare §25 Dokument tillgdnglighet tvd veckor §27Inre fond.
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsréttsféreningens firma och
site
Bostadsrittsfsreningens firma &r HSB

bostadsrittsforening Nordenskjold i
Karlskrona, Styrelsen har sitt site { Karlskrona,

§ 2 Bostadsrittsféreningens &ndamal

Bostadsrittsforeningen-har-till #indaméal-att-i
bostadsrittsfreningens hus upplata
bostadsligenheter for permanent boende och
lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare
har bostadsrittsforeningen. till indamat.att
frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt for att starka
gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, frimja '
serviceverksarhet och tillginglighet med
anknytning till boendet. -
Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet
virna om miljén genom att verka for en
langsiktig hillbar utveckling.

Bostadsritt ir den rétt i
bostadsrittsforeningen, som en medlem har pa
grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsratt kallas
bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningeén ska vara medlem i
en HSB-forening, i det f5ljande kallad HSB.
HSB ska vara medlem i
bostadsrittsforeningen,

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska
bedrivas 1 samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bdr genom ett
sirgkilt tecknat avtal uppdra at HSB att
bitrida bostadsritisforeningen i forvaltningen
av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV
'BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Eit avtal ot §verlatelse av bostadsritt
genom kop ska upprittas skriftligen och
skrivas under av séljarén och kdparem.
Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den
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ligenhet som dverlatelsen avser samt eit pris.
Motsvarande giller vid byte och gava.

Om dverltelseavtalet inte uppiyiler
formkraven dr Gverlitelsen ogiltig.

§ 5 Ritt tili medtemskap.

Intride i bostadsréttsforeningen kan beviljas
den som ir medlem i HSB och
1 kommer att erhalla bostadsritt genom
upplitelse i bostadsrittsforeningens hus, eller
2gvertar bostadsritt 1 bostadsrittsfireningens
hus.

Om en bostadstitt har §vergatt till
bostadsrittshavarens make far maken nekas
medlemskap i bostadsriittsforeningen endast
om.maken inte-ir medlem 1 HSB; Vad som my.
sagts fhir-motsvarande tilimpning om
bostadsritt till bostadsligenhet dverghtt till
annan nitstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsriitt vergatt till far inte
nekas intriide i bostadsrittsforeningen, om de

villkor for medlemskap-som foreskrivs 1

denna paragraf ir uppfyllda och
bostadsrittsforeningen skiligen bor godta
honom som bostadsrijtishavare. Om det kan
antas att forvirvaren inte avser att bosatta sig
permanent i bostadsligenheten har

bostadsriittsforeningen i enlighet med.

bostadsrattforeningens dndaméil ritt att neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pd
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsrittsfireningen.
Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en
bostadsligenhet som inte ir avsedd for
fritidsdndamal far nekas medlemskap. Kommun.

-eller.Jandsting som forvirvat-bostadsrétt il

bostadsligenhet far inte nekas medlemskap.

En juridisk person som ir medlem i
bostadsriittsfreningen méste ha samtycke av
bostadsrittsfbreningens styrelse for att genom
dverlitelse fSrviirva bostadsratt till en
bostadsligenhet som inte dr avsedd for
fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid
exekutiv forsaljning eller tvingsforsiljning om
den juridiska personen hade pantritt i bostaden
eller vid forvirv som gors av en kommun eller
ett landsting,



§ 6 Andelsforvary

Den som forvérvat andel i bostadsritt till
bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om
bostadstitten efter forviirvet innehas av makar,
sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende niirstdende personer.

§ 7 Familjerattsliga fOrvérv

Om en bostadsritt dverghtt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forviry och forvirvaren inte antagits till
medlem, fir bostadsrittsforeningen uppmana
forvirvaren att inom sex manader frdn
uppmaningen visa att nfigon, som inte fir nekas
mediemskap 1 bostadsréttsforeningen har
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap.
Om uppmaningen inte fljs, far bostadsritten
tvingsforsiljas enligt bostadsrittslagen for
forviirvarens rikning,

§ 8 Riitt att utdva bostadsrétten

Niir en bostadsriitt Gvergdtt tili ny
innehavare, fr denne utdva bostadsréitten
endast om han eller hon #r medlem eller
beviljas medlemskap 1 bostadsréttsforeningen.

Ett dodsbo efter en avliden
bostadsritishavare far utdva bostadsritten
trots att dddsboet inte fr medlem i
bostadsriittsforeningen. Tre r efter dodsfallet
far bostadsréittsforeningen uppmana dédsboet
att inom seX minader frin uppmaningen visa
att bostadsritten har ingétt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsrittsforeningen, bar
forvirvat bostadsritten och stkt medlemskap.
Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsriiten
tvingsforsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsrattslagen,

En juridisk person som har pantritt i
bostadsrétten och forviirvet skett genom
tvingsforsiljning eller vid exekutiv
forsidljning, kan tre ar efter forviirvet
uppmanas aft inom sex ménader visa att
négon, som inte far nekas mediemskap i
bostadsriittsféreningen, har firyirvat
bostadsriitten och sokt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anfa en medlem avgdrs av
styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgdra frigan om
medlemskap inom en médnad frén det att
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skriftlig och fullstindig ansékan om
medlemskap tagits emot av
bostadsriittsféreningen.

For att prova frdgan om medlemskap kan
bostadsrittsforeningen komma att begiira
kreditupplysning avseende sbkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En éverlatelse &r ogiltig om den som
bostadsratten Svergatt till nekas medlemskap i
bostadsrittsfdreningen.

Enligt bostadsréttslagen giller sirskilda
regler vid exekutiv forsiljning och
tvingsforsdljning.

AVGIFTERTILL
BOSTADSRATTSFORENI
NGEN

§ 11 Insats, andelstal och érsavgift'

Arsavgiften fordelas mellan
bostadsrittsligenheterna i forhallande till
lagenheternas andelstal. Arsavgiften ska ticka
driftskostnader, avskrivningar, &vriga
kapitalkostnader och andra kostnader. Om
inre fond finns ingdr Aven fondering for inre
underhall. Arsavgifiens storfek ska medge att
reservering for underhll av
bostadsrittsforeningens fastighet kan ske
enligt upprittad underhillsplan.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av
styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som
medfor ndring av det inbdrdes forhallandet
mellan andelstalen beslutas av
foreningsstimma, Beslutet blir giltigt om
minst tvatredjedelar av de rostande pd
foreningsstimman gatt med pa beslutet.

Beslut om #ndring av insats ska alltid
beslutas av foreningsstimma. Regler for
giltigt beslut anges i bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiften storlek.
Arsavgiften betalas manadsvis senast sista
vardagen fore vatje kalendermanads bdrjan
om inte styrelsen beslutar annat. Om inte
arsavgiften betalas i ritt tid utgar
dréjsmalsrinta enligt rintelagen pé den
obetalda avgiften frén forfallodagen till dess
full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt forordningen om
ersiittning for inkassokostnader mtm.

I arsavgiften ingdende ersittning for viirme
och varmvatten, clektricitet, sophimtning




eller konsumtionsvatten kan beriknas efter
forbrukning. For informationséverforing kan
ersédtining bestdmmas till lika belopp per
ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, verlatelse- och
pantsittningsavgift

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och
pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
dverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med
hogst 2,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen far ta ut
pantséttningsavgift av bostadsriittshavaren
med hogst en procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt lagen om
allmin forsikring och faststélls for
dverlatelseavgift vid ansékan om medlemskap
och for pantsittningsavgift vid underrittelse
om pantséttning.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.
Bostadsrittsforeningen far ta ut avgift for
andrahandsupplételse av bostadsriittshavaren
med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en ldgenhet upplits under en del av ett
ar, beréiknas den hdgsta tillitna avgiften efter
det antal kalenderménader som lidgenheten &r
upplaten.

Bostadsriattsforeningen far 1 Gvrigt inte ta ut
sirskilda avgifter for atgirder som
bostadsritteforeningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rédkenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsar
omfattar tiden 01/01—12/31.

Senast vid mars méanads slut ska styrelsen
till revisorerna limna arsredovisning. Denna
bestér av forvaltningsberiittelse,
resultatrikning, balansrikning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstdmma

Foreningsstimman ar
bostadsréttsforeningens hogsta beslutande
organ.

Ordinarie foreningsstdmma ska hallas inom
sex manader efter utgéngen av varje
rikenskapsar.
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Extra foreningsstdmma ska héllas nér
styrelsen finner skil till det. Extra
foreningsstimma ska ocksa hallas om det
skriftligen begérs av en revisor eller av minst
en tiondel av samtliga rostberéttigade.
Begiiran ska ange vilket drende som ska
behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat
pa ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen
anmila drendet till styrelsen fore februari
ménads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.
Kallelse till foreningsstimma ska innehélla
uppgift om de drenden som ska forekomma pa

foreningsstdmman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstdmman och ska utfardas senast tva
veckor fore foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats
inom bostadsriittsforeningens fastighet.
Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall
sindas till varje medlem vars postadress ir
kiind for bostadsrittsforeningen.

Bostadsrattsforeningen far dé skriftlig
kallelse kriivs enligt lag anviinda elektroniskt
hjilpmedel. Ndrmare reglering av
forutséttningar for anvindning av elektroniska
hjdlpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstdmma

Vid ordinarie fdreningsstimma ska
forekomma:

1. foreningsstimmans 6ppnande

2. val av stimmoordforande

3. anmilan av stimmoordforandens
val av protokollftrare

4. godkinnande av rostlangd

5. Fraga om nirvaroritt vid

foreningsstimma

godkdnnande av dagordning

7. val av tva personer att jimte

stimmoordforanden justera

protokollet

val av minst tvd rdstriknare

9. {raga om kallelse skett i behorig
ordning

&

0o



10. genomgang av styrelsens
arsredovisning

11. genomgang av revisorernas
berittelse

12. beslut om faststillande av
resultatrikning och balansrikning

13. beslut i anledning av
bostadsrittsforeningens vinst eller
forlust enligt den faststillda
balansridkningen

14. beslut om ansvarsfrihet for
styrelsens ledamdter

15. beslut om arvoden och principer
for andra ekonomiska erséttningar
for styrelsens ledamdter, revisorer,
valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

16. beshit om antal styrelseledaméter
och suppleanter

17. val av styrelsens ordfdrande,
styrelseledamdter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och
suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamdter i
valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordforande

23. val av fullmiktige och ersittare
samt dvriga representanter i HSB

24, av styrelsen till foreningsstimman
hiinskjutna frdgor och av
medlemmar anmélda drenden som
angivits i kallelsen

25. foreningsstdmmans avslutande

Extra foreningsstamma

Pa extra foreningsstimma ska kallelsen,
utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som
ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitréde

P4 foreningsstimma har varje medlem en
rost. Innehar flera medlemmar bostadsriitt
gemensamt har de tillsammans en rost.
Innehar en medlem flera bostadsritter i
bostadsrittsforeningen har medlemmen en
rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats
eller arsavgift har inte rostritt.
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En medlems ritt vid foreningsstimma
utdvas av medlemmen personligen eller den
som ir medlemmens stillfretridare enligt lag
eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original och
giller hogst ett ar frén utfirdandet. Medlem
far foretridas av valfritt ombud, Ombud fir
bara foretriida en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitride.

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den
mening som har fitt mer 4n hilften av de
avgivna rosterna eller vid lika rostetal den
mening som stimmoordforanden bitréder.

Vid personval anses den vald som har fatt
de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs
valet genom lottning om inte annat beslutas av
foreningsstimman innan valet fGrrittas.

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet
enligt bestdmmelser i lag.

Om rostsedel inte avldmnas eller rostsedel
avlimnas utan réstningsuppgift (sé kallad
blark sedel) vid sluten omrdstning anses inte
rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordforanden vid foreningsstimman ska se
till att det fors protokoll.
I frdga om protokollets innehall géller att;
1. rostlingden ska tas in ieller
bifogas protokollet,
2. fdreningsstdmmans beslut ska
foras in i protokollet, samt
3. om rOstning har skett ska resultatet
anges 1 protokollet.
Protokollet ska undertecknas av
stimmoordforanden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstdimman
ska det justerade protokollet hallas tillgingligt
hos bostadsrittsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras bettyggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestér av ligst tre och hogst elva
styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter.
Av dessa utses en styrelseledamot och hogst



en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstdimman viljer styrelsens
ordfsrande och dvriga styrelseledamdter och
suppleanter.

Mandattiden &r hogst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan viljas om.
Om helt ny styrelse viljs av
foreningsstimman ska mandattiden for
hilften, ellet vid udda tal nirmast hogre antal,
vara ett r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig- sjilv. med-
undantag av styrelsens ordfdrande som valjs
av foreningsstimma. Styrelsen utser inom sig
sekreterare. Styrelsen utser ocksé organisatr
for studie- och fritidsverksamheten inom
bostadsritisforeningen.

Bostadsriittsfiréningens firma.tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fem
personer, varav minst tva styrelseledamdter,
att tv4 tillsammans teckna
bostadseittsfbreningens firma,

§ 23 Beslutforhet

Styrelsent dr besluifor nér fler 4n hilften av
hela antalet styrelseledambter dr nirvarande.
Som styrelsens beshut giller den mening de
flesta rostande forenar sig om. Vid lika
rostetal giller den mening som styrelsens
ordfdrande bitrtider. Néir minsta antal
ledamdter #ir nirvarande krdvs enhillighet for
giltigt bestut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantriide

Vid styrelsens sammantriden ska det foras
protokoll. Protokollet ska justeras ay
ordfranden fr sammantridet och den
yiterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att fi avvikande
mening antecknad till protokellet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt
att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen
forfogar dver mojligheten att lita annan ta del
av styrelsens protokoll.

Protokoll ska fSrvaras betryggande.
Protokoll fiin styrelsesammantride ska foras i
nummerfoljd.
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§ 25 Revisorer

‘Revisorerna ska till antalet vara ligst tva
och hogst ire, samt hdgst en suppleant. Av
dessa utses alltid en revisor av HSB
Riksforbund, évriga viljs av
foreningsstimman. Mandattiden dr fram till
nésta ordinarie foreningsstimma,

Revisorerna-ska bedriva sitt arbete si att
revisionen dr avsiutad och
revisionsberittelsen limnad senast den 30
april. Styrelsen ska l[amna skriftlig forklaring
til} ordinarie foreningsstdmma Sver gjorda
anmirkningar i revisionsberdttelsen.

- Arsredovisningshandlingar,
revisionsberittelsen och styrelsens forklaring
Gver gjorda anmirkningar i
revisionsberittelsen ska héllas tillgdngliga for
medlemmarna minst tvd veckor fore den
foreningsstimma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma véljs
valberedning.

Mandattiden &r fram till nésta ordinarie
foreningsstimma. Valberedningen ska besta
av ligst tvd ledambter, En Iédaniot utses av
foreningsstimman till ordfdrande i
valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar
personer till de fortroendeuppdrag som
foreningsstimman ska tillsétta,

Valberedningen ska till freningsstimman
limna forslag pa arvode och foresla principer
for andra ekonomiska ersittningar for
styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre
underhalt.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad
underhillsplan reservera respektive ta i
ansprak medel for yttre underhall.

Inre fond
Bostadsrittsforeningen har ingen inre fond.




§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppriitta en underhéllsplan for
genomfSrande av underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstilla
att tillriickliga medel finns for
underhall av
bostadsriittsfbreningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsforeningens
egendom besiktigas i limplig
omfattning och i enlighet med
bostadsrittsforeningens
underhéllsplan, samt

4, regelbundet uppdatera
underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det Sver- eller underskott som kan uppsti
pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska,
efter underhdllsfondering, balanseras i ny
rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsfdrteckning

Bostadstittshavare har rétt att f3 utdrag wr
ligenhetsforteckningen betriffande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beieckning,
beldgenhet, rumsantal och dvriga
ufrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund for
upplitelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4, insatsen f5r bostadsritten,

5. vad som finns antecknat rbrande
pantsittning av bostadsriitten, samt

6. datum fir utfirdandet.

§ 31 Bostadsréttshavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska pa egen bekostnad
hélla lagenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sdvil
underhilla som reparera ldgenheten och att
bekosta Atgdrderna.

Bostadstttshavaren bor teckna forsikring
som omfattar bostadsrittshavarens underhalls-
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och reparationsansvar som foljer av lag och
dessa stadgar. Om bostadsrattsforeningen
tecknat en motsvarande forsikring till formén
for bogtadsrittshavaren svarar
bostadsriittshavaren i forekommande fall for
sjélvrisk och kostpaden for dldersavdrag,

Bostadsrittshavaren ska f5lja de
anvisningar som bostadsrittsforeningen
limnar betriffande installationer avseende
avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning for informationsoverforing. For
vissa dtgirder { l3genheten kravs styrelsens
tillstind enligt § 37, De atgirder
bostadsriittshavaren vidtar i ligenheten ska
alltid utforas fackméassigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1. - yiskikt pd rummens véiggar, golv
och tak jimte den underliggande
behandling som krivs for att
anbringa ytskiktet pé ett
fackmissigt sitf.
Bostadsriittshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt i
badrum och vatrum,

icke birande innerviggar,

inredning i ligenheten och Ovriga

utrymmen tillhorande ldgenheten,
exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sasom
kyl/frys och tviitimaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksd
for vattenledningar,

avstingningsventiler och i

forekommande fall

anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

4, ligenhetens innerdorrar med
tillhorande lister, foder, karm,
titningslister,

5. insida av ytterdorr samt beslag,
handtag, gingjérn, tatningslister,
brevinkast, I18s och nycklar,

6. glas i fonster och dérrar samt
sprojs pd fonster och i
forekommande fall
isolerglaskassett,

7. till fonster och fonsterddrr horande
beslag, handtag, gangjirn,
titningslister samt malning;
bostadsritisforeningen svarar dock
for méilning av utifran synliga delar
av fnster/finsterdorr,

8. mdlning av radiatorer och
virmeledningar,

Rl




9, ledningar for avlopp, gas, vatten
och anordningar fr
informationsdverforing till de delar
de ir synliga i ligenheten och
betjinar endast den aktuella
ligenheten,

10. armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera)
inklusive packning,
avstingningsventitet och
anslutningskopplingar pd
vattenledning,

11, klgmringen rurt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och
vattenlas,

12. eldstider och braskaminer,

13. koksflikt, kolfilterflakt, spisképa,
ventilationsdon och
ventilationsfldkt om de inte &r en
del av husets ventilationssystem.
Installation av anordning som-
paverkar husets ventilation kriver
styrelsens tillstand,

14. sikringsskap, samtliga elledningar
i ligenheten samt brytare, elattag
och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och
handdukstork som
bostadsriittshavare forsett
ligenheten med.

Ingér i bostadsrittsupplatelsen forrid,
garage eller annat igenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhills- och
reparationsansvar fr dessa uirymmen som for
ligenheten enligt ovan. Detta géller &ven
mark som dr upplaten med bostadsriitt.

Om Mgenheten ir utrustad med balkong,
altan eller hor till ldgenheten mark/uteplats
som &r uppliten med bostadsriitt svarar
bostadsritishavaren fir renhéllning och
snoskottning. For balkong/altan svarar
bostadsritishavaren for malning av insida av
balkongftont/altanfront samt golv, Malning
utfors enligt bostadsrittsforeningens
instruktionet. Om ligenheten r utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren ddrutéver
se till att avrinning for dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats ir
bostadsrittshavaren skyldig att folja
bostadseittsforeningens anvisningar gillande
skétsel av marken/oteplatsen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till
bostadsrittsforeningen anmiila fel och brister i
sidan ligenhetsuirustning/ledningar som
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bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsréttsforeningen svarar for att huset
och bostadsréttsforeningens fasta egendom,
med undantag fir bostadsrittshavarens angvar
enligt § 31, #r vil underhallet och halls i gott
skick.

Bostadsriitisfireningen svarar vidare for
underhall och reparationer av fljande:

1. ledningar for avlopp, viirme, gas,
elektricitet och vatten, om
bostadseittsforeningen har forsett
ligenheten mied ledningarna och
dessa tjiinar fler dn en liigenhet (sd
kallade stamledningar),

2, ledningar for avlopp, gas, vatien
och anordningar fir
informationsdverforing som
bostadsritisforeningen forsett
ligenheten med och som finns i
golv, tak, ligenhetsavskiljande-
eller birande végg,

3. radiatorer och virmeledningar i
ligenheten som
bostadsrittsforeningen forsett
lagenheten med, '

4, rokgangar (e rokgangar i
kakelugnar} och
ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt dven for
spiskapa/koksflakt som utgr del
av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i forekommande fall
for brevidda, postbox och staket,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pé grund av
utstrommande tappvatten) svarar
bostadsréttshavaren endast i begrinsad
omfattning i enlighet med bostadsréttslagen.
Detta giller #ven i tillimpliga delar om det
finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrattsféreningens
dvertagande av underhallsatgéard

Bostadsréttsforeningen fir utfora reparation
samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for.
Ett sidant beslut ska fattas av




foreningsstimma och far endast avse dtglird
som foretas i samband med omfattande
underhall eller ombyggnad av
bostadsritisforeningens hus och som berdr
bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Foérandring av bostadsréttsldagenhet

Om ett beslut som fattats pa
foreningsstimma innebir att en lagenhet som
upplitits med bostadsritt kommer att
forindras eller i sin helbet behova tas i
ansprak av bostadsrattsforeningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadstiittshavaren ha gitt med pd beslutet.
Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke
till forandringen, blir beslutet dnda giltigt om
minst tvd tredjedelar av de rostande har gétt
med pa det och beslutet dessutom har
godkints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsriittshavaren forsurnmar sitt
angvar for ligenhetens skick sd att annans
siikerhet dventyras eller det finns risk for
omfattande skador pd annans egendom och
inte efter uppmaning avhjilper bristen i
ligenhetens skick sd spart som méjligt, far
bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pd
bostadsritishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet | _

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens
tillstdnd i ligenheten uifora atgird som
innefattar;

1. ingrepp i en bérande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar for
avlopp, virme, gas eller vatten,
eller

3. annan visentlig forindring av
ligenheten.

Styrelsen far bara vigra att medge tillstind
till en atgird som avses i forsta stycket om
atgarden #r till pitaglig skada eller oligenhet
for bostadsrittsforeningen.

§ 38 Anvindning av bostads'rﬁtten

Vid anviindning av ligenheten ska
bostadsrittshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsétts for storningar som i
sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsimra deras bostadsmiljd att de inte
skaligen bor talas. Bostadsriattshavaren ska
dven i dyrigt vid sin anviindning av
ligenheten iaktta allt som fordras fir att
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bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfSr huset. _
Bostadsriittshavaren ska hélla noggrann
tillsyn &ver att dessa aligganden fullgtrs
ocksa av de som hor till bostadsrittshavarens
tushall, de som besbker bostadsréttshavaren
som giist, nigon som bosiadsréttshavaren har
inrymt eller nigon som pa uppdrag av
bostadsrittshavaren utfor arbete i ligenheten,
Bostadsrattsforeningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i
dverensstimmelse med ortens sed,
Bostadsréttshavaren ska folja
bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stdrningar i boendet
ska bostadsrittsforeningen ge
bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att
storningarna omedelbart upphor. Det giller
inte om bostadsrattshavaren sdgs upp med
anledning av att stdrningarna ar sdrskilt
allvarliga med hénsyn til} deras art eller
omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har
anledning att misstdnka att ett foremal ir
behéiftat med ohyra far detta inte tas in i
ldgenheten,

§ 39 Tilitrdde till lagenheten

Foretriidare for bostadsrittsforeningen har
ritt att f komma in i ligenheten nir det
behovs for tillsyn eller for att utfra arbete
som bostadsrittsforeningen svarar for eller for
att avhjilpa brist niir bostadsrittshavaren
forsummar sitt ansvar fr ligenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig
bostadsritten eller niir bostadsritten ska
tvangsforsiljas ar bostadsrittshavaren skyldig
att lata ligenheten visas pa limplig tid.
Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stbrre
oligenhet dn nddvindigt. '

Bostadsrattsforeningen har ritt att komma
in i ligenheten och ntfora nddvindiga
itgarder for att utrota ohyra i huset eller pd
marken,

Om bostadsrattshavaren inte limnar tilltrdde
ndr bostadsrittsforeningen har ritt till det kan
bostadsrittsforeningen ansbka om sérskild
handriackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far uppléta sin
ligenhet i andra hand till annan for



sjalvstindigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke bbr begrinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsrittshavaren har skil for
upplitelsen och bostadsrittsforeningen inte
har nigon befogad anledning att végra
samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplételse
l&mnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren
#ind4 upplita sin lgenhet i andra hand om
hyresndmnden Jimnar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innehar en
bostadsligenhet kan samtycke till
andrahandsupplételse endast nekas om
baostadsriittsforeningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs
inte;

1. om en bostadsritt har forviirvats
vid exekutiv forsaljning eller
tvingsforsilining enligt
bastadsritislagen av en juridisk
person som hade pantriitt i
bostadstitten och som inte antagits
till medlem i
bostadsrittsforeningen, eller

2. om ligenheten r avsedd for
permanentboende och
bostadsritten till ldgenheten
innehas av en kommun eller ett
landsting,

Nir samtycke inte behovs ska
bostadsrittstittshavaren genast meddela
styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 41 inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma
utomstiende personer i liigenheten, om det
kan medfora men for bostadsrittsforeningen
eller ndgon annan medlem i
bostadsriittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsréttshavaren fir inte anviinda
ligenheten for ndgot annat dndamal in det
avsedda.

Bostadsrittsforeningen far dock endast
aberopa avvikelse som ér av avsevird
betydelse for bostadsréttsforeningen eller
nigon medlem i bostadsriittsforeningen.

§ 43 Avséigelse av bostadsratt
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Fn bostadsritishavare fir avsiga sig
bostadsritten tidigast efter tva ar frin
upplételsen och dérigenom bli fri frin sina
f3rpliktelser som bostadsritishavare,
Avsigelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avstigelse Svergar bostadsriitten till
bostadsriitsfSreningen vid det ménadsskifte
som intriffar nirmast efter tre manader frin
avsigelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts 1 avséigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innchas
med bostadsrétt och som tifltréitts dr forverkad
och bostadsrittsforeningen har ritt att séga
upp bostadstittshavaren till avilyttning enligt
foljande;

1. Drijsmil med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att
betala insats eller upplitelseavgift utdver tvd
veckor frin det aft bostadsrattsforeningen
efter forfallodagen anmanat
bostadsrittshavaren att fullgora sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med ati
betala &rsavgift, nir det géller en
bostadsligenhet, mer &n en vecka efter
forfallodagen eller, nir det giller en lokal,
mer 4n tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand

om bostadsrittshavaren utan nédvindigt
samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten 1
andra hand,

4, Annat dndamal
om ligenheten anvinds for annat indamal
in det avsedda,

5. Inrymma utomstiende

om bostadsritishavaren inrymmer
utomstdende personer till men for
bostadsrattsforeningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i
ligenheten eller om bostadsréattshavaren
genom att inte utan oskiligt drjsmél



underréitta styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vaavard, stirningar och liknande

om ldgenheten pa annat sétt vanvérdas eller
om bostadsriftshavaren eller den som
bostadsritten dr upplaten till i andra hand
utsitter boende 1 omgivningen for storningar,
inte iakttar sundhet, otdning och gott skick
eller inte foljer bostadsriittsforeningens
ordningsregler,

8. Viigrat tilliride

om bostadsrittshavaren inte lﬁmnar titltride
till ligenheten ndr bostadsrittsforeningen har
rtt (11 tilltrdde och bostadstittshavaren inte
kan visa en giltig ursdkt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgdr
skyldighet som gar utover det han ska gora
enligt bostadsrittslagen och det maste anses
vara av synnerlig vikt for
bostadstiittsfSreningen att skyldigheten
fullgérs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del
anvinds for ndringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken
till en inte ovisentlig del ingér brottsligt
forfarande eller om Fgenheten anvinds for
tillfilliga sexuella frbindelser mot ersittning.

En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det
som ligger bostadsrittshavaren till last dr av
ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppsigning och
sarskilda bestiimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske
om bostadsréttshavaren later bli att efter
tillsigelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 ach 7-9
Ar nyttjandertitten enligt punkt 1-5 eller 7-9
forverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning, fir
bostadsrittshavaren inte direfter skiljas fran
ligenheten pa den grunden. Detta géller inte
om nyttjanderitten 4r forverkad pd grund av
atirskilt allvarliga stdrningar i boendet.
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Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas
frdn ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflytining inom tre
manader fran den dag d&
bostadsriittsforeningen fick reda pa
forhéllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderdtten enligt punkt 2 forverkad
pa grund av drdjsmil med betalning av
arsavgift, och har bostadsrattsforeningen med
anledning av defta sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning, fir denne
pé grund av drdjsmélet inte skiljas frén
ldgenheten

1. omavgiften — niir det dr friga om
en bostadsligenhet — betalas inom
tre veckor frén det att
bostadsriitishavaren har delgetts
underrittelse om mojligheten att 3
tillbaka ldgenheten genom att
betala arsavgiften inom denna tid,
och meddelande om uppsigningen
och anledningen till denna har
lamnats till socialnimnden i den
kommun dér ligenheten dr
beldgen,

2. omavgiften - nir det 4r fréga om
en lokal — betalas inom tva veckor
fran det att bostadsrittshavaren har
delgetts underrittelse om
mojligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala
Arsavgiften inom denna tid,

Ar det friga om en bostadsligenhet far en
bostadsrittshavare inte heller skiljas frdn
lagenheten om bostadsrittshavaren har varit
forhindrad att betala Arsavgiften inom den tid
som anges 1 forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande ofdrutsedd
omstindighet och drsavgiften har betalats si
snart det var mdjligt, dock senast nér tvisten
om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket géller inte om
bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade
tillfillen inte betala drsavgifien, har Asidosatt
sina forpliktelser i 34 hog grad att
bostadsrittshavaren skéligen inte bor f2
behalla ligenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgingen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.




Punkt 3 '

Uppsiigning enligt punkt 3 fir dock, om det
4ir friga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadstittshavaren utan drdismél anstker om
tillstand till upplatelsen och fir ansdkan
beviljad.

Bostadstittshavaren far endast skiljas frdn
ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt
till bostadsritishavaren att vidta rittelse.
Uppmaningen att vidta rdttelse ska ske inom
tvé manader frin den dag di
bostadsritisforeningen fick reda péd
forhéllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stémmingar i boendet
géller vad som sdgs i punkt 7 dven om nigon
tillsiigelse om rittelse inte har skett.
Tillsagelse om rittelse ska alltid ske om
bostadsritten ir uppliten i andra hand.

Innan uppsigning far ske av
bostadsisigenhet enligt punkt 7 ska
socialndmnden underrittas. Vid sirskilt
allvarliga storningar fir uppségning ske utan
underriittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsiigningen ska dock skickas till
socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran
ligenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrittsforeningen har sagf up
bostadsrattshavaren till avilyttning inom tvd
manader frin det att bostadsrittsforeningen
fick reda p& frhillandet, Om det brottsliga
forfarandet har angetts till 4tal eller om
forundersdkning har inletts inom samma tid,
har bostadsrittsforeningen dock kvar sin ratt
till uppségning intill dess att tva ménader har
gétt frin det att domen 1 brottmalet har vunnit
laga kraft eller det réittsliga forfarandet har
avslutats pa ndgot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats
frin bostadsrittsforeningen i rekommenderat
brev under mottagarens vanliga adress har
bostadsrattsforeningen gjort vad som krivs av
den;

tillsdgelse om stdrningar i boendet
. tllsdgelse att avhjilpa brist

3. uppmaning att betala insats eller
upplitelseavgift

b —
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tilissigelse att vidta réttelse

meddelande till socialndmnden

6. underrittelse till panthavare
angdende obetalda avgifter till
bostadsrittsforeningen

7. uppmaning till juridiska personer,

dddsbon med flera angdende nekat

medlemskap.

o

Andra meddelanden till medlemmarna sket
genom anslag pa limplig plats inom
foreningens fastighet eller genorm brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet
och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
foreningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av
fastighet etler tomtritt,

Styrelsen efler firmatecknare far inte heller
riva eller besluta om visentliga forindringar
av bostadsrittsforeningens hus eller mark
sisom viisentliga till-, ny- och ombyggnader
av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om
inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller
tomtritt.

§ 47 Sarskilda regier for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut krévs
godkinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverléta
bostadsrittsfdreningens fastighet,
del av fastighet eller tomtréit,

2. beslut om dndring av
bostadsrittsforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krivs
godkiinnande av styrelsen for HSB och HSB
Riksforbund;

3, beslut att bostadsrittsforeningen
ska trida i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk
person,

4. beshut om éndring av
bostadsrattsforeningens stadgar
som inte dverensstiimmer med av
HSB Riksforbund
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rekommenderade normalstadgar Vid uttride ur HSB ska
for bostadsrittsforeningar. bostadsrittsforeningens stadgar och firma

sindras utan tillimpning av § 47.
§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebdr att § 49 Uppldsning
bostadsriittsforeningen begir sitt uttride ur Om bostadsrittsforeningen upploses ska
HSB blir beslutet giltigt om det fattas pa tva behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i
p4 varandra foljande fireningsstdmmor och pa forhallande till bostadsrittsligenheternas
den senare foreningsstimman bitritts av minst insatser.

tva tredjedelar av de rostande.
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