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Styrelsen for Brf Ankarstjerna far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Styrelsen

Styrelsen har haft 12 st ordinarie protokollférda sammantraden under aret.
Den ordinarie arsstamman kunde hallas fysiskt den 24 april 2024.

Under 2024 har 14 &genheter bytt &gare.

Styrelse:
Richard Lundqvist, ordférande

Magnus Bouvin, vice ordférande
Géran Carlander, sekreterare
Johan Swérdh, ledamot

Tilde Algerstedt, ledamot

Suppleanter:
Peter Fridlund

Revisorer:

Tomas Svanberg

Jonas Rasmusen

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Foreningen omfattar 149 lagenheter, samtliga med bostadsratt. Féreningen hyr ocksa ut garage och
bilplatser enligt separata kontrakt.

Under 2024 har endast smarre reparationsarbeten utférts. Franluftsflakten har bytts ut som ett led i
energibesparande atgarder. Kallardérrarna har bytts ut.

Den tekniska forvaltningen skoéts liksom tidigare av Wahlqvists Fastighetsservice. Underhall och
fastighetsrelaterade atgarder har utférts i mindre omfattning under aret.

Underhallsplanen uppdateras Iépande. Infér 2025 planeras inga stérre underhélisarbeten.

Foéreningen har sitt séte i Karlskrona, Blekinge lan.
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Flerarsoversikt
Nettoomsattning tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Balansomslutning tkr
Soliditet (%)

Arsavgift kr/kvm
Arsavgiftens andel (% av
intéakterna)

Skuldsattning kr/kvm
Sparande kr/kvm
Rantekanslighet
Energikostnad kr/kvm

2024

6 669
973
22799
45

645

99
1058
250

2

165

2023

6 297
853

22 105
42

605

97
1084
239

1561

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 1499 000

Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 1499 000

Forslag till vinstdisposition

Upplatelse-
avgift
865 000

865 000

Fond fér
yttre
underhall
4773 940

853 035

5626 975

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
fond fér yttre underhall
arets vinst

disponeras sa att
till yttre reparationsfonden avsattes

i ny rdkning éverféres

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansréakning samt

kassaflédesanalys med noter.

2022
5782
198

24 844
34

557

100
1417
178

1563

Balanserat

resultat
1391 160

1391 160

1391 160
5626 975

972772
7 990 907

972772

7018 135
7 990 907

2021
5793
609
30938
27

559

98
2010
216

129

Arets
resultat

853 035

-853 035
972772
972772
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Totalt
9382135
0

972772
10 354 907
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Resultatrdkning

Rérelseintikter, lagerférdndringar m, m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rérelseintakter, lagerférandringar m.m.

Roérelsekostnader

Fastighetskostnader

Reparation och underhall

Administrativa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

6 669 106
227 354
6 896 460

2 -3 049 525
3 -257 401

-276 834

4 -288 894

-1 688 459
-5 561 113
1335 347

66 598
-429 173
-362 575

972772

972772

972772
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2023-01-01
-2023-12-31

6 296 501
340 875
6 637 376

-2 982 149
-385 485
-225 911
-274 218

-1 688 459
-5 556 222
1081 154

78 166
-306 285
-228 119

853 035

853 035

853 035
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Fonsterbyte

Ombyggnad av ventilation

Stamrenovering och vattenledningar
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

 ~ o,

2024-12-31

6114 216
5575 436
195 758
5121 466
17 006 876

17 006 876

270 874
270 928
541 802

5250 805
5 250 805
5792 607

22799 483
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2023-12-31

6 512 479
6 004 315
385618
5792 922
18 695 334

18 695 334

272 056
235 597
507 653

2 901 535
2901 535
3 409 188

22 104 522
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Fond for yttre underhall
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Férskottsbetalda hyror
Leverantérsskulder

Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

2 364 000
2 364 000

5626 975
1391 160
972772

7 990 907
10 354 907

10, 11 10 970 000
10 970 000

280 000
565 273
503 839
125 464
1474 576

22799 483
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2023-12-31

2 364 000
2 364 000

4773 939
1391 160

853 035
7018 134
9382134

11250 000
11 250 000

280 000
544 331
512073
135 984
1472 388

22 104 522
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
féréndring av rérelsekapital

Kassafldde fran fordndring av rérelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

972 772
1688 459

2661 231

20 942
-34 149
-8 234
-10 520
2629 270

-280 000
-280 000
2 349 270

2901 535
5 250 805
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2023-01-01
-2023-12-31

853 035
1688 459

2541 494

23643

11 045
-85 155
-71 070

2 419 957

-3 460 000
-3 460 000

-1 040 043

3941 578
2 901 535
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Nyckeltalen i férvaltningsberéattelsen redovisas enl reglerna i ARL 6 kap 1§, ARL 6 kap 3a § samt
anvisningarna i BFNAR 2023:1.

Anldaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50ar 2%
Markanlaggningar 20ar 5%
Ventilation, stambyten och fonsterbyte 20ar 5%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift kr/kvm
Féreningens totala arsavgifter, inklusive férbrukningsavgifter dividerat med boarean (BOA).
Vattenférbrukning debiteras separat och redovisas under dvriga rérelseintakter.

Skuldsattning kr/kvm
Totala ranteb&rande skulder dividerat med boarean (BOA).

Sparande kr/kvm
Arets resultat + avskrivningar + planerat underhall dividerat med boarean (BOA).

Réantekanslighet
Réantebarande skulder multiplicerat med 1% dividerat med arets inakter fran arsavgifter.

Energikostnad kr/kvm
Kostnader for uppvarmning, el och vattenférbrukning dividerat med boarean (BOA). Vattenférbrukning
vidaredibiteras och bruttoredovisas i resultatrékningen.

Boarean (BOA)

Nyckeltalen beraknas pa den sk bostadsrean (BOA) for bostadsratter. Fran lokaler, garage och parkering
bortses da dessa anses obetydliga.

BOA fér bostadsratterna uppgar till 10 638 kvm medan lokaler, garage och parkering uppgar till 1 166
kvm.
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Not 2 Specifikation av fastighetskostnader

El

Vérme

Vatten och aviopp
Renhalln, soptémning
Stadning

Fastighetsskatt
Forsakringsprem fastighet
Fastighetsskotsel och férvaltning
Kabel TV

Hisskostnader

Fastighet 6vrigt

Kostn for bevakn o larm

Not 3 Reparation och underhall

Lépande reparationskostnader

Not 4 Anstéllda och personalkostnader (mindre foretag)

Léner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Léner och andra erséttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader

Ovriga ersattningar

Totala I6ner, andra erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 5 Byggnader och mark
Ingadende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2024

577 295
534 650
540 091
162 050
94 895
261610
224 471
364 588
94 276
101 721
31239
62 640
3 049 526

2024
257 401
257 401

2024

241 405
45197
2292

288 894

2024-12-31

19 867 432
19 867 432

-13 354 953
-398 263
-13 753 216

6 114 216
108 602 000

41 272 000
150 874 000
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2023

733 533
441 134
430723
155 566
98 186
255 501
210 375
314 583
90 184
167 858
25 091
59 415
2982149

2023
385 485
385 485

2023

231765
42 453
0

274 218

2023-12-31

19 867 432
19 867 432

-12 956 690
-398 263
-13 354 953

6 512 479
109 602 000

41 272 000
150 874 000
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Not 6 Fonsterbyte

Ingéende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
Not 7 Ombygggnad av ventilation
Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde
Not 8 Stamrenovering

Ingéende anskaffningsvéarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen

2024-12-31

8 577 589
8 577 589

-2573 274
-428 879
-3 002 153

5575 436

2024-12-31

3797 217
3797 217

-3411 599
-189 860
-3 601 459

195 758

2024-12-31

13170 114
13170 114

-7 377 191
-671 457
-8 048 648

5121 466

2024-12-31

9 850 000
9 850 000
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2023-12-31

8 577 589
8 577 589

-2 144 395
-428 879
-2 573 274

6 004 315

2023-12-31

3797 217
3797 217

-3221739
-189 860
-3 411 599

385 618

2023-12-31

13170 114
13170 114

-6 705734
-671 457
-7 377 191

5792923

2023-12-31

10 130 000
10 130 000
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare 2024-12-31
SEB 11 250 000
Kortfr del -280 000
10 970 000
Kortfristig del av langfristig skuld 280 000
Not 11 Stéllda sdkerheter
2024-12-31
Fastighetsinteckning 26 272 750
26 272 750

Karlskrona 2025 -0] - 2. &
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2023-12-31
11 530 000

-280 000
11 250 000

360 000

2023-12-31

26 272750
26 272 750



1(3)

Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Brf Ankarstjerna
Org.nr 735000-0712

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Ankarstjerna fér rakenskapséaret 2024.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla véasentliga avseenden rattvisande bild av Brf Ankarstjernas finansiella stalining per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassafloéde for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till Brf Ankarstjerna enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar [ampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [Amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna foér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av oegentligheter &r hégre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,

forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

Brf Ankarstjerna, Org.nr 735000-0712
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- skaffar vi oss en férstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan leda
till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida h&ndelser eller forhallanden géra att en
férening inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Brf
Ankarstjerna for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamaéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Brf Ankarstjerna enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlbpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Brf Ankarstjerna, Org.nr 735000-0712
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med lagen
om ekonomiska féreningar.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana tgéarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget ar férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.
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Tomas Sva/wberg Jonas Rasmussen

Revisor Revisor
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Budget 2025

Intakter

Hyresintakter

Ovriga intakter

SUMMA RORELSENS INTAKTER

Kostnader

EL

Vérme

Vatten och aviopp
Renhalln, soptomning
Stadning

Rep och underhall fastighet
Fastighet Ovrigt
Fastighetsskatt
Farsakringsprem fastighet
Fastighetsskotsel och forvaltning
Kabel TV

Hisskostnader

Kostn far bevakn o larm
Forbrukningsinventarier
Programvaror
Forbrukningsmaterial

Rep o underh mask,tekn an
Gardsfest

Kontorsmaterial
Trycksaker

Telefon

Konsultarvoden

Ovr fdrvaltningskostnader
Bankkostnader
Foreningsavg avdr gill

Div dvriga kostn

Summa ovriga externa kostnader

Personal

Arvode styrelse och revisorer
Arbetsgivaravgifter

Ovr personalkostnader
Summa personalkostnader

Avskrivningar

Avskrivningar byggnader/mark
Avskrivningar relining
Avskrivningar vattenledningar
Avskrivningar ventilation
Avskrivningar fonsterbyte
Avskrivningar mark

Avskrivningar Maskiner/inventarier
Summa avskrivningar

Ranteintakter
Rantekostnader
Resultat

Utfall 2023

6296
341
6637

-397
-213
-458
-190
-429

-1 689

78

-306
853

Buget 2023

6304
175
6479

-400
310

Utfall 2024 Budget 2024

6669
227
6896

-3583

-241
-45

-288

-397
-213
-458
-190
-429

-1689

66
-429
973

6682
175
6 857

-250

-300

-400
311

Budget 2025

7043
30
7073

-250

-300

-400
-210
-460
-190
-429

-1691

75

-400
510



