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Styrelsen for Brf Ankarstjerna far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Styrelsen

Styrelsen har haft 10 st ordinarie protokollférda sammantraden under &ret.
Den ordinarie arsstamman kunde héllas fysiskt den 18 april 2023.

Under 2023 har 12 lagenheter bytt &gare.

Styrelse:
Richard Lundqvist, ordférande

Magnus Bouvin, vice ordférande
Goran Carlander, sekreterare
Thomas Almqvist, kassér

Anna Temecka, ledamot

Suppleanter:
Peter Fridlund

Johan Swardh

Revisorer:

Tomas Svanberg

Jonas Rasmusen

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Féreningen omfattar 149 lagenheter, samtliga med bostadsratt. Foreningen hyr ocksa ut garage och
bilplatser enligt separata kontrakt.

Under 2023 har varmeatervinningsanlaggnigen fardigstallts som ett led i energibesparande atgarder. Tva
laddstolpar har satts upp for laddning av elbilar.
Ett nytt torkskap har inférskaffats. Malningsarbeten har utférts. Vidare har takreparationer genomférts.

Den tekniska forvaltningen skoéts liksom tidigare av Wahlqvists Fastighetsservice. Underhall och
fastighetsrelaterade atgarder har utforts i mindre omfattning under aret.

Underhallsplanen uppdateras lépande. Infor 2024 planeras inga stérre underhallsarbeten.

Foreningen har sitt sate i Karlskrona, Blekinge lan.
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Flerarsoversikt
Nettoomsattning tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Balansomslutning tkr
Soliditet (%)

Arsavgift kr/kvm
Arsavgiftens andel (% av
intdkterna)

Skuldsattning kr/kvm
Sparande kr/kvm
Réntekanslighet
Energikostnad kr/kvm

2023

6 297
853

22 105
42

605

o7
1084
239
2

151

2022
5782
198

24 844
34
857

100

1417
178

153

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 1499 000

Disposition av foregaende
ars resultat;
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 1499 000

Forslag till vinstdisposition

Upplatelse-
avgift
865 000

865 000

Fond fér
yttre
underhall
4 575635

198 305

4773 940

Styrelsen féreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
fond for yttre underhall
arets vinst

disponeras sa att
till yttre reparationsfonden avsattes

i ny rakning 6verféres

Foreningens resultat och stalining i évrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflddesanalys med noter.

2021
5793
609
30938
27

559

98
2010
216

129

Balanserat
resultat
1391 160

1391 160

1391 160
4773 940

853 035
7018 135

853 035

6 165 100
7018 135

2020
5783
703

30 696
25

561

100
2 060
225

111

Arets

resultat
198 305

-198 305
8563 035
853 035
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Totalt
8 529 100
0

853 035
9382135
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Resultatrakning Not

Rérelseintékter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rérelseintékter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 2
Reparation och underhall 3
Administrativa kostnader

Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

6 296 501
340 875
6 637 376

-2 982 149
-385 485
=222 411
-277 718

-1 688 459
-5 556 222
1081 154

78 166
-306 285
-228 119

853 035

853 035

853 035
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2022-01-01
-2022-12-31

5781 824
170 910
5952734

-2 887 531
-468 772
-222 317
-2563 533

-1 688 459
-5 520 612
432 122

338
-234 155
-233 817

198 305

198 305

198 305
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Fonsterbyte

Ombyggnad av ventilation

Stamrenovering och vattenledningar
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

0o~ W,

2023-12-31

6512 479
6 004 315
385618
5792 922
18 695 334

18 695 334

272 056
235 597
507 653

2901535
2901 535
3 409 188

22 104 522
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2022-12-31

6910 742
6433 194
575 478

6 464 380
20 383 794

20 383 794

277 492
241 206
518 698

3941578
3 941 578
4 460 276

24 844 070
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Fond for yttre underhall
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Férskottsbetalda hyror
Leverantérsskulder

Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

2023-12-31

2 364 000
2 364 000

4773939
1391160

863 035
7018 134
9382134

11 250 000
11 250 000

280 000
544 331
512 073
135 984
1472 388

22 104 522

5(10)

2022-12-31

2 364 000
2 364 000

4 575635
1391 160

198 305
6 165 100
8 529 100

14 710 000
14710 000

360 000
520 688
597 228
127 054
1604 970

24 844 070
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
féréndring av rérelsekapital

Kassafl6de fran férandring av rérelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantérsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

853 035
1688 459

2541 494

23 643

11 045
-85 155
=71 070
2 419 957

-3 460 000
-3 460 000
-1 040 043

3 941 578
2901535
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2022-01-01
-2022-12-31

198 305
1688 459

1886 764

1070

62 465
25 536
-184 823
1791012

-6 134 000
-6 134 000
-4 342 988

8 284 566
3 941 578
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Aliménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltalen i forvaltningsberattelsen redovisas enl reglerna i ARL 6 kap 1§, ARL 6 kap 3a § samt
anvisningarna i BFNAR 2023:1.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50ar 2%
Markanlaggningar 20ar 5%
Ventilation, stambyten och fonsterbyte 20ar 5%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift kr/kvm
Foreningens totala arsavgifter, inklusive férbrukningsavgifter dividerat med boarean (BOA).
Vattenforbrukning debiteras separat och redovisas under évriga rérelseintakter.

Skuldsattning kr/kvm
Totala réantebérande skulder dividerat med boarean (BOA).

Sparande kr/kvm
Avrets resultat + avskrivningar + planerat underhall dividerat med boarean (BOA).

Rantekéanslighet
Rantebarande skulder multiplicerat med 1% dividerat med &rets inakter fran arsavgifter.

Energikostnad kr/kvm
Kostnader for uppvarmning, el och vattenférbrukning dividerat med boarean (BOA). Vattenforbrukning
vidaredibiteras och bruttoredovisas i resultatrakningen.

Boarean (BOA)

Nyckeltalen beraknas pa den sk bostadsrean (BOA) fér bostadsratter. Fran lokaler, garage och parkering
bortses da dessa anses obetydliga.

BOA fér bostadsratterna uppgar till 10 638 kvm medan lokaler, garage och parkering uppgar till 1 166
kvm.
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Not 2 Specifikation av fastighetskostnader

El

Varme

Vatten och aviopp
Renhalln, soptémning
Stadning

Fastighetsskatt
Forsakringsprem fastighet
Fastighetsskétsel och forvaltning
Kabel TV

Hisskostnader

Fastighet 6vrigt

Kostn fér bevakn o larm

Not 3 Reparation och underhall

Lopande reparationskostnader

Not 4 Anstéllda och personalkostnader (mindre foretag)

Loner och andra erséttningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Loner och andra ersattningar

Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala I6ner, andra erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 5 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2023

733 533
441 134
430723
155 566
95673
255 501
210 375
314 583
90 184
167 858
25 091
59 415
2979636

2023
385 485
385 485

2023

231 765
42 453

274 218

2023-12-31

19 867 432
19 867 432

-12 956 690
-398 263
-13 354 953

6512 479
109 602 000

41 272 000
150 874 000
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2022

682 588
463 456
477 806
165 247
86 637
245 071
202 753
291 987
82 155
69 835
79 623
50 374
2887 532

2022
468 772
468 772

2022

212773
38 260

251 033

2022-12-31

19 867 432
19 867 432

-12 558 427
-398 263
-12 956 690

6910 742
109 602 000

41 272 000
150 874 000
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Not 6 Fénsterbyte

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Ombygggnad av ventilation
Ingaende anskaffningsvéarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 8 Stamrenovering

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen

2023-12-31

8 577 589
8 577 589

-2 144 395
-428 879
-2 573 274

6 004 315

2023-12-31

3797 217
3797 217

-3221739
-189 860
-3 411 599

385 618

2023-12-31

13170 114
13170 114

-6 705 734
-671 457
-7 377 191

5792923

2023-12-31

10 130 000
10 130 000

9 (10)

2022-12-31

8 577 589
8 577 589

-1715 516
-428 879
-2 144 395

6433 194

2022-12-31

3797 217
3 797 217

-3 031 879
-189 860
-3 221739

575478

2022-12-31

13170 114
13170 114

-6 034 277
-671 457
-6 705 734

6 464 380

2022-12-31

13 270 000
13 270 000
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare 2023-12-31 2022-12-31
SEB 11 530 000 15 070 000
Kortfr del -280 000 -360 000
11 250 000 14 710 000
Kortfristig del av langfristig skuld 280 000 360 000
Not 11 Stéllda sidkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 26 272 750 26 272 750
26 272 750 26 272 750

Karlskrona 2024-02-28
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Brf Ankarstjerna
Org.nr 735000-0712

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Ankarstjerna for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Brf Ankarstjernas finansiella stalining per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till Brf Ankarstjerna enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar lampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ér tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hégre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

Brf Ankarstjerna, Org.nr 735000-0712
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- skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningséatgarder som &r lam pliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda
till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en
férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Ankarstjerna for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Brf Ankarstjerna enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foéreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sé&kerhet bedéma om férslaget ar forenligt med lagen
om ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust
har vi granskat om forslaget &r férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.
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erg Jonas Rasmussen
Revisor

Brf Ankarstjerna, Org.nr 735000-0712



