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Styrelsen for Brf Lavetten far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsber:iittelse

Verksamheten

Allmiéint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att i féreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende och
lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed frimja medlemmarnas
ckonomiska intressen, Vidare har foreningen till indamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
foreningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja

service med anknytning till boendet.

[avgiften till foreningen ingar virme och vatten, det finns bredband indraget och kabel-tv, dir basutbudet
ingar.

Foreningen dr en édkta bostadsrittsforening enligt bostadsrittslagen (1991:614) och har sitt siite i
Karlskrona.

Foreningen har sitt site i Karlskrona.

Foreningens byggnader

Bostadsrittsforeningen édger fastigheten Lavetten 9 med ett sammanlagt taxeringsvirde om 23,552 t.kr.
Fastigheten ér fullviirde forsikrad. Fastigheten omfattar 38 st ligenheter med en yta om 1.759
kvadratmeter och 2 stycken lokaler med en yta om 75 kvadratmeter. Marken byggnaden ar byggd pa
innehar foreningen med dganderitt.

Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under 2023 skotts av Hyreshusets Fastighetsforvaltning i Vixjo.
Fastighetsskotsel och lokalvard har skétts av Wahlqvists Fastighetsservice AB.

Foreningsfidgor
Medlemmar och dgarbyten

Under 2023 har | dgarbyten skett. Medlemsantalet var vid arets slut 39 st enl § 4 i foreningens stadgar.
Dirav utgor bostadsrittshavarna 38 och HSB sydost 1. N
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Styrelse och revisorer

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma och darpa pafoljande styrelsekonstituering haft foljande
sammansittning.

Anders Johnsson Ledamot  Ordforande
Rickard Wallin Ledamot  Vice ordférande
Malin Nilsson Ledamot  Sekreterare
Jorgen Jonasson Ledamot

Karin Daleke Ledamot  HSB-representant
Camilla Helgesson Suppleant

Ledaméterna viljs for tva ar och suppleanter for ett ar.
P4 tur att avga dr Malin Nilsson och Jérgen Jonasson.

Styrelsen har under aret hallit sju stycken styrelsemoten och drsstimma har genomforts. Dessutom har de
olika arbetsgrupperna sammantritt ett antal ganger.

Ersittning till styrelse och fortroendevald revisor avseende 2023 utgor 56,319:-.

Firmatecknare &r 2023 har, i styrelsen, varit Anders Johnsson, Malin Nilsson, Rickard Wallin samt Jorgen
Jonasson, tva 1 forening.

Revisorer
Revisor under aret har varit Andreas Sunesson och Rolf Noresson.
Reparation och underhall

Vi har fortlopande gjort ett visst underhall pa fastigheten samt nigra mindre arbeten och forbéttringar och
kommer att fortsdtta med detta under 2024. Var solcellsanldggning har varit till stor nytta och verkligen
gett god avkastning. Vi har haft en mindre vattenldcka i killaren.

Inga nya projekt kommer att paborjas under 2024 da vi har dels har avklarat flera stora projekt de senaste
dren, dels pd grund av den osikra vérldsekonomin. Enligt den underhélisplan som vi tog fram med hjalp
av HSB 2019 finns inget behov av négra storre arbeten inom de nirmaste aren.

Situationen i vdr omvird préglas fortfarande av stor osdkerhet och instabilitet. Vi har &nnu en hog
inflation, rantorna dr fortsatt hoga och kriget i Ukraina verkar inte se nigot slut. Véar ekonomi ir god dven
att vi gjort stora investeringar de senaste aren. Vi hade var forsta avgiftshojning 2023 sedan 2005 men pa
grund av inflationen och de hoga rantorna kommer vi att tvingas hdja avgifterna med 5% 4ven under
2024. De arbeten vi gjort de senaste dren har lett till att foreningen visat ett negativt reasultat under ett par
dr och sa blev det dven for 2023. Vi rdknar med att gora ett nollresultat under 2024 for att direfter ater
visa positiva siffror i arsredovisningen.

Solcellsanldggningen

Vér solcellsanldggning har gett goda resultat.

Vir totala produktion var under dret 39 555 kWh, vi har sjélva anviint 6 536 kWh och verskottet som

salts vidare till affarsverken har gett foreningen en intakt pa 47 439 kr. Total intikt berdknas till 71 940 kr. ,,_
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Flerarsoversikt (Tkr)
Taxeringsvirde

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (ki/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Rintekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av féregdende
drs resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Forslag till vinstdisposition

2023 2022

23 552 23 552

1 563 1408

-118 -147

93 10,3

797 737

4920 4 888

5126 5094

13 8

6,4 6,9

208 204

90,0 94,0
Inbetalda Yttre
insatser underhallsfond
65 800 152 544
65 800 152 544

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sd att

ianspraktagande av fond for yttre underhall

1 ny rikning dverfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter. 1

2021
23 552
1376
-31
12,6

721
4425

4611
13
6,4
243

93,0

Balanserat

resultat

1 033 428

-146 625

886 803

886 803
-118 023
768 780

0
768 780
768 780

2020
19413
1335
-1 705
12,6

710
4536

4726
12
6,7
203

94,0

Arets

resultat

-146 625

146 625
-118 023
-118 023
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2019
16 768
1232
-32
25,8

o

Totalt

1105 147

0
-118 023
987 124
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Resultatriikning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 9 1 563 107 1 408 138
Ovriga rorelseintikter 28 026 1 801
Summa rorelseintiikter, lagerféorindringar m.m. 1591 133 1 409 939
Rorelsekostnader

Driftskostnader 2 -734 299 -742 693
Ovriga externa kostnader 3 -159 745 -136 694
Personalkostnader 4 -140 713 -153 952
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar -360 537 -305 098
Summa rorelsekostnader -1 395 294 -1 338 437
Rorelseresultat 195 839 71502
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7216 2 541
Réntekostnader och liknande resultatposter -321 078 -220 668
Summa finansiella poster -313 862 -218 127
Resultat efter finansiella poster -118 023 -146 625
Resultat fore skatt -118 023 -146 625

Arets resultat o -118 023 -146 625
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR .~

Not 2023-12-31

5 9 185 821
7 1 023 182
10 209 003

10 209 003

6817
4211
90 723
101 751

291 966
291 966
393 717

10 602 720
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2022-12-31

9458 032
1111508
10 569 540

10 569 540

0

1 665
95 756
97 421

75 468
75 468
172 889

10 742 429
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65 800 65 800
Fond for yttre underhall 152 544 152 544
Summa bundet eget kapital 218 344 218 344
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 886 803 1 033 428
Arets resultat -118 023 -146 625
Summa fritt eget kapital 768 780 886 803
Summa eget kapital 987 124 1105 147
Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 056 044 8986 750
Summa langfristiga skulder 9 056 044 8986 750
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 110 000 121 100
Leverantorsskulder 43 490 84 887
Ovriga skulder 198 092 183 602
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 207 970 260 943
Summa kortfristiga skulder 559 552 650 532

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER ,_- 10 602 720 10 742 429
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets slut , -

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-118 023
360 537
-1 123

241 391

-6 817
2512
-41 397
-48 484
147 205

69 294

69 294

216 499

75 468
291 967
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2022-01-01
-2022-12-31

-146 625
305 098
2211

160 684

0
-16 908
48 579
-12 305
180 050

947 630
947 630
1127 680

244 077
1371 757
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider/ar:

Byggnader 50
Balkonger 50
Markanldggningar 20
Hiss 50
Solceller 20
Doérrmiljoer 10
Inventarier 5

Not 2 Driftskostnader

2023 2022
Fastighetsskotsel entreprenad 106 992 90 095
Reparation och underhall 70 846 35774
Bredband 1238 0
Snoskottning 5437 5480
Fastighetsforsékring 38327 35994
El 33024 46 889
Vatten och avlopp 121 615 104 074
Fjarrviarme 233208 229 476
Kabel-Tv 19 576 19 525
Renhallning 25 157 46 641
Fastighetsskatt 63 244 64 380
Ovriga fastighetskostnader 13 982 57 830
Ovriga kostnader 1 652 6535
734 298 742 693

Not 3 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Forvaltningsarvode 90 000 81272
Revisorsarvode 20 625 16 250
HSB, Fastighetsigarna 30 856 28 039
Ovriga kostnader y2— 18 264 11133

159 745 136 694
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Not 4 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstéllda

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Ink6p

Utgiende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader och mark

Not 6 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaftningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde »—

2023

2023-12-31
13 603 721
13 603 721
-4 145 689

=272 211
-4 417 900

9 185 821

23 552 000
23 552 000

2023-12-31

9 281 000
9281 000

2023-12-31
1 237 569
1237569
-126 061

-88 326
-214 387

1023 182
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2022

2022-12-31
13 470 198

133 523
13 603 721
-3 873 478

-272 211
-4 145 689

9458 032

23 552 000
23 552 000

2022-12-31

9172 500
9172500

2022-12-31

97 174
1 140 395
1237 569

-93 174
-32 887
-126 061

1111508
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Not 8 Langfristiga skulder

Swedbank
kortfristig del
Summa

2023-12-31

9 166 044
-110 000
9 056 044

Den del som forfaller till betalning 5 ar efter bokslutsdagen uppgar till 8,687,370:-.

Bindningstid och nuvarande rinta

2,000,000-: 2026-10-23 4,23
1.840.000-: 2025-04-25 2.8

3.237.500-: 2027-04-23 2,99
2,088,544-: 2024-03-28 4,638

Not 9 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler
Arsavgift balkonger
Forséljning el

[ foreningens arsavgifter ingar virme, vatten, abonnemang for tv, bredband.

I 6vriga intdkter ingar elstod

2023

-1 199 330
-91 337
-225 000
-47 439

-1 563 106

A
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2022-12-31

9107 850
-121 100
8 986 750

2022

-1 169 460
-88 677
-150 000
0

-1 408 137
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i Bostadsrattsforeningen Lavetten org.nr 735000-1892
Rapport om arsredovisningen:

Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Lavetten for ar 2023.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen:

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvéndig fér att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar:

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt

god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att vi foljer

yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sékerhet att drsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorerna valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé& oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorerna de delar av den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som ar dndamalsenliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den évergripande
presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Uttalande:
Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess

finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar:

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven reviderat forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Daverten Samféllighetsférening fér &r 2023-01-01 - 2023-12-31.

Styrelsens ansvar:

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust, och
det ar styrelsen som har ansvaret fér forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar. ,, -
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Revisorernas ansvar:

Vart ansvar dr att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i

Sverige. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst

eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgérder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar
ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Uttalande:

Vitillstyrker att féreningsstamman faststaller féreslagen resultatdisposition i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.
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Rolf Noresson Andreas Sunesson

Av féreningen utsedd revisor Av féreningen utsedd revisor



