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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsrétt 4ger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hiar engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrattstilldgget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsféreningar som &dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora véara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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ri Riksbyggen

Styrelsen for RBF Rogersvik fir

Forvaltningsberattelse "

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Nuvarande stadgar registrerades 2020-05-18.
Foreningen har sitt séte i Karlskrona kommun.

Arets resultat ir bittre in foregdende &r friimst pa grund av ligre kostnad for utfort underhall. Rintekostnaderna ir
nagot hogre jaimfort med foregaende ar pa grund av 1an som ranteomskrivits.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats frén 253% till 311%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1dn (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 455% till 394%.

I resultatet ingér avskrivningar med 120 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 574 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Raab 14 i Karlskrona Kommun.

Pa fastigheten finns 1 byggnad med 40 ldgenheter. Byggnaden &r uppford 1937.
Fastighetens adress dr Landsvégsgatan 2 och 4 A-B i Karlskrona.

Fastigheten ar fullvardeforsékrad i
Lénsforsékringar i Blekinge.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.
Bostadsrittstillagget ingdr i foreningens fastighetsforsakring.
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Ligenhetsfordelning
Standard

Antal

1 rum och kok

23

2 rum och kok

14

3 rum och kok

6 rum och kok

Dessutom tillkommer
Anvindning

Antal

Antal lokaler

Total tomtarea

Total bostadsarea

Arets taxeringsvirde

Foregaende ars taxeringsvarde

1 360 m?

1 846 m?

22 861 000 kr
22 861 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 8,40 % av foéreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk foérvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel inkl. stad Jotac Forvaltning AB
Service och skotsel av virmeanldaggning Assemblin VS AB
Hisservice Kone Hissar AB
Hissbesiktning Kiwa AB

Kabel-TV Tele2 AB
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 92 tkr och planerat underhall for 102 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller drsintervalls beriknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Relining av ligenheter 2021
Balkonger 2021
Byte av fonster lokal 2022
Torktumlare 2022

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Byte av vattenmaétarkonsol 22 050

EL-underhall 79513

Planerat underhall Ar Kommentar
Underhall
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Riksbyggen
Run 5 hekn Linrtt

Pi

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Thomas Berg Ordforande
Rose-Marie Booson Sekreterare
Marie Lenander Ledamot
Margareta Stenstrom Ledamot
Robin Lindgren Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Carl Liljegren Suppleant
Edwin Ostlund Suppleant
Suppleant
Tobias Hindrikson Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag

Ernst & Young AB
Daniel Timms

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Viktoria Forss

Valberedning

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Jarl Aslund
Maria Olsson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 65 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgir till 4 personer.
Arets avgaende medlemmar uppgir till 6 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 63 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 2023-01-01 d4 den héjdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférdndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 850 kr/m?/r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan

information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 overlatelser av bostadsritter skett (foregédende ar 4 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1 690 559 1 581 186 1542 183 1 541 903 1 540 341
Resultat efter finansiella poster 454 465 —195 668 234 257 490 914 —91 206
Resultat exkl avskrivningar 574 293 =75 840 354 085 610 742 12 174
Arets kassaflode 496 451 —418 639 539 613 169 106 —155 145
Soliditet % 76 74 56 55 48
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter 87 o4 o4 o4 4
bAs:fangslrg tfr/ kvm uppléten med 850 810 794 794 794
Driftkostnader kr/kvm 565 820 563 413 688
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 509 547 492 401 688
Energikostnad kr/kvm 290 345 287 193 296
Underhéllsfond kr/kvm 2 069 1 864 1 949 1 689 1 441
Sparande kr/kvm 366 232 263 343 7
Skuldséttning kr/kvm 1 069 1099 1129 1154 1184
:g;fj:rt;‘t‘t‘ng kr/kvm upplaten med 1 069 1099 1129 1154 1 184
Réntekéanslighet % 1,3 1,4 1,4 1,5 1,5
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett métt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsratt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet férédndring av
rantan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 62342 322803 4000 000 3441 809 ~384658 195668
Disposition enl. arsstimmobeslut ~195 668 195 668
Reservering underhallsfond 480 000 —480 000
ITanspraktagande av

underhallsfond —101 563 101 563

Arets resultat 454 465
Vid arets slut 62 342 322 803 4000 000 3 820 246 —958 763 454 465
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —580 326

Arets resultat 454 465

Arets fondreservering enligt stadgarna =480 000

Arets ianspriktagande av underhllsfond 101 563

Summa —504 298

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 690 559 1581186
Ovriga rorelseintikter Not 3 118 750 8339
Summa rorelseintikter 1809 309 1 589 525
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 035 348 —1513784
Ovriga externa kostnader —119 097 —88 077
Personalkostnader Not 5 —90 031 —46 202
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar —119 828 —119 828
Summa rorelsekostnader -1 364 303 -1767 891
Rorelseresultat 445 006 —178 366
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar 1200 48
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 54 615 18 343
Réntekostnader och liknande resultatposter —46 356 —35 693
Summa finansiella poster 9 459 —17 302
Resultat efter finansiella poster 454 465 —195 668
Arets resultat 454 465 -195 668
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgiangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 6 7 140 088 7259916
Summa materiella anlidggningstillgdngar 7 140 088 7259 916
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 60 000 60 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 60 000 60 000
Summa anliggningstillgangar 7 200 088 7319916
Omsittningstillgangar
Brénslelager 150 142 109 515
Summa Lager och pagiende arbeten 150 142 109 515
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 9674 228
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 7 38 158 56 029
Summa kortfristiga fordringar 28 484 56 257
Kassa och bank
Kassa och bank 2 780 184 2283 733
Summa kassa och bank 2 780 184 2283 733
Summa omsittningstillgangar 2 958 810 2 449 504
Summa tillgangar 10 158 897 9769 420
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 385 145 385 145

Uppskrivningsfond 4 000 000 4 000 000

Fond for yttre underhall 3 820 246 3441 809

Summa bundet eget kapital 8205391 7 826 954

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —958 763 —384 658

Arets resultat 454 465 —195 668

Summa fritt eget kapital —504 298 —580 326

Summa eget kapital 7701 093 7 246 628
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 8 1 507 030 1553 030

Summa langfristiga skulder 1507 030 1553 030

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 8 56 000 56 000

Lan for ranteomskrivning Not 8 410 000 420 000

Leverantorsskulder 37299 85723

Skatteskulder 11 956 9156

Ovriga skulder 237 444 227 670

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 9 198 076 171 213

Summa kortfristiga skulder 950 775 969 762

Summa eget kapital och skulder 10 158 897 9769 420
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat fore finansiella poster 445006 178 366

Finansiella intékter och kostnader 9459 -17302

Resultat efter finansiella poster 454 465 -195 668
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 119 828 119 828

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 574 293 -73 840
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Briénslelager (6kning-, minskning+) —40 627 —43 727

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 271773 —22 344

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -8 987 -161 229

Kassaflode fran den lopande verksamheten 552 452 -301 140
Finansieringsverksamheten

Amortering av 1an =56 000 =56 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten =56 000 =56 000

Arets kassaflode 496 451 —418 639

Likvidamedel vid arets borjan 2283733 2702 372

Likvidamedel vid arets slut 2780 184 2283733

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 40
Fasadreenoveing Linjar 33
Soprum Linjar 20
Stambyte/badrumsrenovering Linjar 50
Lusthus Linjar 25
Sakerhetsdorrar Linjar 50
Fiberanslutning Linjar 10
Standardforbéttring altan Linjar 50

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 1569 684 1494912
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -21153 —21 153
Hyror, lokaler 142 028 107 427
Summa nettoomsittning 1 690 559 1581 186

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 9962 5535
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 1 -3
Erhallna statliga bidrag 107 521 0
Ovriga rorelseintikter 1266 2807
Summa 6vriga rorelseintékter 118 750 8 339

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —101 563 —504 285
Reparationer =92 191 —66 384
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =72 170 —69 370
Forsakringspremier —20200 -18 906
Kabel- och digital-TV —-64 410 =59 137
Aterbiring fran Riksbyggen 800 1300
Systematiskt brandskyddsarbete —1463 -2 494
Serviceavtal —20 906 —18 750
Obligatoriska besiktningar -3 789 —3564
Sné- och halkbekdmpning —11 786 —6 543
Drift och forbrukning, dvrigt -2 002 -9 064
Forbrukningsinventarier -2 659 —3 487
Vatten —120 661 —111 225
Fastighetsel —366 498 —321 967
Uppvarmning —47 442 —204 075
Sophantering och atervinning —28 090 —27 955
Forvaltningsarvode drift —80316 —87 880
Summa driftskostnader -1 035 348 -1513784
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Not 5 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —16 000 -8 000
Sammantriddesarvoden —37 500 —6 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —26 600 —25 800
Sociala kostnader -9 931 —6 402
Summa personalkostnader =90 031 -46 202
Not 6 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 324 500 324 500
Mark 4 180 000 180 000
Standardforbéttringar 7206 244 7206 244
Markinventarie 14 500 14 500
197 500 197 500
11 922 744 7922 744
Arets anskaffningar
Mark 0 4 000 000
0 4 000 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 11 922 744 11 922 744
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —324 500 —324 500
Anslutningsavgifter —65 833 —46 083
Standardforbattringar —4 261 475 -4161 977
Markinventarie —11 020 —10 440
-4 662 828 -4 543 000
Arets avskrivningar
Arets avskrivning standardforbittringar =99 498 =99 498
Arets avskrivning markinventarie =580 =580
Arets avskrivning anslutningsavgifter —19 750 —19 750
=119 828 =119 828
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 782 656 -4 662 828
Restvarde enligt plan vid arets slut 7 140 088 7 259 916
Varav
Mark 4 180 000 4 180 000
Standardforbattringar 2 845271 2 944 769
Markinventarie 2900 3480
Anslutningsavgifter 111917 131 667

Taxeringsvarden

15 | ARSREDOVISNING RBF Rogersvik Org.nr: 7350002049



P‘

Bostéider 22 000 000 22 000 000
Lokaler 861 000 861 000
Totalt taxeringsvarde 22 861 000 22 861 000
varav byggnader 15 139 000 15 139 000
varav mark 7 722 000 7 722 000
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 21419 20 200
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 19 736
Forutbetald kabel-tv-avgift 16 739 16 093
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 38 158 56 029
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 2029030 2085030
Lan for ranteomskrivning -410 000 -420 000
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —56 000 —56 000
Langfristig skuld vid arets slut 1563 030 1609 030

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 4,79% 2023-01-28 420 000,00 0,00 10 000,00 410 000,00

SWEDBANK 1,43% 2026-11-25 1 609 030,00 0,00 46 000,00 1563 030,00

Summa 2029 030,00 0,00 56 000,00 1973 030,00

*Senast kiinda rintesatser

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Déirfor

redovisar vi Swedbank lan om 410 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta

lanefinansieringen inom ett dr dd fastighetens ldnefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla

eller forlinga lanen under kommande dr.
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 6 955 5000
Upplupna rantekostnader 5538 3991
Upplupna elkostnader 31609 31052
Upplupna styrelsearvoden 32 000 8 000
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 121 974 123 170
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 198 076 171 213
Not Stillda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 6290 000 6290 000
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Styrelsens underskrifter

Karlskrona, den dag som framgér va min digitala signatur

Thomas Berg Rose-Marie Booson
Marie Lenander Margareta Stenstrom
Robin Lindgren

Var revisionsberittelse har ldmnats
Ernst & Young AB

Karlskrona, den dag som framgér av min digitala signatur.

Anders Hakansson Daniel Timms
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foéreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilliigg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsdttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansridkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foéreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stillda siikerheter
Avser 1 foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintakter ar



skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida handelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F Rog e rSVI k for RBF Rogersvik i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 lesbyggen
www.riksbyggen.se Ruwn 161 hela Live
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