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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Skérgarden i

Karlskrona
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning for rdkenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser féor den som &ger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostader fér permanent boende och eventuella lokaler &t medlemmarna fér privat nyttjande utan
tidsbegrdansning samt i forekommande fall lokaler fér uthyrning.

Foéreningen har sitt sdte i Karlskrona kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-11-071. Féreningens ekonomiska plan registrerades 2021-07-26 och
féreningens stadgar registrerades 2017-11-01 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.
Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun

Hemgdrden 1 2021 Karlskrona

Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-Hansa Férsdakring Filial.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2021 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 2022

Féreningen har 49 bostadsrdtter om totalt 3 505 kvm och 2 lokaler om 131 kvm. Byggnadernas totalyta dr 3636
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Kristina Frisk Ordférande

Carina Andersson Styrelseledamot
Hans Harwell Styrelseledamot
Ted Roland Wennstrém Styrelseledamot
Tomas Abrahamsson Styrelseledamot

Torbjérn Mikael Bredberg  Styrelseledamot

Anna Palmquist Styrelseledamot
Irene Susanne Ericson Suppleant
Mats Sjéberg Suppleant
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Valberedning

Carina Rosén, sammankallande

Eva Harwell

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamdterna.

Revisorer

Anders Hdkansson  Extern revisor  Ernst & Young

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2023-05-10.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2023 och strdcker sig fram till 2072.

Avtal med leverantérer

Teknisk férvaltning avseende tre omrdden: teknisk drift, jour och sné  PH Konsult & Férvaltning AB

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentum AB
Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojdes drsavgifterna 2023-01-01 med 5%.

Taxan foér vatten och avlopp héjdes i Karlskrona kommun den 2023-03-08 med ca 10%.

Enligt styrelsens beslut sdnktes debiteringen till medlemmarna av elkostnaden den 2023-09-01 frén 3,50
kr/Kwh till 3,00 kr/Kwh inkl. moms.

Styrelsen ansdkte om och beviljades elstdd fran staten, 90 874 kr.

Ett av féreningens tre 1&n vid Danske Bank (p& drygt 16 milj kr, rénta 3,16%) med férfallodatum 2023-12-29 har
overtagits av Handelsbanken i Karlskrona. Vid nyteckningen delades detta 1&n upp i tvé for att sprida riskerna
framéver. Detta innebdr att vi nu har tvd |&n kvar hos Danske Bank pd ca 16 milj vardera, och tva 1&n hos
Handelsbanken pd& vardera 8 178 667 kr. Det ena har en avtalsperiod p& 1 &r med villkorséndringsdag 2024-12-
30 och en fast rantesats pd 4,16%. Det andra l&net har en avtalsperiod pd& 2 &r med villkorséandringsdag 2025-
12-30 och en fast rdntesats pd 3,55%.

Affdrsverken har under 2023 meddelat att kostnaden for fjarrvarmen hojs med 22% den 2024-01-01.

Enligt styrelsens beslut hojs &rsavgifterna med 5% den 2024-01-01.

Férdandringar i avtal

Enligt styrelsens beslut har avtalet med SBC gdllande ekonomisk foérvaltning sagts upp och upphérde 2023-12-
31. Nytt avtal gdllande ekonomisk férvaltning har tecknats med PH Konsult & Férvaltning AB och galler frén
och med 2024-01-01.

Avtalet géllande elbilspool med MoveAbout upphérde 2023-10-14. Enligt styrelsens beslut tecknas inte ndgot
nytt avtal gallande elbilspool eftersom elbilen knappast har nyttjats de tvd a&r vi haft avtal med MoveAbout.
Tillg@ng till elbilspool finns utan eget avtal. Elbil kan hyras i The Potts elbilspool och Karlskrona kommuns
elbilspool i Handelhamnen.

Foreningen har férsdkringsavtal géllande fastigheten med Trygg Hansa frén och med 2023-05-01 pga. att
féreningens tidigare forsakringsgivare, Moderna Férsdkringar, har képts upp av Trygg Hansa.
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Ovriga uppgifter

| juni m&nad monterades staket pd innergdrden pé den del mot Rosengdngen dar det saknades. Kostanden for
detta blev ca 100 000 kr inkl. moms. Aven solskydd monterades under férsommaren pd cykelrummets fonster
till en kostnad av ca 10 000 kr.

En tradgdrdsgrupp bestdende av 7 medlemmar bildades pd& &rsstémman i maj. Tradgdrdsgruppen samarbetar
med PH Konsult & Férvaltnings trddgdrdsmdéstare och skéter planteringarna pé innergdrden och pé& husets
vdstra sida.

Energideklaration fér Brf Skdargdrden har uppréttats under verksamhetséret av OBOS K&arnhem och blivit
registrerad vid Boverket. Energiklass B.

2-4&rssyn/2-4arsbesiktning genomfdrdes i september-oktober av oberoende besiktningsman Magnus Sjdberg
och hans tvd bisittare. De garantifel som d& noterades beslutades vara dtgardade av JSB senast 2023-12-15,
vilket flertalet inte var. Nytt sista dtgdrdsdatum har JSB satt till 2024-03-31.

Ovrigt styrelsen arbetat med under &ret &r bland annat:

- Temperaturen i ldgenheterna, vilket har justerats vid ett par tillfallen.

- Stérande ljud, m.m. i ventilations- och kdksflaktsystemet.

- Anvdandningen av och ordningen i miljérummet.

- Framtagande av underhéllsplan for Brf Skdrgdrden tillsammans med PH Konsult & Férvaltning.

- Oversyn av kretskort i FTX-aggregaten, samt utbyte av ett flertal som det var tillverkningsfel pa. Aven
verkstdllt byte av filter i FTX-aggregaten i november mdanad.

- Radonmatning genomfdrdes under v@ren av OBOS Karnhem. Bra resultat, dvs. varden l&gt under
grdnsvdrdet av radon uppmdttes.

- Problem med entrédorrarnas dérrautomatik.

- lordningsstdllande av snickar-/arbetsbank i rullstolsférrédet i trapphus 6B.

- Vattenlacka i Lokal 1 (Oceana).

- Tak till entréer pd innergdrden.

- Reparation av en el-l&ddcykel efter skadegdrelse.

- Atgéarder fér att motverka fégelreden pé& taket.

- Inbrott i cykelrummet.

- Regler gdllande anvéandning och férvaring av gasbehdllare.

- Gldggmingel pd innergarden 2023-12-06.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 71 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 1 och
avgdende medlemmar under dret var 3. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 69 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 1 &verlatelse.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 3629 063 3379291 561976 -
Resultat efter fin. poster 127 242 514 037 67 933 -
Soliditet (%) 71 71 71 45
Yttre fond 442 000 292 000 -146 000 -
Taxeringsvdrde 97 511 000 97 511 000 53706 000 -
/&rsovgift per kvm uppléten med 952 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 897 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppldten med

bostadsrétt 13 605 13780 -13 956 -
Skuldsattning per kvm totalyta 13 114 13 284 -13 453 -
Sparande per kvm totalyta 377 458 71 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 71 75 9 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 62 50 8 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 47 33 12 -
Energikostnad per kvm totalyta 180 158 29 -
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,71 0,97 - -
Rantekdanslighet (%) 14,29 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppl&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér el och vatten (totalt 382 700 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell mdtning av
férbrukningen, och ingdr déarmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % d&rsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 118 452 000 - - 118 452 000
Fond, yttre
. 292 000 - 150 000 442 000
underhall
Balanserat resultat -224 067 514 037 -150 000 139 970
Arets resultat 514 037 -514 037 127 242 127 242
Eget kapital 119 033 970 (] 127 242 119 161 212
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 289 970
Arets resultat 127 242
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -150 000
Totalt 267 212
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 99 984
Balanseras i ny rdkning 367 196

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3629 063 3379 291
Ovriga rérelseintakter 3 90 873 13 354
Summa rérelseintdkter 3719 936 3392 645
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1335 904 -1109 052
Ovriga externa kostnader 9 -216 957 -100 905
Personalkostnader 10 -90 704 -51584
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1145172 -1149 767
Summa rérelsekostnader -2788 737 -2411 308
RORELSERESULTAT 931199 981337
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 18 174 3401
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -822 130 -470 702
Summa finansiella poster -803 956 -467 300
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 127 242 514 037
ARETS RESULTAT 127 242 514 037
Sida 7 av 17
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,16 165 035 434 166 180 606

Summa materiella anlédggningstillgangar 165 035 434 166 180 606

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 165 035 434 166 180 606

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (0] 7 072

Ovriga fordringar 13 2 061914 1859 395

Summa kortfristiga fordringar 2061914 1866 467

Kassa och bank

Kassa och bank 247 980 2 492

Summa kassa och bank 247 980 2492

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2309 894 1868 959

SUMMA TILLGANGAR 167 345 328 168 049 564
Sida 8 av 17
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 118 452 000 118 452 000

Fond for yttre underhdll 442 000 292 000

Summa bundet eget kapital 118 894 000 118 744 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 139 970 -224 067

Arets resultat 127 242 514 037

Summa fritt eget kapital 267 212 289 970

SUMMA EGET KAPITAL 119 161 212 119 033 970

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 21300 666 31327333

Summa langfristiga skulder 21300 666 31327 333

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 26 383 334 16 972 667

Leverantorsskulder 84 489 406 438

Skatteskulder 40 940 21830

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 374 686 287 326

Summa kortfristiga skulder 26 883 449 17 688 261

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 167 345 328 168 049 564
Sida 9 av 17
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 931199 981337
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1145172 1149 767

2 076 371 2131104
Erhéllen réanta 18 174 3401
Erlagd ranta -697 731 -469 507
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1396 813 1664 998
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 30 360 19 523
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -339 877 306 599
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1087 296 1991120
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 16 356 667 0]
Amortering av 1&n -16 972 667 -616 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -616 000 -616 000
ARETS KASSAFLODE 471296 1375120
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1829 933 454 812
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2301228 1829933
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Skargdrden i Karlskrona har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, vatten och vérme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,83 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsdr. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 2 887 655 2750136
Hyresintdkter lokaler 268 660 261 460
Deb. fastighetsskatt 19 104 0]
Vatten 53 450 66756
Kallvatten (0] 41754
Kallvatten, moms 46 089 7 895
Varmvatten (0] 44193
Varmvatten, moms 49 469 7 905
El, moms 298 048 194 075
P&minnelseavgift 60 0
Pantsdattningsavgift 2100 5072
Overlatelseavgift 3939 0
Vidarefakturerade kostnader, moms 492 0]
Ores- och kronutjamning -3 44
Summa 3629 063 3379 291
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 12185
Elstod 90 873 0]
Ovriga intékter (0] 1169
Summa 90 873 13 354
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskoétsel enl avtal 205 879 167 199
Fastighetsskotsel utdver avtal 0 20 749
Géardkostnader 4508 747
Gemensamma utrymmen 12 482 22 806
Sndéréjning/sandning 5040 17 703
Serviceavtal 38768 45 451
Fordon 56 050 70 800
Forbrukningsmaterial 899 0]
Summa 323 626 345 455
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,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 56 490 0]
Dérrar och l&s/porttele 615 1931
VVS 10 031 0
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 448
Garage/parkering 0 4 851
Skador/klotter/skadegérelse 3 000 0
Summa 70136 7 230
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Mark/gard/utemiljé 99 984 0
Summa 99 984 (0]
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 256 772 274 055
Uppvdrmning 226 831 181189
Vatten 171 425 119 846
Soph&mtning/renhdllning 60 013 60 456
Summa 715 041 635 546
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 47 273 41764
Fordonsférsdkring 658 (0]
Bredband 2988 2 859
Fastighetsskatt 19 110 19 110
Korr. fastighetsskatt 57 088 57 088
Summa 127 117 120 821
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,&rsredovisning 2023

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 329 313
Tele- och datakommunikation 2773 2 660
Inkassokostnader (0] 925
Revisionsarvoden extern revisor 12 500 18 750
Styrelseomkostnader 6 041 778
Fritids och trivselkostnader 1199 1589
Féreningskostnader 13 759 6 071
Studieverksamhet 0 5000
Férvaltningsarvode enl avtal 52 550 51088
Overlatelsekostnad 3939 0
Pantsdattningskostnad 2 625 0]
Administration 18 805 13732
Konsultkostnader 102 438 0]
Summa 216 957 100 905
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 72 450 16 518
Ovriga arvoden (0] 24732
Arbetsgivaravgifter 18 254 10 334
Summa 90 704 51584
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 820 364 470 053
Kostnadsranta skatter och avgifter 1425 541
Ovriga rantekostnader 341 107
Summa 822130 470702
Sida 14 av 17
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 167 522 000 167 522 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 167 522 000 167 522 000
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -1341 394 -191 628
Arets avskrivning -1145 172 -1149 767
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 486 566 -1341394
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 165 035 434 166 180 606
| utgdende restvdrde ingér mark med 29 550 000 29 550 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 78 655 000 78 655 000
Taxeringsvdrde mark 18 856 000 18 856 000
Summa 97 511 000 97 511 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 4 2874
Momsavrdkning 8 662 29 080
Klientmedel (0] 774188
Transaktionskonto 985 075 0]
Borgo rantekonto 1068 174 1053253
Summa 2061914 1859 395
NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Danske Bank -- -- 0 16 356 667
Danske Bank 2024-10-31 0,82 % 16 356 667 16 356 667
Danske Bank 2026-11-02 112 % 14 970 666 15 586 666
Handelsbanken 2024-12-30 416 % 8178 667 0
Handelsbanken 2025-12-30 3,55 % 8178 000 o
Summa 47 684 000 48300 000
Varav kortfristig del 26 383 334 16 972 667

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 38 444 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rdntor 126 706 2308
Férutbet hyror/avgifter 247 980 285 018
Summa 374 686 287 326
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 49 070 000 49 070 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Affdrsverken har under 2023 meddelat att kostnaden for fjarrvdrmen hoéjs med 22% den 2024-01-01.

Enligt styrelsens beslut hojs &rsavgifterna med 5% den 2024-01-01.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Karlskrona kommun

Carina Andersson Hans Harwell
Styrelseledamot Styrelseledamot

Kristina Frisk Ted Roland Wennstrém
Ordférande Styrelseledamot

Tomas Abrahamsson Torbjérn Mikael Bredberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young
Anders H&kansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Skdrgarden i Karlskrona, org.nr 769635-5796

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Skargarden i Karlskrona for ar 2023
(rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31).

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for
dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag, och att Id&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsadtgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Skargarden i Karlskrona for ar 2023 (rdkenskapsaret 2023-
01-01 - 2023-12-31) samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér radkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betradffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sadana atgérder, omrdden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Karlskrona den dag som framgar av var elektroniska signering

Ernst & Young AB

Anders Hakansson
Auktoriserad revisor
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