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¢g'5 FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Nordenskjold i Karlskrona med séte i Karlskrona org.nr. 735000-2080 fér héirmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2021

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostider till medlemmarna med nyttjanderétt

och utan tidsbegrinsning. Foreningen bildades 1947. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-07-25.

Foreningen &ger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaden pa fastigheten:

Byggnad/Fastighet Nybyggnadsar
Nordenskjold 7 1955

Totalt 1 objekt

[ Karlskrona kommun. Fastigheten Karlskrona Nordenskjold 7 &gs av foreningen. Fastigheten &r fullvérdesfrséikrad i
Lansforsikringar Blekinge. Hemforsikring tecknas och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt
bostadsrittstilligg ingér i foreningens fastighetsforsékring. Nuvarande forsikringsavtal giller t.o.m. 2022-12-31.

Antal Benamning Total yta m?
8 lokaler (hyresratt) 395
3 garageplatser 58
5 p-platser 0
42 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2411
Totalt 58 objekt 2864

Féreningens ligenheter fordelas pé: 16 st 1 rok, 6 st 2 rok, 10 st 3 rok, 10 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Siv Hall Ordférande 2021-06-01

Ingvar Svensson dodsbo Ordforande 2021-01-01 2021-06-01
Stefan Lind Ledamot 2021-01-01

Krister Hakansson Ledamot 2021-01-01

Lena Mansson Ledamot 2021-01-01 2021-06-01
Tobias Svensson Ledamot utsedd av HSB Sydost ~ 2021-01-01

Karuna Hakansson Ledamot 2021-01-01

I tur att avga frin styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma ar Stefan Lind.

Styrelsen har under aret héllit 6 protokollforda styrelsemdten.

Firmatecknare har varit: Stefan Lind, Krister Hikansson, Siv Hall och Karuna Hakansson.

Firman tecknas enligt ovan av tva i forening.

Revisorer har varit: Leif Jartelius med Sture Hansson som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB Riksforbund

utsedd revisor hos BoRevision AB.

Valberedning har varit: Birgit Hikansson (ordforande) och Mona Svensson, valda vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma genomfdrdes med postrostning 2021-04-28. P4 stimman deltog 17 rostberdttigade

medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférédndrad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kréver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfdrt reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2021-10-04.
Servicebutiken har upphort och hyreskontraktet har avslutats.

Féreningen har ett eget kvalitetsdokument som avser hela foreningens verksamhet. <=

=
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Sedan féreningen startade har foljande storre atgarder senast genomforts:

Artal

2000
2001
2006
2007
2009
2011
2013
2014
2018
2019
2020

Andamal

Stambyte och badrumsrenovering

Byte av elledningar och armaturer i trapphus, vind och kallare samt installation av fiber
Elinstallationer i tvattstugor utbytta

Installation av sékerhetsklassade ldgenhetsdérrar

Byte av samtliga fonster, byte av takpannor, papp och Iackt, ny taksékerhet

Omdragning samt byte av el-ledningar samt installation av jordfelsbrytare i lagenheter

Installation av ledbelysning i trapphus

Installation av led-belysning i kallare

Underhall av damfrisering, Energideklaration

Modernisering av hissarna: Nya hisskorgar, nya hissmaskineri, haltagning ombyggnad service butiken

OVK besiktning, del av service butiken har fatt ny ledbelysning

Féreningen utfor och planerar féljande atgarder under de nérmaste 5 aren:

Artal Andamal

2025 Putsning fasad
2026 OVK besiktning
MEDLEMSINFORMATION

Under dret har 3 bostadsritter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 60 och under &ret har det tillkommit 3 och avgétt 3 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut var 60.

7
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FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr’/kvm 158 199 176 199 218
Skuldsattning, kr/kvm 2459 2459 2459 2459 2678
Rantekanslighet, % 5 5 5 5 5
Energikostnad, kr/kvm 182 174 169 175 167
Driftskostnad, kr/lkvm 388 341 370 395 315
Arsavagifter, kr/kvm 610 610 610 610 610
Totala intdkter, kr/kvm 589 585 602 607 600
Nettoomsattning, tkr 1653 1643 1688 1693 1684
Resultat efter finansiella poster, tkr 249 362 144 206 416
Soliditet, % 40 39 37 36 33

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldsattning:

Definition: Totala rintebdrande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med 14nat kapital dr ett viktigt matt for att beddma ytterligare handlingsutrymme och

motstandskraft for kostnadsandringar och andra behov.

Rintekiinslighet:

Definition: 1 procentenhets rénteforidndring av de totala réntebirande skulderna delat med de totala &rsavgifterna

Varfor? Det #r viktigt att veta om foreningens ekonomi ar kiinslig for ranteforandringar. Beskriver hur hojda réntor kan

paverka drsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:

Definition: Totala kostnader for vatten + vdrme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en bild av foreningens 16pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrittsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och virdet pd bostadsritten. Darfor &r det

viktigt att bedoma om arsavgiften ligger rétt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den &r for

o
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 81610 0 0 81610
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1430987 0 99 000 1529987
S:a bundet eget kapital, kr 1512 597 0 99 000 1611597
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2734350 361771 -99 000 2997121
Arets resultat, kr 361771 -361771 248 694 248 694
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 3096121 0 149 694 3245 815
S:a eget kapital, kr 4608718 0 248 694 4 857 412

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 99 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frén

underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 3096121
Avrets resultat, kr 248294
Reservation till underhallsfond, kr -99 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till foreningsstdmmans forfogande, kr 3245415
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rdkning, kr 3245415

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och

A~

balansrikning med tillhorande noter Lg
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RESULTATRAKNING

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomséittping B Not 2 1652 666 1642 623
SUMMA RORELSEINTAKTER 1 652 666 1642 623
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -997 572 -861 713
Ovriga externa kostnader Not 4 -122 188 -128 298
Personalkostnader och arvoden Not 5 -24 044 -22 343
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 6 -196 029 -196 027
SUMMA RORELSEKOSTNADER -1339 833 -1 208 381
RORELSERESULTAT 312 833 434 242
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande poster 11382 6964
Rintekostnader och liknande resultatposter -75921 -79 434
SUMMA FINANSIELLA POSTER -64 539 =72 470
ARETS RESULTAT 248294 361771

<Z
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BALANSRAKNING

2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 7551383 7747 412
Summa materiella anliggningstillgdngar 7551383 7747 412
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 7 551 883 7747 912

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 300 0
Avrikningskonto HSB 1788 890 1800 583
Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 6 855 6855
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter Not 10 65 104 32175
Summa kortfristiga fordringar 1861 149 1839613
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 2715236 2211592
Summa kortfristiga placeringar 2715236 2211592
Summa omsaéttningstillgangar 4576 385 4051205
SUMMA TILLGANGAR 12128268 11799117,

L&
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BALANSRAKNING

2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 81610 81610
Fond for yttre underhall 1529987 1430987
Summa bundet eget kapital 1611597 1512597
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2997 121 2734 350
Arets resultat 248 294 361 771
Summa fritt eget kapital 3245415 3096121
Summa eget kapital 4 857012 4608 718
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 6900 000 6 900 000
Summa langfristiga skulder 6900 000 6900 000
Kortfristiga skulder

Medlemmarnas inre fond Not 13 3353 3353
Leverantdrsskulder 74 739 93 139
Aktuell skatteskuld Not 14 6 864 7212
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 286 301 186 696
Summa kortfristiga skulder 371256 290 400
Summa skulder 7271 256 7 190 400
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 128 268 11799 117
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta,
Gvriga tillgdngar och avséttningar har vérderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt virde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beréiknas fa. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anliggningstillgdngar skrivs av linjért enligt plan 6ver den beriknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 00 - 120 ar

Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5 ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ér behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sdkerstillande av

medel for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa dver ett dr
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid riakenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att torldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt ér att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande
skatteregler. 1 forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjansteinkomst och momspliktig forséljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 0 Tkr
Fordandring jamfort med foregaende ar 0 Tkr
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2021=01-011 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostdder 1471356 1471356
Arsavgiftsbortfall lokaler -15 700 0
Hyresintakt lokaler 172 200 152 392
Hyresintdkt garage och bilplatser 18 005 13 455
Hyresintdkt Gvrigt 150 0
Intikt andrahandsupplatelse 0 1164
Intékt verlatelser och pantforskrivning 6658 4258
Ovriga priméra intékter och ersittningar -3 -2
1 652 666 1642 623
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -150 886 =72 501
El -62 784 -63 529
Uppvéarmning -327 442 -271 918
Vatten -121 083 -152775
Renhéllning -17 603 -17 598
TV, bredband, iptelefoni -21 407 -21 401
Obligatoriska besiktningar -3 600 -8 803
Serviceavtal -2 592 -2592
Hissar serviceavtal & besiktning -8 658 -3 495
Forvaltningskostnader -171 339 -140 267
Forsakringar -22 399 -20 474
Fastighetsskatt -83 118 -81 858
Ovriga driftskostnader -4 661 -4 501
-997 572 -861 713
Not4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -10 250 -9 587
Ovriga forvaltningskostnader =79 326 -91 522
Kostnader éverlatelse och panter -9 039 -6 365
Foreningsverksamhet -3070 0
Kontorsutrustning och -material -1090 -2215
Konsulter -688 0
Medlemsavgifter HSB -18 725 -18 609
-122 188 -128 298
Not5 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -21 100 -19.300
Revisionsarvode -500 -500
Sociala avgifter -2 444 -2 543
-24 044 -22 343
Not6 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -196 029 -196 027
-196 029 -196 027

=
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2021=12=31 2020-12-31
Not7 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2075
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 11283 629 11283 629
Ingdende anskaffningsvirde mark 250 000 250 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 11 533 629 11 533 629
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -3786 217 -3590 190
Arets avskrivningar byggnader -196 029 -196 027
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 982 246 -3 786 217
Utgdende redovisat virde 7 551 383 7747 412
Redovisade virden byggnader 7301383 7497 412
Redovisade virden mark 250 000 250 000
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvirde Virdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1955 18 200 000 7 200 000 25 400 000 25400 000
Lokaler 1955 1 140 000 1 044 000 2 184 000 2 184 000
19 340 0600 8244 000 27 584 000 27 584 000
Stillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 8277 000 8277 000
Summa stiillda siikerheter 8277 000 8277 000
Not8 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not9 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 6 855 6 855
6 855 6 855
Not10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsdkring 26 189 25398
Forutbetald kabel-TV och bredband 5354 5351
Upplupna rénteintékter 1963 1 426
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 31598 0
65 104 32175
Not 11 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Riintesats Konv.datum
Placering HSB 6 médn 1500 000 500 000
Placering HSB 12 mén 0 500 000
Lénsforsikringar 1215236 1211592
2715236 2211592



2021

ARSREDOV|SN|NG HSB Brf Nordenskjsld i Karlskrona

735000-2080

12 (12)

2021=12=31 2020=12=31
Not12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista drs
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,12% 2024-09-30 3 500 000 0
Stadshypotek AB 1,08% 2025-03-01 3 400 000 0
6900 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6900 000
Nista &rs amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 0
Genomsnittsréntan vid drets utgang 1,10%
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 6900 000
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 13 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingdende virde 3353 6590
Uttag 0 -3237
3353 3353
Not 14 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beriknade skatteskuld 6 864 7212
6 864 7212
Not15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 59777 45 886
Upplupna rantekostnader 7753 7753
Upplupen revision 10 000 9500
Forutbetalda drsavgifter och hyror - 133380 123 557
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 75391 0
286 301 186 696
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Nordenskjdld i Karlskrona, org.nr. 735000-2080

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Nordenskjold
i Karlskrona for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppst& pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél & att uppné en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.
. AN
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Nordenskjold i Karlskrona for enligt denna tgeslfnvs narmare i gvsmttet Revrsorns ansvar. V_I ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiGpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad 4 att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt. dvrigt kontrolleras p ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit négon Atgard eller gjort sig skyldig til négon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllamphgg d.elar 2y leggen antelanoniska Keeninga,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka &tgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksfrbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa s&dana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Karlskrona den ] 15 2022

Camilla Bakklund S
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



