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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Fjillet i Kiruna, 797300-0263 far hirmed avge arsredovisning for 2022.

Verksamheten
Allméint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till indamél att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och déirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

_ Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Jirven 1 och Bjornen 5.
P4 fastigheterna har under &r 1956-57 uppforts 9 flerfamiljshus med adress Lappgatan 1-17 A-B och 21 A-C
samt Gruvvigen 21 A-C. Dessutom finns 3 garagebyggnader med kallgarage, 31 st bilplatser i varmgarage och
95 st med motorviirmare och 30 st utan motorvéirmare. Féreningen har sitt site i Kiruna kommun.

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Folksam. I foreningens fastighetsforsikring ingdr ej bostadsrittstilligg for
foreningens ldgenheter.

Ldgenhetstyp Antal Yta m2

Bostadsrdtter

1 rum och kdk 10 330

2 rum och kék 118 6 560

3 rum och kok 45 32715

4 rum och kok 3 250,5

Bostadsritter 176 10 412

Hyresrditter

1 rum och kok 3 115

2 rum och kok 4 176

Hyresritter 7 291

Totalt 183 10 703

Lokaler 4 438

Underhéll

De senaste &ren har foreningen gjort f6ljande underhallsitgérder och investeringar i fastigheten.

1987  Tilldggsisolering 2006 Bredband

1989  Takomliggning 2010 Garage

1994  Badrum och stammar 2010 Fldktbyte

1995  Soprum 2016 Renovering traktorgarage

1995  Ligenhetsddrrar 2016 Byte stolpbelysning, komplettering armaturer soprum
1998  Ombyggnad ventilation 2019  Byte tviittmaskin, pabdrjat byte av ventilation
1999  Skirmtak 2020 Fortsatt byte av ventilation, Pab&rjat byte av garageportar

och driinering av kéllare
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har 2 hyreslédgenheter upplatits till 2 bostadsrétter.
Arets underhallsatgirder och investeringar bestir av:

- Underhalla ventilationen

- Paborjat byte av 1assystem

- Drinering grunden Lappgatan 9

Uppdaterar sin underhallsplan drligen med hjélp av HSB. De nérmsta dren planerar styrelsen ombyggnad av
balkonger.

Ekonomi

Styrelsen har faststillt budgeten for 2023 och beslutat om hjda arsavgifter med 2% fr.o.m. 2023-01-01.
Arsavgifterna 2022 uppgar till i genomsnitt 846 kr/m* bostadsligenhetsyta.

Arets avsittning till underhallsfond 700 000kr &verensstimmer med underhlisplan,

Foreningen tar en avgift for andrahansupplatelse som uppgér till 10% av prisbasbeloppet.

Styrelsen

Styrelsen har fSljande sammanséttning:

Wilma Andersson ordfSrande
Jimmy Johansson vice ordférande
Sven-Olov Wikander ledamot

Simon Landin ledamot

Hékan Heikki ledamot
Suppleanter

Bjorn Andersson

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Wilma Andersson och Jimmy Johansson .

Revisorer
Revisorer har varit Kenneth Ruokamo med Ann-Britt Seppild som suppleant, valda av foreningen samt KPMG.

Valberedning
Valberedning har varit Oscar Jarum och Asa Jonsson med Oscar Jarum som sammankallande.

Foreningsstiimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2022-06-15 dér 28 medlemmar deltog.

Motioner:
Inga inkomna
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Extra foreningsstimma

3(14)

Extra féreningsstimma holls 2022-10-12. Vid stimman deltog 45 nérvarande och 6 fullmakter, totalt 51 rdster.
Extra foreningsstimman beslutade att bygga inglasade balkonger samt stadge#ndring om balkongavgift.

Visentliga avtal

Avtalstyp Leveranitor
Kabel-TV Tele 2
Administration HSB Norr
Fastighetsskdtsel HSB Norr

El Vattenfall
Fjarrvirme Kiruna Kommun
Forsdkring Trygg Hansa
Medlemsinformation

Under aret har 17 bostadsritter 6verlatits. Féreningen hade vid &rets slut 214 (208) medlemmar. Anledning tiil att
medlemsantalet Sverstiger antal bostadsritter i foreningen dr att mer #n en medlem kan bo i samma ldgenhet.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsriitt en r3st oavsett antalet innehavare.

Utveckling av féreningens verksambhet, resuitat och stillning

Flerdrsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning i tkr 10 126 10 253 10 304 10 266 10 230
Resultat efter fin.poster i tkr 1002 1314 2131 2982 1994
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 834 846 846 846 846
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 710 698 640 602 551
Laneskuld, kr/m2 totalyta 328 992 1037 1082 1182
Genomsnittlig réinta 1an i % 2,1 2,5 2,5 2,3 2,8
Yitre underhélisfond, kr/m2 totalyta 437 394 330 277 178
Sparande, kr/m2 totalyt* 160 184 239 310 282
Soliditet i %o** 50,8 41 36 28,9 15,7

* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

*#Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Féreningens banklén uppgér pd bokslutsdagen till 9 230 204 kr. Under aret har foreningen amorterat 382 956 kr.
Aterstiende amorteringstid &r 24 &r beriknat p4 nuvarande amorteringstakt.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Upplatelse Yitre Balanserat
insatser avgifier  underhdllsfond resultat  Arets resultat

Vid érets borjan 445 265 - 4391 889 3162 852 1314 166
Upplatna ldgenheter 892 050 810 950
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2022-06-15 1314165 -1314 166
Tansprakiagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -225 410 225 410
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 700 000 -700 000
Arets resultat 1001 523
Vid arets slut 1337315 810 950 4 866 479 4002 427 1001 523
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Resultatdisposition

Belopp
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 4002 427
Arets resultat 1001 523
Totalt att disponera 5003 950
Styrelsen foresidr foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 5003 950

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i Svrigt, hinvisas till efterfoljande resultat-
och balansridkningar med tillhdrande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rdirelseintikter
Nettoomsittning 2 10 126 079 10253 431
Ovriga rérelseintikter 3 27 321 17 663
10 153 400 10 271 094
Rorelsekostnader
Drift 4 -7 907 850 -7 775 206
Underhall 5 -225 410 -
Ovriga externa kostnader 6 -39222 -13334
Personalkostnader 7 -215 506 -154 447
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar 8 -556 644 -566 957
Ovriga rérelsekostnader - -170 164
-8 944 632 -8 680 108
Rorelseresultat 1208 768 1590 986
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 9 842 733
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -208 087 -277 553
-207 245 -276 820
Resultat efter finansiella poster 1001 523 1314 166

Arets resultat 11 1001 523 1314 166
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 12,23 16 905 040 17 461 685

Inventarier 13 - -

Pégaende nyanldggningar och forskott 14 402 379 224 086
17307 419 17 685 771

Summa anliggningstillgingar 17 307 419 17 685 771

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3461 3623

Aktuell skattefordran 1732 53 946

Avrikning HSB Norr ek for 6 127 490 4 530 657

Ovriga fordringar 15 24725 24 508

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 203 788 395218

6361196 5007 952
Summa omsittningstillgangar 6361 196 5007952
SUMMA TILLGANGAR 23 668 615 22 693 723
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 1337315 445 265

Upplatelseavgift 810950 -

Yittre underhéllsfond 17 4 866 479 4391 889
7014 744 4 837 154

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4002 427 3162 852

Arets resultat 1001523 1314 166
5003 950 4477018

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 12 018 694 9314172

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18,23 4 872 157 9230204

Ovriga langfristiga skulder 83 100 83 000
4 955 257 9313 204

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 4358 047 1822309

Leverantorsskulder 749 789 685 264

Fond for inre underhall 20 101 287 101 287

Ovriga skulder 21 38290 35030

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 22 1447 251 1422 457
6 694 664 4066 347

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 668 615 22 693 723
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Arstedovisningen #r uppréttad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader och markanldggningar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokfsrda virden fordelats pd viisentliga komponenter. Komponentindelningen har genomfrts med utgdngspunkt
i viigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens
sdrskilda forutsitiningar, Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgiirder pé visentliga komponenter har beaktats s vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjdrt pa 15 -120 &r och sker i snitt med 1% pa anskaffhingsvérdet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning p4 maskiner och inventarier sker linjirt med 20% av tillgdngarnas anskaffhingsvérden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder virderas till det l4gsta av anskaffningsviirdet och det verkliga vérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rikenskapsar 2018 har det skett en omklassificering gillande redovisning av vriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av 1&nen som har slutforfallodatum
kommande rikenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlinga lanen.
Jamforelsctalen mellan 2017 och 2018 4r inte omréknade.

Ovriga tillgngar och skulder
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Intéiktredovisning

Intikter redovisas till verkliga virdet av det som erhdllits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att fSrutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att
fSreningen kommer att f4 de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgifien 1 519 kr/Igh for 2022, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet for bostider, Lokaler
beskattas med 1% pé taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning, Enligt en dom i Hogsta
férvaltningsdomstolen dr en bostadsriittsforenings rinteintikter skattefria till den del de &r hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i fsSrekommande fall inkomster som inte &r hinforliga
till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6%.

Yitre underhdllsfond

Yitre underhilisfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering fr framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pé foreningens
underhallsplan. Detta innebér att drets avséttning och ianspraktagande redovisas som omforing i eget kapital
samma Ar.
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Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Avgifter 8585410 8 707 644
Hyresintikter 1119055 1121 841
Intékter el 259 695 253 956
Intékter kabel-tv 124 817 123 861
Intékter pantfSrskrivnings- och Sverlételseavgifter 37102 46 609
10126 079 10253 911
Avgar
Avgiftsbortfall - -480
10126 079 10 253 431
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2022-12-31 2021-12-31
Foretagssttd 8910 6 140
Sélda inventarier, Gvriga intékter 18411 11523
27 321 17 663
Not 4 Drift
2022 2021
Fastighetsskotsel 1047 706 1075476
Snérdjning och halkbekémpning 501 885 526672 -
Reparationer 338 535 445 046
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 734 709 886 819
Uppvirmning 2253 357 2246562
Vatten 849 115 768 256
Renhéllning 424 268 317 667
Forvaltningskostnader 1036 247 910311
Forsdkring 277 277 207 523
Fastighetsskatt/avgift : 301 560 249 346
Kommunikation och media
Datakommunikation 2425
Kabel-TV 143 191 139 104
7 907 850 7775207
Not 5 Underhall ‘
2022 2021
Utfort underhall bostdder 9626 -
Utfort underhall installationer 198 665 -
Utfort underhdll garage och parkering 17119 -
225 410 -
Not 6 Ovriga externa kostnader
2022 2021
Forbrukningsmtrl 23 692 -
Telefon och porto mm 3326 10 784
Atervunna kundforluster 9 692
Riskkostnader 2219 358
Bolagsverket, drsredovisningar, fika, mm 800 1500
Forenings - och medlemsaktivitet 9176 -

39222 13 334
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Not 7 Personalkostnader

2022 2021
Arvoaden, loner andra ersiittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 169 500 123 600
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 3200 1400
Ovriga personalkostnader 4 800 1150
Sociala kostnader 38 006 27 547
Utbildning - 750
215 506 154 447
Medelantal anstéllda -
Not 8 Avskrivningar av materiella anliiggningstillgingar
2022 2021
Byggnader 504 613 514 926
Markinventarier 52031 52 031
556 644 566 957
Not 9 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2022 2021
Ovriga rinteintikter 842 733
842 733
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Riintekostnader for fastighetsanknutna lan 208 087 277 553
208 087 277 553
Not 11 Arets resultat
2022 2021
Arets resultat 1001 523 1314 166
Reservering till yttre underhélisfond =700 000 -718 000
Ianspréktagande av yttre underhéllsfond 225410 -
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhill 526 933 596 166

Ianspréktagande av ytire underhallsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till ytire underhallsfond baseras pé foreningens underhallsplan.
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Not 12 Byggnader, mark och markanliggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid arets bérjan 46 198 592 42179 672
-Arets anskaffningar: drénering, ventilation, garageportar - 4561097
-Arets utrangeringar - -542 177
46 198 592 46 198 592
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan ~29 000 407 -28 805 463
-Arets utrangering - 372013
-Arets avskrivning enligt plan p8 anskaffhingsvirdet -556 645 -566 957
-29 557 052 -29 000 407
Bokfort virde byggnader 16 641 540 17 198 185
Bokfort virde mark 263 500 263 500
16 905 040 17 461 685
Taxeringsvirde byggnader (viirdear 1956): 71 885 000 58 815 000
Taxeringsvérde mark: 23 091 000 19461 000
Not 13 Inventarier
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid érets borjan 18 850 18 850
18 850 18 850
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -18 850 -18 850
-18 850 -18 850
Redovisat virde vid arets slut - -
Not 14 Pagiende nyanliggningar
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets botjan 224 086 3224443
Investering i driinering - 1336 654
Investering i cylinderbyte 178 293 224 086
Aktivering ventilation - -2309 130
Aktivering garageportar - -852 813
Aktivering dridnering - -1399 154
Redovisat virde vid drets slut 402 379 224 086
Not 15 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Moms 107
Skattekonto 24618 24 508

24725 24 508
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

2022-12-31 2021-12-31
Kabel TV, Bredband, forsikringar 188 071 394 677
Moms 15717 541
203 788 395218
Not 17 Fond for yttre underhall
2022-12-31 2021-12-31
Fondbehéllning vid érets bérjan 4391 889 3673 889
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 700 000 718 000
Tanspréktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -225 410 -
Fondbehéllning vid édrets slut 4 866 479 4 391 889
Not 18 Skulder till kreditinstitut
Rénte konv. datum Rénta 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 2024-12-01 1,9 3 900 053 4 020 673
Stadshypotek 2022-01-30 2,52 - 1439353
Stadshypotek 2023-10-30 2,13 1865 304 1 998 540
Stadshypotek 2023-12-30 2,71 2325787 2 408 551
Stadshypotek 2025-03-01 2,52 1139 060 1185396
Totala skulder pd bokslutsdagen - 9230204 11052513
Niésta drs amortering -382 956 -457 568
Amorteringar inom 2 - 5 &r beriknas uppga till -1531 824 -1830272
Om fem ér beridknas nuvarande skulder uppgé till 7315424 8 764 673
Totala skulder pa bokslutsdagen 9230204 11 052 513
Avgar kortfristig del -4 358 047 -1 822 309
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 872 157 9230204
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rdkenskapsars berdknade amorteringar 382 956 457 568
Lan att omférhandla nésta rikenskapsér 3975091 1364741
4 358 047 1 822 309
Not 20 Fond for inre underhall
2022-12-31 2021-12-31
. Vid arets borjan 101 287 101 287
Vid arets slut 101 287 101287
Not 21 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Personalens killskatt -23 280 -23 340
Upplupna arbetsgivaravgifter -15 010 -11 690

-38 290 -35 030
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Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

2022-12-31 2021-12-31
Réntor 5321 18 389
Forutbetalda avgifter/hyror 903 565 843 596
KPMG - 20 600
El 81541 121 602
Fjdrrvirme 313 157 325057
Vatten - 62 491
Renhdllning - 30722
Avisering 15 875 -
Ovrigt 127 792 -
1447 251 1422 457

Not 23 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Stiillda séikerheter
Panter och dirmed jimforliga sdkerheter som stéllts for egna skulder 20 695 500 20 695 500

Stiillda siikerheter for skuld till kreditinstitut 20 695 500 20 695 500




x

DocuSign Emvelope 10: 9IDES4S0A-054A-404G-B972-PASF1BAF2AD8

i

Bl Fidillet § Kiruna
TATIO0-026

Kiruna 202%...00mvne 202 5~06-19

BreBlaned by

Ty Fohansson

Vice ovdftrande

Sﬂamulﬁrﬂ [

Simon Landin
Ladamot

B2l .

JorT Andersson
Suppleant

Wi revistonshorittolse ber Bmnats 2023

e Bpciaigrend B3
Lonadle Fuskams

v e,

Kenneth Ruokario

Av fireningen vald revivor

Hikan Heikki
Fedawed

Sven-Olov Wikander
Fedamor

. 223-06-19

e Grcsiiigied by

Mowika, Liwdgpon

Monika Lindgren
Anltwriserad revisor

KPM Al

(EIEEY



Arsredovisning

En bostadsriittsforening r enligt lag skyldig att upprétta
en arsredovisning efier varje avslutat rikenskapsar och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta frvaltningsberiittelse, resultat-
rikning, balansrikning, noter och revisionsberiittelse.

Férvaltningsberiittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhéllande, det vill séga antalet medlemmar och
eventuella forindringar under &ret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfrt och planerat underhdll. Aven visentliga héind-
elser under och efter riikenskapséret ska framgd, likasa
viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgér av
resultat- och balansriikningen, Forvaltningsberittelsen
ska innehélla styrelsens forslag till féreningsstdmman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader
under rikenskapséret. Intdkterna minus kostnaderna
blir &rets vinst eller forlust. Overstiger intéikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och ddrmed
en vinst. En bostadsrittsforening ska anpassa intékt-
erna si att de ticker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansriikningen

Visar freningens tillgangar (tillgangssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Foreningens tillgangar
bestér av anliggningstillgangar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omsittningstillgdngar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. P4 skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetslan och

Svriga skulder. Det egna kapitalet delas in 1 bundet
eget kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter
och fond for ytire underhdll, samt fritt eget kapital

som innefattar drets resultat fran tidigare ar.

Noter

Noter gar in pa detalj pd vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansriikningen innehéller. Not 1
bestér av redovisningsprinciper, dir stér det vilka
principer och regler din bostadsrittsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsriitforeningen har ndgon personal an-
stilld och vad de foriroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pa foreningsstémman.

Anlkiggningstillgangar

Ar de tillgangar som #r anskaffade for 18ngvarigt bruk

inom féreningen. De viktigaste dr anldggningstillgang-
arna #r foreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar

Avskrivningar #r 8rets kostnad for nyttjandet av fSreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvirdet fordelas p4 tillgangens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgar det aktuella arets avskrivning samt
foregiende &r. T noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under drets lopp pé de anléggningstillgangar
foreningen har kvar i sin &go.

Omsiittningstillgangar

Andra tillgingar 4n anliggningstillgingar. Ska i allméinhet
kunna omvandlas till pengar inom ett &r. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, virdepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 18n som foreningen ska betala pa langre
sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som fSreningen ska betala inom eit &r, sdsom
skatteskuld, leveranttrsskulder. Hit kiassas dven amorterin-
gar for nistkommande ar och fastighetslan som har konvert-
ering dret efter det aktuella bokslutsaret, ven om foreningen
har for avsikt att binda om lénet.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhallsplan. I enl-
ighet med denna ska avsattningar till fonden gors arligen for
att sikerstilla foreningens framtida planerade underhall. Av-
séttning sker genom omfbring mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrdkningen. Anvéndningen (aterforing) frén
underhallsfonden till friit eget kapital gors i takt med att
planerade underhéllsétgiirder genomfSrs. Detta #r endast
ndgot bokforingsméssigt och inte riktiga pengar. Man sétter
av en del av resultatet ett &r for att kunna &terfora det ett ar
da man gor underhall och pa sa sitt jamna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvéinda i framtiden vid underhéll.

Inre underhallsfond

Avsitiningen till inre underhallsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avsittning till inre fond ska fortga
eller avslutas. Fondbehéllningen i arsredovisningen visar
behéllningen for samtliga bostadsrétters tillgodohavande.

Stillda séikerheter

Avser det sikerhet som ldmnats for erhdllna 1an. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhallna lan.

Revisionsberiittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen
och om anviindande av dverskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida férenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.




REVISIONSDeratielse

Till bolagsstamman i Brf Fjallet i Kiruna, org. nr 797300-0263

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fjallet i Kiruna for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réattvisande
bild av Brf Fjéllet i Kirunas finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Brf Fjallet i Kiruna enligt god revisorssed i Sverige och har i

Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.

Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera verksamheten, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hoég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
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—— utvarderar vi Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden goéra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stéllning.

1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Fjallet i Kiruna for ar 2022 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Brf Fjallet i Kiruna enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon
férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
féreningen, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Lulea den

Monika Lindgren Kenneth Ruokamo
Auktoriserad revisor

KPMG AB

Fortroendevald revisor
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ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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