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© INSPECT

Overldtelsebesiktning

Overlatelsebesiktning av fast egendom enligt jordabalken for séljare.

Kurravaaravéigen 72, 981 46 Kiruna

Denna besiktning har genomférts pa uppdrag av séljaren enligt de forutsattningar som framgar av "Villkor
Overlatelsebesiktning”. Om du som kopare dnskar verta den juridiska ratten till besiktningsutlatandet och samtidigt
uppfylla en del av din undersokningsplikt, ar du valkommen att kontakta Inspect Group for genomférande av en
kdpargenomgang. En kdpargenomgang ger samma ansvarsforhallanden och har samma villkor som en fristdende
overlatelsebesiktning for kopare.
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Besiktningsmannens tankar i korthet

Huset ar byggt 1998 och beddms vara i normalt skick for sin alder.

Huset ar grundlagt med torpargrund. | kdllaren, dar vattenpumpen star, uppmattes fuktvarden som
tangerar kritisk niva for mogelpéavaxt. En allméan rekommendation for dessa typer av torpargrunder ar
att man behover installera en krypgrundsavfuktare och férse marken med aldersbestéandig plastfolie.

Har man som kopare inte deltagit vid besiktning rekommenderas att en avtalad/ bokad
besiktningsgenomgang av utlatandet gérs med undertecknad. For att bilda sig en samlad uppfattning
av bostaden ar det viktigt att hela protokollet Iases igenom. Med vanlig halsning John Sundman,
Vibroakustik Sverige AB.
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Objekt

Objektsadress:
Fastighetsbeteckning:
Besiktning:
Uppdragsnummer:
Fastighetsagare:

Besiktningstekniker:

Besiktningsdag:
Ovriga nérvarande:

Vaderlek:

Kurravaaravagen 72, 981 46

Kurravaara 2:18

UTOKAD

15050

Mattias Walitalo

John Sundman
Tel: 070-357 63 62
E-post: john@vibroakustik.se

2025-03-27

Mattias Walitalo

Mulet och 2°C
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Byggnadsbeskrivning

Byggnadsar/ Ombyggnadsar:

Grundkonstruktion:

Byggnadstyp:

Stomme material:

Takkonstruktion:

Varmesystem:

Ventilation:

Fonster:

Fasad:

Hangrannor och stupror:

Terrangforhallande:

1998 / 2016 byggdes huset ut med ca 50 kvm.

Torpargrund.

T-plansvilla. Losvirkeshus.

Tra.

Sadeltak med plét.

Konstruktion: takstolar — blandat trafiberskivor (Masonite) och armerad
plastfolie — barlakt — plat.

Franluftsvarmepump med vattenburen varme till radiatorer. Till
golvvarmeslingor i utbyggd del.

Taljstenskamin.

El-golvvarme finns i entréhallen.

Mekanisk till- och franluft med varmedatervinning (FTX).

3-glas isolerrutor.

Tra.

Plat.

Villatomt.

Inspect Group Sweden AB (559122-8787) Tel 010-18 20 250 E-post info@inspectgorup.se
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Handlingar och information

Handlingar och information har lamnats av fastighetsagare.
Besiktningsteknikern kan inte garantera riktigheten i lamnade handlingar och information.

Lamnade handlingar: Inga dverlamnade handlingar

Information fran saljare - Nuvarande agare tilltradde 2018.

och upplysningar om fel i

fastigheten: - Ca 20176 installerades franluftsvarmepump och radiatorer.

- Ca 2016 renoverades och byggdes badrummen, tvattstuga, bastu
och wc.

- Ca2017 malades huset om utvandigt.
- 2024 gravdes en ny infiltration for avloppsanlaggningen.

- Taljstenskaminen brandskyddskontrolleras av aktuellt
sotningsdistrikt. Nuvarande agare har dispens for att sota sjalv.

[=S=N

0
oppoo|ooo || 000 ooo oo o o
ooooo|ooo||oo ooo o0 g o1
ooooojooo oo ooo ooo o a

Inspect Group Sweden AB (559122-8787) Tel 010-18 20 250 E-post info@inspectgorup.se

o
il
o

0
0
0

o
il
o

o
0
o

6



© INsPecT

Okulér besiktning — férklaringar

Besiktningsteknikern besiktigar synliga och dtkomliga ytor i utrymmen som kan nas
genom inspektionsluckor, dorrar och liknande. Ytor som inte ar atkomliga, eller pa
annat satt inte ar besiktningsbara ingdr i kdparens undersokningsplikt. For dessa
har besiktningsteknikern inget ansvar.

Sérskilda forutsattningar
vid besiktningen - samt
dvrig information:

Yttertaket kontrolleras fran mark, stege, taklucka eller installerade takbryggor.
Besiktningsteknikern tar beslut pa plats hur kontrollen kan utforas pa ett sakert satt.

De allra flesta hus har nagon form av fel eller brist som kan utgora en risk for skada.
Ibland har felet eller bristen kanske redan orsakat en skada. Det mest
forekommande problemet ar olika typer av fuktrelaterade skador. Utrymmen sdsom
vind, krypgrund eller konstruktioner pa betongplatta utsatts for olika fuktbelastning,
beroende pé till exempel temperaturer och hur de nyttjas.

Det ar normalt att forvanta sig att en aldre fuktisolering eller draneringsledning har
en nedsatt funktion.

Muntliga uppgifter: Andamalet med detta besiktningsutlatande &r att klargora samtliga férhallanden vid
besiktningstillfallet, sval det som besiktningsteknikern okulart kan upptacka pa
plats, som de eventuellt muntliga uppgifterna som lamnats till besiktningsteknikern
och som ér av betydelse.

Finns uppfattning om att ndgon muntlig information saknas eller ar felaktig méaste
uppdragsgivaren begara eventuell redigering inom fem (5) arbetsdagar. For
redigering som inte begars inom angiven tid har besiktningsteknikern inget ansvar.

Inget att notera — Betyder att det inte upptéckts ndgot vid besiktningstillfallet som avviker fran vad som kan anses
vara normalt for aktuell byggnadskonstruktion, eller normalt &ldersslitage.

Noteringar — Betyder att det finns en avvikelse exempelvis frdn en branschstandard, som kan leda till personskada,
fukt, mogel, rota och/eller elak lukt, men som nodvandigtvis inte behover gora det.

Redovisade risker — Betyder att det finns en brist som kan leda till f6ljdskada om den inte dtgérdas.
Samtliga redovisade risker noterade i protokollet, samt nar den tekniska livslangden passerat sin aldersgrans, kan
ge upphov till fukt, mogel, réta och elak lukt.

Fortsatt teknisk utredning / rekommendationer — Betyder att skada, eller férmodad skada finns, och att orsaken
och omfattningen bor utredas vidare. Under denna rubrik innefattas ocksé eventuella rekommendationer.
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Noteringar
HUVUDBYGGNAD

Utvandigt

Entrébro, altaner/uterum och &vriga fristdende byggnader ingar €j i besiktningen.

Markforhallanden - Marken var snotackt vid besiktningstillfallet.

- Torpargrunden ar en kand riskkonstruktion. Detta da det p.g.a. naturlig
fuktpdverkan kan uppsta fuktrelaterade skador. Det rekommenderas att
Torpargrund med kallare - Knappt synbar mdgelpavéaxt noterades pa delar av blindbotten i den nyare
delen av torpargrunden. Detta ar en indikation pé att det periodvis under aret
kan rada ndgot hogre fuktnivaer i torpargrunden.

Sockel - Mindre sprickor forekommer i sockel.
Fasad - Torrsprickor forekommer péa fasad och utvandiga tradetaljer.
Fonster och dorrar - Overbleck finns ej ovanfor fonster.

- Svackor fodrekommer i hangrannor.
Hangrannor/stupror - Stupror leds ut nara husliv/sockel.
- Frostsprangningar forekommer i stupror.

- Taket var delvis snotackt.

Tak - Taket ar besiktat frdn markniva. | dvrigt inget att notera.

- Underlagstaket i dldre del bestéar av trafiberskivor (Masonite). Enstaka
Vind Masoniteskivor har delvis slappt. Mindre missfargningar forekommer pa
enstaka Masoniteskivor.
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Invandigt

Skador som forekommer pé ytskikt och inredning pa grund av naturligt dldrande eller vanligt slitage noteras inte

sarskilt i utlatandet.

Huset var maoblerat vid besiktningstillfallet.

Allmant inomhus:

Allmant

Entréplan:
Entréhall
Sovrum 1

Sovrum 2

WC

Skrubb

Allrum

Groventré / Pannrum

Tvattstuga

Badrum

Bastu

Sovrum 3

Kok

Vardagsrum

0Ojamna golvlutningar forekommer i huset. Detta ar vanligt forekommande i
hus med torpargrund och golvbjalklag av tra.

Inget att notera.
| utrymmet var det mycket |6sore.

Inget att notera.

Tatskikt med uppvik mot vaggar finns ej och utrymmet har en lag troskel.
Toaletter, tvattstugor och utrymmen med varmvattenberedare ska enligt
branschregler ha tatskikt pa golv vilket viks upp mot nedre del av vdgg och
mot troskel. D& det inte finns sé riskerar omkringliggande konstruktioner att
drabbas av vattenskador vid lackage.

Vid fuktindikering i utrymmet noterades inga forhojda fuktindikationer.

Inget att notera.

Inget att notera.

Golvbrunnen ar placerad under varmepumpen vilket gor den svaratkomlig
for inspektion.
Vid fuktindikering i utrymmet noterades inga forhojda fuktindikationer.

Inget att notera.
Vid fuktindikering i utrymmet noterades inga forhojda fuktindikationer.

Inbyggd spolcistern gar €] att kontrollera da toppen pa slitsen ar fastfogad.
Skvallerror/lackageindikering finns under we-stol.

Fonster ar placerat ndra duschzon, mindre fargslapp forekommer pa
fonsterfoder.

Vid fuktindikering i utrymmet noterades inga forhojda fuktindikationer.

Inget att notera.
Inget att notera.

Fuktskydd finns ej under diskmaskin och kyl/frys. Plastmatta p& golv ar
uppvikt mot vagg.
Vid fuktindikering i utrymmet noterades inga forhojda fuktindikationer.

Inget att notera.
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Fortsatt teknisk utredning

Kopare kan begéra fortsatt teknisk utredning for att klarlagga om risk for vasentligt fel som besiktningsteknikern
antecknat under redovisade risker finns eller inte. En fortsatt teknisk utredning ingar inte i dverlatelsebesiktningen.
En sddan utredning kan bestéllas sarskilt. En fortsatt teknisk utredning forutséatter fastighetsagarens uttryckliga

medgivande.
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Bilaga 1 — Okuldr elinstallationskontroll

Vem ansvarar for elsdkerheten?

Alla bostader har en elanlaggning, som i sin tur har en innehavare. Det ar innehavaren som ansvarar for att
elanldggningen &ar saker. Ansvaret innebar bland annat att regelbundet kontrollera anldggningen och halla koll pa
vilka lagar och regler som galler. Innehavaren ar skyldig att se till att anldggningen &r sa utférd och halls i ett sddant
skick att den ger nodvandig sakerhet for personer, husdjur och egendom.

For att klara sin uppgift skall innehavaren utéva tillsyn av anlaggningen med hjalp av en behérig fackman bade
fortldpande och periodiskt. Med "Innehavare” menas en person som genom till exempel arrende, hyresavtal,
kontrakt, servitut eller kop disponerar 6ver en elanlaggning.

Uppdragets omfattning

Bedomningar och rekommendationer grundar sig pa séljarens uppgifter och allméant kdnda dldersmassiga
avskrivningar pa elinstallationer. Besiktningsforrattaren har i allmanhet storre erfarenhet av elinstallationer an en
huskopare/agare. Nagra undersokningar i form av isolationsmatningar eller andra matningar av elsystemet utfors
inte.

Nar uppgifter inhdmtas angaende elsystemet i fastigheten vilka frangar normal funktion ska elektriker/fackman
anlitas. Dessa typer av undersokningar kraver i allméanhet besiktningsman med sarskild behdrighet for respektive
installation. Undertecknad besiktningstekniker har inte el-behdrighet. Besiktningsteknikern ansvarar inte for
riktigheten i lamnade upplysningar.

Information om elanldggningen

Anlaggningens alder: Fran byggédr och ombyggnadsar.
Ovriga upplysningar: -
lakttagelser: Vid stickprovsmassig funktionskontroll av jordade el-uttag noterades inga avvikelser.

Slutsats och Vid renoveringar ska éldre delar av el-anlaggningen bytas ut.
rekommendationer:
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Bilaga 2 — Okuldr kontroll av vatten & aviopp

Bedomningar och rekommendationer grundar sig pa séljarens uppgifter, allmant kdnda alders- och/eller
forsakringsmassiga avskrivningar och/eller andra uppenbara indikationer pa fel. Besiktningsforrattaren har i
allméanhet storre erfarenhet av installationer for vatten- och avlopp, an en normalt bevandrad huskopare/agare, i
detta fall redovisas darfor bedémningar och eventuella rekommendationer avseende denna installation. Nagra
undersokningar i form av matningar eller asbestinventeringar utfors inte av besiktningsforrattaren. Dessa typer av
undersokningar kraver i allmanhet fackman med sarskild specialistkunskap for respektive installation.

Ett upprattat utldtande for tillaggsuppdraget okular kontroll av vatten och avlopp &r att betrakta som en nyttig
tillaggsinformation. Den innebar inte att besiktningsteknikern garanterar funktion eller att installationen inte ari
behov av en oversikt, underhall, uppgradering eller reparation. For att sékerstélla detta krévs en utredning av en
behorig fackman. Besiktningsteknikern ansvarar inte for riktigheten i lamnade upplysningar.

Information om byggnadens vatten och avlopp

Anlaggningens alder: Fran byggar, infiltration frdn 2024.
Vattenforsorjning: Enskilt, borrad brunn.

Typ av avlopp: Enskilt, 3-kammarbrunn och infiltrationsbadd.
Ovriga upplysningar: Slamtémning har skett 2 ganger/ar.
lakttagelser: Argade kopplingar och rér férekommer.
Slutsats och Vid renoveringar ska aldre VA-delar bytas ut.

rekommendationer:
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Bilaga 3 — Fuktmétning

Matning

Information fran
uppdragsgivare:

Utférande:

Information:

Ingen information lamnades.

Stickprovmassiga matningar har utforts p& grundkonstruktionen och pa delar av
ovriga stomkonstruktionen i huvudbyggnaden. Matningarna kan ej garantera en riskfri
konstruktion. Matningen utfordes med Protimeter Surveymaster samt Testo 605i.

Fuktigheten &ndras over aret pa grund av arstid och temperatur.
Sommartid ar det som fuktigast i krypgrunden och kéllaren.

Under vinterhalvaret ar det som fuktigast pa vinden.

Vid langvarigt regn/ sndsmaltning kan ofta forhojd lokal fuktighet noteras.

Luftfuktighet (RF)

Luftens fuktighet mats i relativ fuktighet (% RF). RF ar enkelt uttryckt ett matt pa hur
mycket vatten som luften innehaller vid en viss temperatur. Vid 100 % RF ar luften
mattad och fukten félls ut i form av sma vattendroppar. Men redan vid 60 % RF
korroderar stél, vid 70 % -75 % RF finns det risk for mikrobiell tillvaxt (mogel). | Sverige
ligger medelvardet f r utomhusluften dver dret runt 80 % RF.

Fuktkvot (FK)

Ett materials fuktighet, t.ex. en regel eller en vindskiva, méts oftast i fuktkvot (FK). FK
ar ett matt pa forhallandet mellan fuktinnehall i kg och mangden torrt material i kg. Vid
fuktkvoter overstigande 17 % i gran och furuvirke finns det risk for mikrobiell tillvaxt
(mogel).
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Bilaga 4 — Fuktmatning resultat

Resultat
Torpargrund Konstruktion: betongbalkar — grus pd mark — blindbotten av trafiberskivor (Masonite) i
utbyggd del och spontat virke i dldre del — vindskydd — golvédsar med mellanliggande
mineralullsisolering — golvspanskivor — ytskikt.
Fuktkvoten uppmattes stickprovsvis i blindbotten till 14%. | kallaren uppmattes
fuktkvoten i blindbotten till 17%.
Vindsutrymme Fuktkvoten uppmattes stickprovsvis i takstolar till 12%.
Bilder
Slutsats och Fuktvarden som tangerar kritisk fuktniva for mogeltillvaxt uppmattes i kallare. En
rekommendationer: allman rekommendation &r Iata installera krypgrundsavfuktare (sorptionsavfuktare)
och forse marken med andamaélsenlig &ldersbesténdig plastfolie. Vid osakerhet kan
fackman konsulteras.
| 6vrigt uppmattes inga forhojda fuktvarden i ovan namnda konstruktioner. For dvriga
anmarkningar se protokoll.

T @WWW
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Villkor OB_2025.1

Villkor fér Overlatelsebesiktning.

Forklaring

Uppdragsgivare

Saljaren eller kdparen av fastigheten.

Fastighet Den del av fastigheten som omfattas av 6verlatelsebesiktning.

Fel i fastighet

Besiktningstekniker

SE NOGA NEDAN VILKEN RUBRIK SOM
GALLER JUST DITT UPPDRAG:
KOPARE ELLER SALJARE

Syfte for kopare

Syftet med en overlételsebesiktning for kdpare ar
att infor en Gverlatelse klargora information om
Fastighetens fysiska skick, vilket sker genom en
byggnadsteknisk okular besiktning som utfors av
en sakkunnig besiktningstekniker.

Slutsatserna redovisas i ett besiktnings-utlatande.
Besiktningen ersatter inte koparens
undersokningsplikt enligt Jordabalken, utan utgor

en del av undersokningsplikten.

Syfte for séljare

Syftet med en 6verlatelsebesiktning for séljare ar
att infor en dverlatelse klargora information om
Fastighetens fysiska skick, vilket sker genom en
okular besiktning som utfors av en sakkunnig
Besiktningstekniker.

Slutsatserna redovisas i ett besiktningsutlatande
och anvands som underlag for
forséljiningen/overlatelsen. Besiktningsutlatandet
kan aven ligga till grund for eventuell dolda fel-
forsakring.

Overlatelsebesiktningens omfattning

Uppdragsbekraftelse

Innan besiktningstillfallet mottar uppdrags-givaren
besiktningsvillkoren dar dverlatelse-besiktningens
omfattning framgar.

ooooo|ooo | |000 ooof o o |2es §
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En avvikelse fran vad en kdpare har kunnat forutsatta vid kdpet, om kopet
genomfordes vid tiden for overlatelsebesiktningen.

Det besiktningsforetag som fatt i uppdrag att utfora dverlatelsebesiktningen.

Uppdragsgivaren ar skyldig att lasa igenom och
tillgodogora sig informationen
uppdragsbekraftelsen och bifogade villkor.

Uppdragsgivaren anses ha godkant
informationen i uppdragsbekréaftelsen samt
besiktningsvillkoren i forbindelse med att
besiktningen ar utford.

Handlingar och information

Om Besiktningsteknikern far ta del av
information/handlingar och ovriga upplysningar
om Fastigheten, som ar vasentliga for
besiktningen, sa noteras dessa i
besiktningsutlatandet. | uppdraget ingar inte att
kontrollera riktigheten i lamnade uppgifter.

Okulér besiktning
Besiktningen ar okular och inkluderar enbart de
delar som framgar av besiktningsvillkoren.

Besiktningen omfattar Fastighetens
huvudbyggnad och i férekommande fall vidbyggd
del av huvudbyggnaden sasom forrad, carport eller
garage samt den mark som anses ha
byggnadsteknisk betydelse. Andra eventuella
byggnader pé fastigheten ingar enbart om detta
framgar av uppdragsbekraftelsen.

Besiktningsteknikern besiktigar synliga och
atkomliga ytor i utrymmen som kan nas genom
inspektionsluckor, dorrar och liknande. Aven
utvandiga ytor som fasader, tak och mark i den
man marken ar av byggnadsteknisk betydelse
besiktigas. Utvandig besiktning sker fran mark,
altan eller balkong. Yttertaket kontrolleras fran
mark, stege, taklucka eller installerade
takbryggor. Stege ska tillhandahallas av
Uppdragsgivaren eller &gare.

Inspect Group Sweden AB (559122-8787) Tel 010-18 20 250 E-post mfo@lnspectgorup se



Undanflyttning av vitvaror samt l0s6re sasom till
exempel mobler, sdngar och mattor ingar inte i
besiktningsuppdraget. Det ingdr inte heller att
flytta pa badkar eller demontera badkarsfront
eller liknande.

For att en vind ska kunna kontrolleras kravs det
att vinden &r utrustad med landgéngar.

Krypbara utrymmen besiktigas under
forutséattning att arbetet kan utforas pa ett sakert
satt. Den bedomningen gor Besiktningsteknikern.

Om det finns ytor eller utrymmen som omfattas
av Overlatelsebesiktningen men som av nagon
anledning inte har besiktigats skall detta noteras
i besiktningsutlatandet.

Det kan exempelvis vara snobelagt tak eller
belamrade utrymmen. En yta eller ett utrymme
som inte har besiktigats ingar andé i koparens
under-sokningsplikt.

Om inget annat framgar av uppdrags-
bekraftelsen sé ingar inte kontroll eller ansvar for
installationer sdsom varme, vatten, el, sanitet,
maskinell utrustning, mekanisk ventilation, altan,
pool, solpaneler, eldstader eller rokgangar i
besiktningsuppdraget.

| besiktningsuppdraget ingar inte kontroll eller
ansvar for vilken typ av vaxtlighet som
forekommer pa Fastigheten, inklusive eventuella
invasiva arter eller andra vaxtarter.

| besiktningsuppdraget ingar inte
energideklaration, miljdinventering,
undersokningar som kraver ingrepp i
Fastigheten, provtryckning, radonmatning,
fuktmatning eller annan matning.
Overlatelsebesiktningen géller forhallandena vid
tiden for besiktningen.

| Gverlatelsebesiktningen ingdr inte att lamna
nagra kostnadskalkyler.

Besiktningsuppdraget ar slutfort nar besiktnings-
utldtandet har skickats till Uppdragsgivaren.

Besiktningsutlatande

| besiktningsutlatandet redovisas de fel som har
nagon betydelse for bedémningen av
Fastighetens skick. Mindre defekter och notering
om estetiska forhallanden redovisas normalt
inte. Besiktningsteknikern tar hansyn till
Fastighetens skick, alder, konstruktion, normalt
skick hos likvardiga fastigheter samt
forhallandena vid tiden for besiktningen. Man bor
rakna med att en aldre byggnad normalt har fler
fel an en nyare byggnad samt inte alltid uppfyller
moderna krav.

Noteringar samt de risker som framgar i
besiktningsutlatandet kan normalt inte bedomas
som dolda fel i Fastigheten eller géras gallande
mot séljaren.
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Overlamnandet av besiktningsutlatandet till ev.
kopare innebar inte heller att saljaren utfaster eller
garanterar att Fastigheten har det skick som
framgar av besiktningsutlatandet.

Besiktningsutldtandet ersatter inte kbparens
undersokningsplikt enligt jordabalken.

Besiktningsutldtandet redovisar forhallandena vid
tidpunkten for Gverlatelsebesiktningen, vilket kan
innebéra att forhallandena kan vara annorlunda &n
vid tiden for overlatelsen av Fastigheten.

| uppdraget ingar inte att revidera
besiktningsutlatandet efter ev. atgarder av
noteringar. Uppdragsgivaren kan sjalv redovisa
eventuella atgarder av noteringar i en bilaga.

Besiktningsutldtandet kan dven innehélla
redovisade risker och rekommendationer om
fortsatt teknisk utredning.

Redovisade risker

Noterar besiktningsteknikern att det finns pataglig
risk for att Fastigheten har vasentliga fel redovisas
detta i besiktningsutlatandet.

Besiktningsteknikern tar hansyn till Fastighetens
egenskaper, noteringar som har gjorts vid den
okulara besiktningen, Uppdragsgivarens
information och handlingar samt skick hos
likvardiga fastigheter och forhallandena vid
overlatelsebesiktningen.

Fortsatt teknisk utredning

Fortsatt teknisk utredning kan rekommenderas av
besiktningsteknikern da ett forhallande inte kunnat
faststallas vid den okulara besiktningen.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i
overlatelsebesiktningen om inte annat avtalats.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivaren kan avtala om tilldggsuppdrag
med Besiktningsteknikern i samband med
overlatelsebesiktningen. Vid eventuella ingrepp i
Fastigheten kravs godkdnnande fran
fastighetsagaren.

Ett tillaggsuppdrag ar inte en del av
overlatelsebesiktningen, men kan utforas i
samband med denna. Tillaggsuppdrag ska anges i
overlatelsebesiktningens uppdragsbekraftelse eller
i en separat uppdragsbekraftelse.

Om tillaggsuppdrag utforts i samband med
overlatelsebesiktningen géller villkoren for
overlatelsebesiktningen aven for tillaggsuppdraget.

Slutsatserna av tillaggsuppdraget redovisas i
besiktningsutlatandet eller i separat utladtande.
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Okular kontroll av el- och va-installationer
Om det framgar av uppdragsbekréftelsen ingar
okular kontroll av el- och va-installationer i
overlatelsebesiktningen.

Besiktningsteknikerns noteringar och
rekommendationer baserar sig pa dgares
uppgifter och kénda aldersmassiga avskrivningar
pa el- samt vatten- och avloppsinstallationer.

| uppdraget ingar inte nagra
matningar/provtagningar av el- och
vatten/avlopp eller undersokningar sasom till
exempel isolationsmatning, inspektion med
avloppskamera etcetera.

Om Besiktningsteknikern bedomer att ndgot
frangér normal funktion ldamnas
rekommendation om vidare utredning med
behorig fackman som har sarskild kompetens
inom respektive omrade. Undertecknad
Besiktningstekniker har inte behdrighet i ovan
namnda installationer.

Kontrollen innebar inte att Besiktningsteknikern
garanterar installationens funktion eller att den
inte ar i behov av dversikt, reparation eller
underhall.

Fuktindikering

Fuktindikering utfors vid behov i vatrum i syfte
att upptacka eventuella fuktskador.

En fuktindikering utfors utan ingrepp vilket
innebdr att det &r svart att faststalla om det finns
nagra bakomliggande skador under t&tskikt.
Fuktindikering ar inte att likstallas med en
fuktmatning. Resultatet av fuktindikationen
redovisas i besiktningsutlatandet.

Fuktméatning

Fuktmatning kan bestéllas som tillaggsuppdrag i
syfte att upptacka fuktrelaterade skador.
Kontrollen kan innebéra att Besiktningsteknikern
behdver gora ingrepp i Fastigheten. Om majligt
utfors ingreppen i Fastigheten dér de inte syns
eller kan doljas. Antalet ingrepp beslutas av
Besiktningsteknikern pé plats. Besiktnings-
teknikern ansvarar inte for aterstéllande efter
ingrepp eller for eventuella foljdskador.

Kontrollen utfors i riskkonstruktioner, till exempel
vind, grundlaggning, kallare och uppreglade eller
flytande golvkonstruktioner eller vid behov.

Besiktningsteknikern mater relativ fuktighet (RF)
och/eller fuktkvot (FK).

Kontrollen &r stickprovsmassig, vilket innebar att
det kan finnas hogre fuktvarden pa andra stéllen
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an dar méatningen gors. Darmed kan matningen
inte garantera en riskfri konstruktion.

Radonindikering

Radonindikering kan bestéllas som
tillaggsuppdrag i syfte att fa en indikation pa
radongashalten i byggnaden.

Uppdraget utfors med matinstrument som star
utplacerade i huvudbyggnaden under en viss tid.

Resultatet ar en indikation och besiktnings-
mannen har inget ansvar for resultatets riktighet.
Radonindikeringen ger inget arsmedelvérde, vid
forhojda varden rekommenderas en
l&ngtidsmatning.

Kostnadsuppskattning av atgarder
Kostnadsuppskattning kan bestallas som
tillaggsuppdrag i syfte att fa en kostnadsbild Gver
kritiska atgarder i Fastigheten. Kostnaden for
atgarderna ar uppskattade och
Besiktningsteknikern har inget ansvar for
uppskattningarna. Atgérderna forutsatter vidare
att behorig entreprenor anlitas och kostnaderna
kan variera beroende pa materialval samt val av
entreprendr.

Atgarderna avser inte ingrepp av estetisk karaktar
utan endast utifran besiktnings-utladtandets
noterade risker/brister.

Areamatning

Areamatning kan bestallas som tillaggsuppdrag i
syfte att klarlagga bostadens area. Méatningen
utfors med lasermatare och anges i m2

Viss mindre avvikelse kan forekomma i
uppméatningen. | areamatningens utlatande
framgar vilken felmarginal som kan férekomma
utan ansvar for Besiktningsteknikern.

Besiktningsteknikern ansvar
Besiktningsteknikern ar endast ansvarig for
uppdraget gentemot Uppdragsgivaren.

Vid eventuell vardsldshet eller forsummelse vid
utforandet av overlételsebesiktningen ar
Besiktningsteknikern skyldig att ersatta den skada
som Besiktningsteknikern dsamkat
Uppdragsgivaren.

Besiktningsteknikern ar inte skyldig att utféra
undersokningar i Overlatelsebesiktningen som kan
innebéra personlig fara.

Det ar besiktnings-teknikern som avgor i varje
enskilt fall om undersokningen kan utforas pa ett
sakert satt.



Besiktningsteknikerns ansvar ar dock begransat
enligt nedanstaende villkor.

Besiktningsteknikerns skadesténdsskyldighet ar
begransad till det lagsta av foljande belopp

a) 15 prishasbelopp enligt lagen allmén forsakring
vid den tidpunkt d& avtal om
overlatelsebesiktning traffades.

b) Den ersattning som Uppdragsgivaren i
forekommande fall utgett och varit skyldig att utge
till annan till foljd av fel i besiktningsutldtandet.

¢) Skillnaden mellan fastighetens varde vid
overlatelsetillfallet med respektive utan fel i
besiktningsutlatandet.

Skada vars varde understiger ett belopp
motsvarande 0,5 prisbasbelopp &r
Besiktningsteknikern inte skyldig att ersatta.

Om Besiktningsteknikern utfor tillaggsuppdrag i
anslutning till overlatelsebesiktningen skall
begransningen i Besiktningsteknikerns
skadestandsskyldighet omfatta dven skada pa
grund av fel i tillaggsuppdraget.

Skada som beror pé att det i besiktningsutlatandet
saknas ndgon uppgift eller pdpekande som
Besiktningsteknikern lamnat muntligen ersatts
endast om Uppdragsgivaren omgaende efter
mottagandet av besiktningsutlatandet begart
revidering av besiktningsutlatandet. Se under
Uppdragsgivarens ansvar.

Besiktningsteknikern ar skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsforsakring.

Besiktningsteknikern skall arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tva (2) ar fran
det att uppdraget slutforts.

Uppdragsgivarens ansvar
Uppdragsgivaren ska tillhandahalla relevanta
handlingar och upplysningar som
Besiktningsteknikern kan tankas behdva for
overlatelsebesiktningen.

Uppdragsgivaren ska se till att ytor och utrymmen
inte ar belamrade.

Efter att besiktningsutldtandet har blivit levererat &ar
det Uppdragsgivaren ansvar att Iasa igenom och
kontrollera uppgifterna i besiktningsutlatandet. Alla
typer av synpunkter ska meddelas inom 5
arbetsdagar. For synpunkter som inte meddelats
inom angiven tid har Besiktningsteknikern inget
ansvar.

For eventuella uppgifter som lamnats av
Besiktningsteknikern men som inte noterats i
besiktningsutlatandet har Besiktningsteknikern
inget ansvar.
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Vem har ratt till besiktningsutlatandet
Besiktningsteknikern har dganderatten till
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast
nyttja utldtandet enligt avtalat andamal.
Uppdragsgivaren far inte Gverlata nyttjanderatten
till besiktningsutlatandet utan
Besiktningsteknikerns godkannande.

Sker Overlatelse utan godkénnande har
Besiktningsteknikern inget ansvar for innehallet i
besiktningsutlatandet, likasd om Uppdragsgivaren
anvander besiktningsutldtandet for annat an
avtalat andamal.

Om Uppdragsgivaren &r en séljare sa galler inte
ansvaret per automatik for koparen. For att ansvar
skall galla mellan képaren och
Besiktningsteknikern kravs sarskilt avtal. Observera
att ett saddant avtal endast & mojligt att utfora
inom 12 manader fran avslutat uppdrag.

Avbestallining eller ombokning

Eventuell avbestéllning eller ombokning ska ske via
telefon till telefonnummer 010-18 20 250.
Information lamnas under ordinarie Gppettider och
som senast 24 timmar innan uppdragets starttid.

Avbestallning eller ombokning som sker inom 24
timmar fran uppdragets starttid debiteras
motsvarande tva arbetstimmar.

Reklamation och preskription

Eventuell reklamation gallande
Besiktningsteknikerns uppdrag skall meddelas till
Besiktningsteknikern snarast. Reklamationen
maste vara skriftlig, innehalla en tydlig redogorelse
for felet/bristen samt innehalla ett ekonomiskt
ansprak. Besiktningsteknikern haringetansvar for
fel som reklamerats/framstéllts senare &n tva (2)
ar efter att besiktningsuppdraget ar slutfort.

Betalning och hdvning

Betalning for uppdraget ska erlaggas av
Uppdragsgivaren inom 15 dagar om inte annat
framgar av uppdragsbekréaftelsen. Om betalning
uteblir eller inte erlaggs i ratt tid och detta inte
beror pa Besiktningsteknikern, kan
Besiktningsteknikern krava att Uppdragsgivaren
betalar eller om drojsmalet bedéms som ett
vasentligt avtalsbrott, hdva uppdragsavtalet.

Kontaktuppgifter Besiktningstekniker
Inspect Group Sweden AB,
010-18 20 250
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