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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som égs av foreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem heslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststiller arsavgifterna for bostdderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den arliga féren-
ingsstimman. Ni bostadsrittshavare viljer alltsd de
representanter som ni énskar ska férvalta forening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften ill?

Som bostadsrattshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
féreningen ska ticka féreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I foreningens
stadgar anges vem som ansvar f6r de olika de-
larna av underhdllet. En tumregel ér att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag fér uppvarmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrattshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemforsékring och att det finns bostadsrittstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrattstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan lisa mer om boende i bostadsritt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjdnsterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvastra Skane ar en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsforeningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjénster till fastighetsdgare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

Ivar region forvaltar HSB cirka 180 bostadsritts-

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla féren-
ingen och var ambition ar att stétta och hjilpa
din styrelse pa basta vis.

Du som ar medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska rddgivning som 4r 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. PA vir
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Styrelsen for Bostadsrattsférening HSB Brf Apollo i Klippan, org.nr 716406-3161, far hdrmed avge
redovisning fér féreningens verksamhet under rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Bostadsrattsforeningen Apollo &r ett privatbostadsféretag som registrerades 1990 och féreningen har
sitt sate i Klippan. Féreningen dger fastigheten Apollo 16 i vilken man upplater bostadsréttsl&genheter
och lokaler. Fastigheten ligger i Klippan pa Tradgardsgatan 1 A-E.

Féreningen har 42 bostadsréttslagenheter med en totalyta pa 3 038,5 nt och 2 bostadsréttslokaler pa
totalt 1 355 m? samt 1 hyreslokal pa 38,2 m2. Féreningen har 1 garage och 35 parkeringsplatser.

Bostadslégenheterna ar férdelade enligt féljande:
2 rum & kok: 24 st
3 rum & kok: 18 st

Byggnaderna &r fullvardesférsékrade hos Lansforsékringar. Féreningen har tecknat bostadsréttstillagg
for alla medlemmar.

Véisentliga hindelser under och efter rédkenskapsaret
Fastighetsbesiktning utférdes under varen av besiktningsman fran HSB Skéne. Dérefter uppdaterades
féreningens underhallsplan.

Under aret har féreningen bytt ett mindre antal fonster. Fér de nédrmsta aren planeras takomléaggning.
Arets resultat blev cirka 1 930 000 kr, jamfért med cirka 1 827 000 kr férra aret.

Féreningens arsavgifter har varit oférandrade och styrelsen har beslutat om avgiftshéjning med 4%
fran och med 23-01-01.

Medlemsinformation

Féreningen holl ordinarie féreningsstdmma den 21 juni augusti 2022.
Vid arets slut var styrelsens ledaméter Benny Ankersen (ordférande), Elsa Helgesson (sekreterare),
Torsten Nilsson, Gosta Larsson och Bjérn Swedengard.

Revisorer har varit Leif Andersson med Ann-Sofie Swedengard som suppleant, valda vid
féreningsstamman, samt revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 4 253 4 208 4192 4192
Arets resultat, tkr 1930 1827 1817 1360
Resultat efter disposition av underhall, tkr 1945 1884 1855 1493
Soliditet (%) 55 50 45 41
Arsavgiftsniva fér bostader, kr/kvm 916 916 916 916
Drift- & fastighetskostnader, kr/kvm 335 353 319 414
Rantekostnader, kr/lkvm 46 56 80 93

Lan, kr/kvm 3904 4 322 4 960 5240 4
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Overlatelsevarde i genomsnitt, kr/kvm 10795
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6217 6 284 -

Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel. Med
undantag av arsavgiften beréknas kr/kvm utifran totalytan pa 4 373,5 kvm.

Under aret har 2 6verlatelser skett (enligt inflyttningsdatum). Da endast en &verlatelse skett kan inget

dverlatelsevarde anges for ar 2019.

Forandring Eget kapital

Medlems Upplételse Fond yttre Balanserat Arets

insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststélld BR 2 255 498 57 303 6792958 8915422 1827382
Disposition enligt stammobeslut 1827 382 -1 827 382
Fran underhalisfond -227 233 227 233
Reservering till underhalifond 212 000 -212 000
Arets resultat 1929 729
Vid arets slut 2 255 498 57 303 6777725 10758037 1929729

Resultatfériandring efter disposition av underhall

Arets resultat 1929 729 1827 382
Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 227 233 230177
Reservering till Fond for yttre underhall enligt underhélisplan -212 000 -174 000
Resultat efter disposition av underhall 1944 962 1883 559
Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stadmman har att ta stalining till:

Balanserat resultat 10 758 037
Arets resuitat 1929729
Balanseras i ny rakning enligt styrelsens forslag 12 687 766

Vad betréffar féreningens resultat och stélining i évrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer. £
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Resultatrdakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintédkter

Nettoomsattning 1 4 252 533 4208 440
Ovriga rorelseintékter - 39 420
Summa rorelseintdkter 4 252 533 4 247 860
Rérelsekostnader

Drift och fastighetskostnader 2 -1 465 043 -1 544 294
Ovriga externa kostnader 3 -138 374 -140 015
Personalkostnader och arvoden 4 -114 264 -90 549
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -403 543 -403 543
Summa rorelsekostnader -2 121 224 -2 178 401
Rorelseresultat 2131 309 2 069 459
Finansiella poster

Réanteintakter och liknande resultatposter 924 1452
Rantekostnader och liknande resultatposter -202 505 -243 529
Summa finansiella poster -201 581 -242 077
Resultat efter finansiella poster 1929 728 1827 382
Resultat fore skatt 1929 728 1827 382
Arets resultat 1929 729 1827 382
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar 5

Byggnader och mark 36 858 206 37 261 749
Summa materiella anldggningstillgangar 36 858 206 37 261749
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlédggningstillgangar 36 858 706 37 262 249
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 2 565 310 2039917
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 113 992 98 423
Summa kortfristiga fordringar 2679 302 2138 340
Summa omsittningstillgangar 2 679 302 2138 340
SUMMA TILLGANGAR 39 538 008 39 400 589
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egef kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 2 312 801 2 312 801
Fond for yttre underhall 6777725 6 792 958
Summa bundet eget kapital 9090 526 9105 759
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 758 037 8915422
Arets resultat 1929729 1827 382
Summa fritt eget kapital 12 687 766 10 742 804
Summa eget kapital 21778 292 19 848 563
Langfristiga skulder

Skuider till kreditinstitut 9 15 995 000 11 439 750
Summa langfristiga skulder 15 995 000 11 439 750
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 1079 750 7 463 000
Leverant6rsskulder 263 727 178 376
Aktuella skatteskulder 6 031 3 531
Ovriga skulder 16 779 14 175
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 398 429 453 194
Summa kortfristiga skulder 1764716 8112 276
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 538 008 39 400 589
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NOTER

Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver férvéntade
nyttjiandeperioder. Fran och med 2014 ars bokslut &r avskrivningsplanen rak och pa 120 ar beréknat
fran ar 1990. Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Foljande avskrivningstider har tilldmpats:

Anléggningstillgangar Typ av plan Antal ar
-Byggnader Rak 120 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan och beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker pa intékter som inte kan hénféras till fastigheten,
t.ex avkastning pa en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare ett skatteméassigt underskott pa
13 568 345 kr. £
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsiittning
Arsavgifter bostéader 2 782 056 2782 056
Arsavgifter lokaler 1346 808 1346 808
Hyror 64 056 64 975
Ovriga serviceavgifter 59613 14 601

4 252 533 4 208 440

Ovriga rérelseintékter
Ovriga avgifter - 39 420
Summa 4 252 533 4 247 860
Not 2 Drift och fastighetskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
El & uppvarmning 419179 548 623
Vatten 139 257 138 229
Renhallning 90 910 79 151
Fastighetsservice 159 267 129 111
Forsékring 54 754 52 339
Kommunikation 188 660 147 437
Lépande underhall 121 485 157 429
Planerat underhall 227 233 230 177
Fastighetsavgift/skatt 64 298 61798
Summa 1 465 043 1 544 294

Fastighetsavgift pa hyreshus tas ut med ett fast maxbelopp per bostadslédgenhet eller, om det ger en
lagre avgift med 0,3 % av taxeringsvardet. Fér HSB Brf Apollo beraknas fastighetsavgiften utifran
maxbeloppet. For lokaldelen &r fastighetsskatten 1 % av taxeringsvérdet.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Kontorsmaterial 215 9178
Forvaltningskostnader 104 243 117 241
Medlemsverksamhet 33916 13 596
Summa 138 374 140 015
Not 4 Anstallda samt arvode- och Iénekostnader
Arvoden, I6ner, andra ersittningar och sociala kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 35 060 33 650
Foéreningsvald revisor 8 000 -
Vicevéardsarvoden 60 000 48 000
Telefonerséttning 1521 1428
Sociala kostnader 9683 7471
Summa 114 264 90 549 /




HSB Brf Apollo i Klippan
716406-3161

Not 5 Materiella anldggningstillgangar

8(10)

Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 49 796 968 49 796 968
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 49 796 968 49 796 968
Ingédende ackumulerad avskrivningar -5 645 219 -5 241 676
- Arets avskrivningar -403 543 -403 543
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 048 762 -5 645 219
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde mark 1750 000 1750 000
Ackumulerade avskrivningar éver plan -8 640 000 -8 640 000
Utgaende redovisat varde byggnader och mark 36 858 206 37 261 749
Taxeringsvédrden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 34 000 000 7600 000 41600 000
Hyreshus lokaler 50 000 - 50 000
Summa 34 050 000 7600 000 41650000
Not 6 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2022-12-31 2021-12-31
Andel i HSB Nordvéstra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 7 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 25013 23219
Avrakning HSB NV Skane 2 540 297 2016 698
Summa 2 565 310 2039917
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsférsakring 59 187 54 754
Telia 43 476 43 669
Energi 11 329 -
Summa 113 992 98 423
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta  Bindning lan 2022-12-31 2021-12-31
SBAB 1,11% 2023-12-06  2023-12-06 599 750 1447 750
SBAB 0,86% 2024-11-14  2024-11-14 4 630 000 4 790 000
Stadshypotek 4,11% 2027-12-01  2027-12-01 5 635 000 6 295 000
Stadshypotek 0,85% 2025-09-30  2025-09-30 6 210 000 6 370 000
Summa 17 074 750 18 902 750
Varav kortfristig del 1079 750 7 463 000
Varav langfristig del 15 995 000 11439 750

Beraknad amortering for nasta ar och lan som forfaller inom ett ar betraktas som kortfristiga skulder/[
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(enligt BFNAR 2012:1 Allménna rad 4.7). Med nuvarande amorteringstakt har befintlig laneskuld

minskat till cirka 12,5 miljoner kr om fem ar.

Stillda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Uttagna pantbrev i fastighet 47 272 000 47 272 000
Stillda sakerheter for skuld till kreditinstitut 47 272 000 47 272 000
Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2022-12-31 2021-12-31
El & varme - 73977
Revisonsarvode 11 000 10 000
Peab 10 000 -
Rantekostnader lan 28 010 14 875
Forutbetalda avgifter och hyror 349 419 354 342
Summa 398 429

453 194
- 4



HSB Brf Apollo i Klippan
716406-3161

Underskrifter

Kiippan 2023 -¢4 - //

foo

;;:1]/ Ankersen
b wlostons

Gosta Larsson

I ot e

Elsa Helgeséon

Bjdrn Swedengard

Var revisionsberéttelse har l1amnats 2025 - -

Leif Andersson
Av féreningen vald revisor

By T

10(10)

Sl il

Torsten Nilsson

Ho-

Afrodita Cristea
BoRevision AB
Utsedd av HSB Riksférbund



REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Apollo i Klippan, org.nr. 716406-3161

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfért en revision av arsredovisningen fr HSB Brf Apollo i
Klippan for rakenskapsaret 2022.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nGdvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har ulfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra

och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att lamna en revisionsheréttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet & en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
atten revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tilirdckliga och andamalsenliga fér att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdighetera, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o ulvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar 4r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e ulvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intera kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild

av féreningens resultat och stallning. l



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Apollo i Klippan for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r
rékenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt férstaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
betréiffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag til utdelning féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation dr utformad sé att bokféringen, ,
omfatining och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, ~ medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt. 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betr&ffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet & en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Klippan den /i / /7, 2023

Afrodita Cristea ‘ Leif Addersson _—"
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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En bostadsrattstérening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppritta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberittelse, en resultatrakning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansriakningen.

Fdrvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella forandringar
under dret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
vasentliga handelser i évrigt under rikenskapséret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrdakningen

Resultatrdkningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostna-
der dr lika med arets overskott eller underskott. For en
bostadsratsforening giller det inte att fa sa stort over-
skott som majligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna beraknas
sa att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag frin styrelsen
hur resultatet (dverskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet
av féreningens anliaggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsviardet for en anlagg-
ningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som féren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anldggningstillgangar sasom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omséttningstillgdngar sisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestir av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anliggningstillgdngar. Omsittnings-
tillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida medel
inom ctt dr. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrattsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och dé redovisas detta under
dvriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goéras
tll en fond f6r yure underhall, vilket sikerstéller att
medel finns for att trygga det framtida underhéllet av
foreningens hus. Avsittningen sker genom en omféring
mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen, se styrelsens forslag i forvaltningsbe-
rattelsen.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhills genom att jamfora bostadsrittsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framover? Uppdaterade underhallsplaner samt flerdrs-
prognoser for att kunna svara pa ovanstdende ér viktiga.
Fraga gdrna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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