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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Klostergarden i Ljungbyhed, 737600-0837 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foéreningen har sitt séte i Klippans kommun och &ger fastigheterna Kompaniet 1 och Plutonen 5 i vilka
man upplater lagenheter och lokaler. Fastigheterna ar geografiskt belagna i Ljungbyhed med adress:
Infanterigatan 1 A-B och 2 A-B.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag. Féreningen registrerades 1954-10-18.
Inflyttning skedde under ar 1956. Féreningen har 39 bostadsrattslagenheter med en totalyta
pa 2.052,5 m? samt 5 lokaler pa totalt 503,5 m?.

Bostadslagenheterna ar férdelade enligt foljande:
11 st 1 rum och kok, 16 st 2 rum och kok, 12 st 3 rum och kok.

Foreningen har under aret fardigstallt 20 st parkeringsplatser.

Byggnaderna &r fullvardesforsakrade i Lansférsakringar. Féreningen har tecknat kollektivt
bostadsrattstillagg.

Foreningen genomférde 2005 stambyte och badrumsrenovering.

Visentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Besiktning har utforts av konsult UIf Bengtsson 2021-12-08 samtidigt som féreningens underhallsplan
har uppdaterats.

Under aret har foljande atgarder utforts:

-Smidesjarn, méalade pa olika platser pa fastigheten.

—Termostatventiler, i stallet for att byta termostatventiler gjordes ett stérre ingrepp i undercentralerna
med samma effekt till ett billigare pris.

-OVK besiktning (obligatorisk ventilationskontroll) av fére detta banklokalen.

-Byte av alla armaturer i alla fyra trapphusen.

Fér de narmaste aren planerar styrelsen féljande atgarder:

-OVK alla lagenheter.

-Besiktning och eventuella atgarder skall genomforas pa alla balkonger.
-Oversyn av alla tak. /[
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Ekonomi
Arets resultat uppgar till 357 721 kr. Forra aret var resultatet 600 362 kr. Under aret forekommer mer
kostnader fér uppvarmning, fastighetsservice och underhall. Se vidare not 2.

Styrelsen har beslutat att héja arsavgiften fran 2022-01-01 med 2 %.

Styrelsen har tecknat nytt avtal avseende fastighetsservice, F2 M:S Fastighetsservice.

Foéreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-06-23.

Styrelsen hade vid arets slut féljande sammansaéttning:
Christer Hallberg, ordférande, avgatt under aret.
Tobias Amilon

Ewy Johansson

Ann-Charlotte Holm

Thorbjorn Johansson

Krister Persson

Gustav Pedersen, avgatt under aret.

Revisor UIf Axelsson och revisorssuppleant Enno Jacobsson, vald vid féreningsstdmman, och revisor
fran BoRevision, vilken ar utsedd av HSB Riksfoérbund.

Ewy Johansson har varit vicevérd.

Information:
- Information sker genom anslagstavlan i trappan, viss information delas ut direkt via brevinkasten.

Féreningsmal:
Foreningens mal fér verksamheten &r att starka foreningens identitet pa bostadsmarknaden. Malen
skall omséttas i handling genom tydlig information till intressenter.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stélining

Medlemsinformation

Under aret har 3 bostadsratter (lagenheter) och 1 bostadsrattslokal 6verlatits. (enligt inflyttningsdatum).
Fg ar var det 4 éverlatelser. Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 40. Pa stdamman har man en
rost per lagenhet. Om man &ger flera lagenheter har man daremot bara en rést. 4/
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Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning (tkr) 15695 1594 1595 1613
Resultat efter finansiella poster (tkr) 358 600 459 556
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 443 573 486 482
Soliditet (%) 95 96 95 90
Arsavgift (kr/kvm) 645 632 632 620
Drift (kr/kvm) 289 233 246 263
Energikostnad el, varme och vatten (kr/kvm) 162 142 144 150
Lan (kr/kvm) - - - 137
Overlatelsevarde (kr/kvm) 6 485 5964 5593 2 937

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

Forandringar i Eget kapital
Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avygifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 45 400 2658915 3644799 600362
Disposition enligt stAmmobeslut 600 362 -600 362
Till fond for yttre underhall 55 000 -55 000
Fran fond for yttre underhall* -140 363 140 363
Arets resultat 357 721
Vid arets slut 45 400 2573552 4330524 357721

Resultat efter disposition av underhall

Enligt styrelsens beslut gors foljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 357 721 600 362
Fran fond for yttre underhall* 140 363 22 500
Till fond fér yitre underhail** -55 000 -50 000
Resultat efter disposition av underhall 443 084 572 862

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infor kommande underhallsatgarder (baseras pa underhélisplanen).

Styrelsens férslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 4 330 524,00
Arets resultat 357 721,81
Balanseras i ny rakning 4 688 245,81

Se efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter. ’L
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelsens intédkter 1
Nettoomsattning 1595 164 1593 600
Ovriga rorelseintéakter - 1676
Summa rorelsens intdkter 1595 164 1595 276
Rérelsens kostnader
Drift 2 -739 577 -595 871
Planerat underhall -140 363 -22 500
Ovriga externa kostnader 3 -130 146 -147 138
Personalkostnader och arvoden 4 -68 020 -68 033
Avskrivningar -161 372 -161 372
Summa rérelsens kostnader -1 239 478 -994 914
Rorelseresultat 355 686 600 362
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 2035 -
Summa finansiella poster 2035 -
Resultat efter finansiella poster 357 721 600 362
Arets resultat 357 721 600 362
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Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 4160729 4322 101
Inventarier, verktyg och installationer - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 4160 729 4322 101
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 4161 229 4 322 601
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 28 921 26 756
Avrakning HSB Nordvastra Skéne 3495124 2 853 769
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 36 192 34 993
Summa kortfristiga fordringar 3 560 237 2915518
Summa omsittningstillgangar 3 560 237 2915 518
SUMMA TILLGANGAR 7 721 466 7 238 119
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Balansréakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 45 400 45 400
Fond for yttre underhall 2 573 552 2 658 915
Summa bundet eget kapital 2618 952 2704 315
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 4 330 524 3 644 800
Arets resultat 357 721 600 362
Summa fritt eget kapital 4 688 245 4245 162
Summa eget kapital 7 307 197 6 949 477
Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 221 436 63 994
Aktuella skatteskulder 909 909
Ovriga skulder 8 025 7758
Fond for inre underhall 17 483 17 483
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 166 416 198 498
Summa kortfristiga skulder 414 269 288 642
Summa skulder 414 269 288 642
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 721 466 7 238 119
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Noter

Redovisning- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknade livslangd. For byggnad
sker en viktad avskrivning, baseras pa komponenternas respektive varde.

Féliande avskrivningsprocent tilldmpas: %
-Byggnader 1,9
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intékter som inte kan hanféras till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivning

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstiligangar
for att faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa &r
fallet, beraknas tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning./@
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Not 1 Rorelsens intikter

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Nettoomséttning
Arsavgifter bostader 1323 264 1297 308
Arsavgifter lokaler 156 019 161 112
Avgiftsbortfall -18 519
Hyror 134 400 135 180
1595 164 1 593 600
Ovriga rérelseintékter
Ovriga intakter 1676
1676
Summa 1595 164 1 595 276
Not 2 Drift
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Energi 341 754 298 547
Vatten 82 068 64 617
Renhallning 61 225 61 668
Loépande underhall 38 505 18 253
Fastighetsservice 145 763 83 235
Fastighetsforsakring 34 993 34 839
Kommunikation 557 -
Fastighetsavgift 34712 34712
Summa 739 577 595 871
Not 3 Ovriga externa kostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Kontorsmaterial - 250
Férvaltningskostnader 107 536 112 203
Arvode extern revisor 10 250 10 085
Medlemsverksamhet 12 360 24 600
Summa 130 146 147 138
Not 4 Personalkostnader och arvoden
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 11 000 11 400
Vicevérdsarvoden 48 000 48 000
Féreningsvald revisor 2 000 2 000
Ovriga kostnader 4200 4 200
Sociala kostnader 2 820 2 433
Summa 68 020 68 033

Foreningen har inte haft nagon anstalld personal./z/
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Not 5 Byggnader och mark
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2021-12-31 2020-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 8 443 189 8443 189
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 8443 189 8443 189
Ingaende ackumulerade avskrivningar -4 147 588 -3 986 216

Arets avskrivningar -161 372 -161 372

Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 308 960 -4 147 588
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 26 500 26 500
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 26 500 26 500
Utgaende redovisat virde 4160729 4322101
varav byggnader 4134 229 4 295 601
varav mark 26 500 26 500
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 6 400 000 1924 000 8324 000
Hyreshus lokaler 702 000 272 000 974 000
Summa 7 102 000 2196 000 9 298 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2021-12-31 2020-12-31
Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden 29 533 34 483
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 29533 34 483
Ingadende ackumulerade avskrivningar -29 533 -34 483
Utgéende ackumulerade avskrivningar -29 533 -34 483
Utgaende redovisat virde - -
Not 7 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2021-12-31 2020-12-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500

500
£
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
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Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2021-12-31 2020-12-31
Summa - -
Stéllda sékerheter till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 5801 250 5801 250
Varav obelanade -5 801 250 -5 801 250

Stillda sakerheter for skuld till kreditinstitut

Underskrifter

Ljungbyhed, 2022-05 - 09.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Klostergarden i Ljungbyhed, org.nr. 737600-0837

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Klostergarden i Ljungbyhed for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:;

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Klostergarden i Ljungbyhed for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat at
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r fortlépande beddma féreningens ekonoﬂmiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation dr utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet ach stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s@kerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Ljungbyhed den // O 202

Afrodita Cristea UIf Axelsson
BoRevision i Sverige AB Av fdreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



