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Styrelsen far hiirmed avldmna drsredovisning for rikenskapsaret 2023-61-01--2023-12-31.
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Brf Lommen i Ljungbyvhed
Org.nr, 769607-3324

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsfareningen dr ett s k privatbostadstoretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229}) och utgdr
dirmed en #kta bostadsridttstorening. Foreningen dger fastigheten Lommen 14 1 Klippans kommun,
vilken man uppléter bostadsrittsligenheter fOr semesterindamal,

ghyhed.

Fastigheten dr beldgen pa Nybrogatan 20 och 22 1 Liun
Byggér dr 1958. Foreningen har 29 bostadsrittsligenheter med en totalyta om 4 388 kvm.
Bostadsrittsidgenheterna {Grdelar sig pa:

I rum och kok, 6 st
2 rum och kék, 8 st
3 rum och kok, 11 st
4 ram och kok, 4 st

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad genom Proinova AB. 1 {orsikringen ingdr ansvars{orsikring for
styrelsen samt kollektivt bostadsrdttstilligg f6r rmedlemmarna.

Féreningens nuvarande stadgar antogs pa exira foreningsstdmma 2020-10-03 och godkindes av
Bolagsverket 2021-01-08.

Foreningen har som dndamdl att {rimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata ldgenheter
till nyttjande utan tidsbegrinsning.

Styrelse och revisorer

Richardt Sonnichsen, ordférande
Morten Sorensen., sekreterare
Mattias Habenicht, kassor
Rasmus Madsen., ledamot

Poul Erik Skotte, suppleant

Styrelsen har haft 5 protokollfora méten under dret, darutdver nigra mote via internet mm.
Ordinarie f6reningsstimma hoils den 20 maj 2023 med 20 antal medlemmar nédrvarande.

Den 25 juni holls en fortsédttningsstdmma med 15 medlemmar ndrvarande.

Revisor
Inger Hegner, foreningsvald revisor

Foretagets site dr Klippans kommun, Skine lidn.

202%
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Brf Lommen i Ljungbvhed
Org.nr. 769607-3324

Visentliga hitndelser under rithenskapsaret

Tidigt under ar 2023 inkom forvintade fakturor f6r dtgdrder kring Sversvimning pa Nybrogatan 20 fran
slutet av 2022, Hér inkom dven faktura for den underhélisspolning som utfordes 1 januari. Spolningen
anses ha effekt 1 minst 5 dr innan ny atgird kravs,

Oversvimningen konstaterades i en av avloppsstammarna tillhdrande en ldgenhet, dér styrelsen pétriffat
utliindska andrahanshyresgister som dven bekrdftat ai de hyr, Det kan finnas risk fér en omedvetenhet om
bruk av aviopp som kan ha bidragit titl Sversvidmningen. Féreningen och stdmman bdr Sverviga att se ver
dagens liberala uthyrningsregler

Ingen avgift for andrahandsuthyming har inkommit och styrelsen har inte fatt in en enda anstkan om
andrahandsuthyrning.

Vidare uppstod skador pd tappvattenledningar | de stdende schakten under 2023, Detta framst kring
varmvattencirkulation. Lilla Kloster har reparerat detta [8pande och vi ser nu en stabil funktion. Sista stora

skadan som uppstod var pa horisontella ingjuina vattenrdr, Styrelsen anvisade och 18t leda om dessa ror till
en synlig och atkomlig vig, filket framtidssiikrar mot kommande kostsamma skador, Detta arbete utfordes
av en tidigare anlitad extern firma och medfrde en anmarkningsvirt hog kostnad. Tyvérr ger inga
kontaktade foretag prisindikationer f0r arbeten av den typen.

Reparationskostnader under 2023 uppgick tll 215 000 SER. Trots detta landade aret 1 ett litet men positivt
resultat.

Foreningen har en mycket god Kassa infor 2024, dir vi har planerade reparationer och underhall som
kommer att uppgé till hégre belopp an ndgonsin tidigare

Delar av styrelsen har under dret lagt egen semester eller frivid pé stora arbetsinsatser {0r fSreningens
ekonomiska intressen och detia har tagit mycket krafl,

Premiering av styrelsens arbete bor 6vervigas. Frivilliga insatser fran medlemmar emottages positivt.
Aven extern forvalining bor Sverviigas, vilket kommer att ge en tydlig héjning av avgifierna.

Medlemsinformation

Medlemmar

Vid rakenskapsdrets borjan uppum%@ foreningens medlemsantal till 40 personer.
3 medlemmar har tillkommit och 3 mediemmar har uttrit under aret,
Fareningens medlemsantal vid arets slut uppgick tll 38 personer.

Overlatelser och andrahandsupplatelser
Under dret har 2 dverlatelser av bostadsritt skett.
Inga dverlatelseavgifier har erhallits utan kommer att debiteras 2024,

Arsavgifter

Arsavgifterna hijdes 2023-01-01 med 16 % och styrelsen beslutade direfter om en héjning pa 9 % fran
2024-01-01.
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Brf Lommen i Ljungbvhed
Org.nr. 769607-3324

Flerarsiversikd

2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 788 771 679 481 589 496 569 672
Resultat efter finansiella poster 34 489 125309 -320 031 50369
Soliditet (%) 89,91 90,43 88,17 84,57
Arsavgift upplaten med
bostadsrétt (ke/kvm) 180 155 134 130
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintidkter (%) 100,60 98,00 65.00 59,00
Sparande (kr/kvm) 12 31 -68 16
Energikostnad (kr/kvm) 45 46 50 48
Driftskostnad 157 113 192 108

Definitioner av nvckeltal, se noter
Bostadsrittsyta uppgar till 4 388 kvadratmeter, Foreningen har inga 1an eller réntekostnader.
Forindringar i eget kapital

Fond for

Medlems- kapitaltilisk yitre Balanserat
insatser ott  underhall resultat

Belopp vid arets ingéng 2272415 485 388 251 600 2058
Balanseras i ny rikning 0 0 0 125 309
Arets resultat 0 0 0 0
Belopp vid drets utgdng 2272415 485 388 251 000 127 367
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 127 367
Arets resultat 34 489

161 856
Forslag till disposition:

Arets avsittning till underhélisfond enligt underhélisplan 161 000
Balanseras i ny ridkning 856
161 856

Betriffande foreningens resultat och stélining i 6vrigt hiinvisas till efterfoljande resultat- och
balansrikningar med tilthérande noter.

Sida 4 av 11
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Brf Lommen i Ljungbyhed
Org.nr. 769607-3324

RESULTATRAKNING
Rorelseintiikier, lagerforindringar m.m.

Nettoomsitining
Ovriga rGrelseintdkier

Summa rorelseintikeer, lagerfirdndringar m.m,

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Administration och forvaltning

Avskrivningar av materiella anliggningstiligngar
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansielia poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiclla poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Sidasav i

i

Mot

W3 b

(SR

2023-61-01
2023-12-31

~J

X0

@

y 3 ~d
DA =]
-\j sy

~J
[ n]
s)
(el 8
o0

-688 336
-45 099
220 127

-753 562

35 466

-977
-977

34 4849

34 489

2622-61-01
2622-12-31

679 481

12 984
692465

-497 470
-49 169
-20 127

-566 766
125 699

-390
-390

125 309

125 309
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Brf Lommen i Ljungbyhed
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BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31

s
e}
e

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anldgeningstiligdngar

Byggnader och mark 6 2226 180 2246 307
Summa materiella anldggningstiligangar 2226 180 2246 307

Summa anliiggningstiligingar 2226 180 2 246 347
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundtordringar 72 201 36794
Ovriga fordringar 30 14767
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 7 37423 , 35538
Summa kortiristiga fordringar 109 654 87 099
Kassa och bank

Kassa och bank 1 190 598 [ 134645
Summa kassa och bank 1 190 598 1134 645
Summa omsitiningstillgdngar 13060252 1221744
SUMMA TILLGANGAR 35826432 3 468 051

2003
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltiliskott

Fond 16r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och fdrutbetalda intikier
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

Not

127 367
34 489
161 856

3170 659

59 895

35844

8 260 034

355773

3 526 432

2022-12-31

2272415
485 388
251 000

3 008 803

o
u’;
e

3136170

37 846
61 161
232 874
331 881

3 468 651

2023
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KASSAFLODESANALYS

Den lpande verksambheten
Rorelseresultat

oy
3324

Mot

Justeringar fr poster som inte ingdr i kassatlodet

Erlagd rinta

Kassafléde fran den ldpande verksamheten

fore fordndringar av rérelsekapital

Minskning(-+)/8kning(-) av kundfordringar

DN o &
Minskning(+)/8kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Foridndring av likvida medel
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

Sidagav il

2023-01-01
2023-12-31

35466
20127

-977

26299

-35 407
12 852
22 049

1 843

o

55953

£

55633
1 134 645

1 190 598

2022-01-01
2022-12-31

125 699

20127
-390

155 963
598 141
2190

-125 666
53 781

673 882

673 8§82
460 763

1134645
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Br{ Lommen i Ljungbyhed
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningsiagen och Bokféringsnimndens allminna rad
el o ¢esnd f = =)

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning § mindre {0retag.

Muateriella anidgeningstitlcangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Avskrivningar av fastigheten har pabriats 2019,

Noter till resultatrikningen
Not2Z Nettoomsiiining

Arsavgifter

Not3  Ovriga rorelseintiikter

Overlatel.
Forsdkringsersétining
Ovrigt

Notd Driftskostnader

El- och virmekostnader
Vatten och avlopp
Renhéllning
Fastighets{
Fastighetsforvaltning

sikring

Snérlining

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Reparationer och l6pande underhall
Vattenskada
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679 480
679 480

2022

3623
9361
0
12984

2022

186 935
16 450
54 506
52 346
94 53

9774
35 844
24378
22700

0
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NOTER

Not s

Ovriga externa kosinader

Redovisningstjdnster
Revision
Administrationskostnader
Styrelsekostnade
Foreningsavgifter

Ovriga kostnader

Noter till balansrikningen

MNot 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgdende anskalfningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Forvutbetalda Kostnader och upplupna

Fastighetsforsdkring

Upplupna kostnader och {Grutbhetalda
El- och virmekostnader

Upplupet arvede
Forutbetalda drsavgifter och hyror
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2023-12-31

2326815
2326 815
-80 508
-20127

-100 635
2226 150

2023-12-31
37425

37423

2023-12-31

2022

16 814
4250
800
1513
6516
19276
49 169

2022-12-31

326 815
326 815

-60 381
=20 127
~80 508
2246 307

2022-12-31

2022-12-31

25038
10782
197 054
232 8574
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NOTER
Ovriga noter
Not 9

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital | procent av balansomsiutning

Sparande

Arets resultat Skat med &rets avskrivningar, arets kostnader f6r eventuella utrangeringar,

jamforelsestérande poster och planerat underhall,

Energikostnad

Foreningens kostnader for viirme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplétna

med bostadsritt och hyresritt.

Svaldy 2024~

Richardt Sonnichsen

Y. adovn AL &«; 3 T

Rasmus Madsen

Min revisionsberittelse har lmnats den /1§
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Fértroendevald fevisor
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