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-plansvillai |
bostadsrattsform!

Vilkommen till denna fantastiska 1-plansvilla dir du far det basta av tva virldar —
friheten och kinslan av att bo i hus, kombinerat med tryggheten och det smidiga
underhillet som en bostadsritt erbjuder. Hir bor du med en egen grismatta, fin
uteplats och en fristdende garagebyggnad som idag 4r inredd med ett sovrum.
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Fakta
ADRESS Rusthallaregatan 30, ORKELLJUNGA BOAREA + BIAREA 104 kvm (féreningens information)
VANINGSPLAN 1av1 MANADSAVGIFT 5 958 kr*
ANTAL RUM 4 rum + kok UTGANGSPRIS 925 000 kr

* tillkommer VA, renhalining, varme, hushallsel.



Ida Ekedahl

Reg. Fastighetsmaklare
Mob: 070-938 54 82
Mail: ida.ekedahl@husmanhagberg.se
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Bostaden

Rusthallaregatan 30

KOMMUN Orkelljunga
OMRADE Orkelljunga

NAMN BRF BRF Trumman
LAGENHETSNUMMER 010

ANDEL | FORENING 7.99975%

ANDEL AV ARSAVGIFT 7.99975%
REPARATIONSFOND 0 kr
PANTSATTNING Bostaden &r pantsatt.

DRIFTKOSTNAD

El: 18.000 kr
Forsakring: 2.400 kr
Renhallning: 3.600 kr
Vatten/avlopp: 7.200 kr
Ovrigt: 6.000 kr
Summa ar: 37.200 kr

Antal personer i hushallet: 5
Elférbrukning: 7.294 kWh/ar

KOMMENTAR TILL DRIFTKOSTNAD
Under posten 6vrigt avser nuvarande dgares fiberabonnemang.
Hushallselen inkluderar i vdrmekostnaden.

Uppgifterna bygger pa faktiska siffror fran nuvarande agare. Fraga garna méklaren vad
som ar realistiskt utifran ditt eget perspektiv. Fér mer information och personlig kalkyl,
kontakta ansvarig méaklare.

BOSTADSRATTENS INDIREKTA ANDEL | FORENINGENS LAN
383 248 kr

MOJLIGT TILLTRADE Enligt verenskommelse

UTEPLATS/BALKONG
Terrass pa baksidan mot grésmattan.

BILPLATS
Parkering pa uppfarten till bostadsratten

TV/INTERNET
Fibernat finns installerat i bostadsréatten.

ALLMANT OM LAGENHETEN
Foreningen bestar utav 12 lagenheter, alla ar fristdende med egen tradgard och uteplats.

MARK SOM INGAR | UPPLATELSEN
Tradgard



Interior

Vilkommen till denna fantastiska 1-plansvilla diir du far det bésta av tvd
virldar — friheten och kiinslan av att bo i hus, kombinerat med
tryggheten och det smidiga underhallet som en bostadsritt erbjuder. Hir
bor du med en egen grismatta, fin uteplats och en fristiende
garagebyggnad som idag ir inrett med ett sovrum — perfeke fr bade
vardagsliv och sociala tillfillen.

Huset ir vélplanerat med tre rymliga sovrum, ett ljust vardagsrum och
fina sociala ytor dir familj och vinner girna samlas. Genomgaende ljusa
ytskikt skapar ett luftigt och hemtrevligt intryck, och planlésningen gor
det enkelt att trivas — oavsett livssituation.

Hir kan du njuta av tridgérdsliv, grillkvillar pa uteplatsen och samtidigt
luta dig tillbaka med vetskapen om att det yttre underhéllet tas om hand
av foreningen. En perfekt boendeform f6r dig som vill ha lite mer
utrymme och frihet, men slippa det tyngre ansvaret.

Detta dr ett hem att lingta till — varmt vilkommen att uppleva det pd
plats!

HALL
Vilkommen in i hallen. Hir ligger det ett laminatgolv, bra forvaring till
familjens kldder.

KOK

Husets hjirta, koket erbjuder gott om plats f6r matlagning och stort
matbord nir familjens méltider skall intas. Den maskinella utrustningen
bestar utav diskmaskin, kyl, frys, spis samt flikt. Golvet ir beklitt med
ett laminatgolv.

TOALETT
Liten gisttoalett med wc samt tvitestill. P4 golvet ligger det en
plastmatta.

VARDAGSRUM

Rymligt rum med plats for soffa och soffbord. Idag har rummet en
skiljevigg for att fa till yteerligare ett sovrum, denna kan enkelt rivas om
man vill ha tillbaka det ursprungliga vardagsrummet. P4 golvet ligger det
ett trigolv. Frin vardagsrummet kommer man direke ut till den
dverbyggda altanen som vetter ut dver tridgirden.

SOVRUM
Ett limpligt barnrum, hir finns det plats for sing och skrivbord.
Laminatgolv.

SOVRUM
Ett limpligt forildrasovrum med plats for dubbelsing. Laminatgolv.

BADRUM
Vatrumsmatta pa golv samt vigg, hir finns inredning si som wc,
tvitestill samt dusch. Hir finns det tvittmaskin.

SOVRUM
Det finn ytterligare ett badrum, hir kan man 4ven anvinda rummet till
kontor eller lekrum. P4 golvet ligger det ett laminatgolv.

KLADKAMMARE
En rymlig klidkammare med plats f6r bra forvaring till familjens extra
klider. Golvet ir beklitt med plastmatta.












Foreningsfakta

BRF Trumman

ORGANISATIONSFORM/TYP Bostadsratt

Byggnaden

BYGGNADSTYP 1-plansvilla

BYGGNADSAR 1991

FONSTER 3-glas

UPPVARMNING Franlufts varmepump med atervinning
OVRIGA BYGGNADER

Fristdende garagebyggnad som idag &r inrett med ett extra sovrum. Vill man
dteruppta byggnaden till garage kan detta enkelt utféras.




Yéilkommen till
Orkelljunga!

ALLMANT OM OMRADET
Orkelljunga ir en kommun beliget i nordvistra Skine mellan Halland
och Smiland. Det bor ca 10 000 invinare.

KOMMUNIKATION
God kommunikation till Angelholm, Hissleholm samt Helsingborg inom

ca 40 minuter. Flygplatserna i Sturup och Angelholm ligger inom en kort
tids bilfird.

NARSERVICE
Det finns tre livsmedelsaffirer, ICA Supermarket, Coop samt Coop Extra.
Det finns apotek, systembolag, restauranger, caféer samt klidafFirer.

PARKERING
All parkering i Orkelljunga kommun ir gratis.
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Fragelista - bilaga till dverlatelseavtalet

Séljare Sandra Tolstam med 1/1-del
Rusthallaregatan 30 073-5457753
286 33 ORKELLJUNGA

Objekt Bostadsratten till lagenhet nr 014 med adress Rusthallaregatan 30, 286 33 ORKELLJUNGA,
i féreningen BRF Trumman, 716436-7299

Fragor att besvara om bostadsratten:

1a. Nar foérvarvades bostadsratten?
1b. Vad ar lagenhetens boarea och eventuella biarea? iO Mat
1c. Hur stor &r din manadsauvgift till féreningen?
T
1d. Ar din lagenhet pantsatt? | sa fall till vilken kreditgivare?

36«.‘ %&;mﬂfmw\r on M o\cea

1e. Kénner du till om féreningen har beslutat eller diskuterat nagon avgiftshéjning eller nagon atgérd som kan
innebara en avgiftshojning?

Ney

!

1f. Har du nagra skulder till féreningen?
}\k\l
2. Har det under din boendetid utférts férbattrings- eller reparationsarbeten i lagenheten? | s& fall nar och vad?
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3. Har du observerat eller haft anledning att missténka fuktgenomslag, fuktskador, rétangrepp eller liknande i
lagenheten? Nar?
T‘/QA\l
4, Har du observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i Iagenhetens el-, gas-, ventilation-,

vatten- eller avloppssystem? Nar?

l\/{\,
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5. Har du observerat eller haft anledning att misstéanka brister eller fel i varmeisolering i yttervagg, golv eller
tak? Nar?
NC‘
6. Om eldstad finns i I&genheten, har du observerat eller haft anledning att misstanka sprickor i skorsten elier

eldstaden i lagenheten? Nar?

s Har du observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i lagenhetens maskinella utrustning
(spis, kyl, frys, tvatt- och diskmaskin o. dyl.)? Nar?
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8. Har du observerat eller haft anledning att misstéanka nagra andra brister eller fel i Idgenheten som képaren
bér upplysas om? Forsok tanka dig in i kdparens situation.
[\/.t\\
9. Hur manga nycklar finns det totalt till IAgenheten?
2
Svarens innebérd Observera att det forhallande att en fraga besvarats med ett nej, inte innebar en garanti for

felfrinet i omfragat hanseende, utan endast innebar att kdnnedom eller misstanke om fel inte
foreligger hos den som avgivit svaret. Observera ocksa att ett fel eller misstanke om fel som
séljaren patalat i normalfallet inte kan aberopas av koparen.

Underskrift Saljare
Harmed intygas att ovanstaende fragor
noggrant besvarats samt att jag/vi tagit del av

informationen rérande ansvaret for
bostadsrattens skick pa omstaende sida.

Orkelljunga den 15 april 2025
Ort och datum

QWM\M

Sand% Tolstam
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Viktig information till kopare.

- Bostadsritt.

Nedan redogérs i stora drag for hur férsiljningen kommer att gd vidare efter
genomférda visningar samt hur siljaren avser att genomféra sin forsiljning.

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL

Enligt den konsumentskyddande lagstiftningen fastighetsmiklarlagen
(2011:666) ir fastighetsmiklarens uppgift att vara en opartisk mellanman

som ska tillvarata bide siljarens och képarens intressen. Formedlingsarbetet ska
utfras omsorgsfullt och enligt god fastighetsmiklarsed.

Alla fastighetsmiklare ir registrerade hos den statliga tillsynsmyndigheten
Fastighetsmiklarinspektionen (FMI).

OBJEKTSBESKRIVNING

Enligr fastighetsmiklarlagen ska fastighetsmiklaren tillhandahélla en skriftlig
beskrivning av bostaden som enligt lag ska innchalla vissa obligatoriska

uppgifter. Fastighetsmiklaren inhdmtar uppgifter dels frin siljaren, dels frin
offentliga register. En objektbeskrivning innehiller ocksé viss allmin information.

Siljaren far alltid ta del av objektbeskrivningen och godkinna denna

innan en forsiljning pabérjas. Det ar vikeigt att pipeka att det ér siljaren som

i forsta hand ir ansvarig for de uppgifter som finns med i objektbeskrivningen
da de anses vara en del av verlatelseavtalet. Fastighetsmiklaren kontrollerar
bara siljarens uppgifter om det finns fog for att misstinka att dessa ar felakrtiga.

SALJARENS UPPLYSNINGSPLIKT

Siljaren har ingen generell upplysningsplikt om allt hon eller han kinner dll.
Utgangsliget dr att siljaren inte kan gdras ansvarig for fel eller brister som kdpare
borde ha kunnat uppticka vid en noggrann undersdkning. Siljaren har

i vissa situationer indi ett ansvar att informera om fel och brister hon eller

han kinner till och borde forstd 4r av betydelse. Siljaren kan inte underlata

sig att upplysa om fel, brister eller avvikelser som ir av visentlig betydelse,

d v s nagot som képaren borde kunna rikna med att ha blivit informerad om och
som kan antas ha paverkat képet.

Lis mer pa husmanhagberg.se/undersokningsplikt/bostadsratt

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

En bostadsritt betraktas enligt lag som 16s egendom. Ett kép av en bostadsritt
regleras diirfor av Koplagen (1990:938). Koplagens regler passar dock inte sa bra
for provning av fel i bostadsritt, darfor tillimpas oftast motsvarande regler i
Jordabalken, 4 kap. Utgéngsliget ér att bostadsritten képs i det skick den befinner
sig i pd kontraktsdagen. Det betyder att képaren inte i efterhand kan dberopa

fel eller brister hon eller han antas ha kinc till vid képet eller vad som borde ha
upptickts vid en noggrann undersokning. Inte heller for fel och brister som ska
kunna misstinkas med tanke pa forutsittningarna som finns med anledning av
bostadsrittens dlder och skick. Det innebir att kdparen efter kdpet inte kan klaga
pd att t ex en ildre frys inte fungerar.

Undersokningsplikten ar lingtgaende och det dr mycket viktigt att kdparen
noggrant undersdker bostadsritten fore kop. Ta girna hjilp av en sakkunnig
person. Upp till tv ar efter kopet ansvarar siljaren for fel som fanns vid
koptillfillet och som inte gatt att uppticka vid en noggrann undersdkning och/
eller som kdparen inte borde riknat med, med tanke pa bostadsrittens skick
och ilder.

Lds mer pa husmanhagberg.se/undersokningsplikt/bostadsratt

FORENINGENS EKONOMI

Det ir viktigt att koparen tar del av foreningens arsredovisning och annan
tillgéinglig information for att fi en god uppfattning om féreningens ekonomi.
Foreningens totala lineskuld, nir befintliga lin sitts om, fastighetens
renoveringsbehov m m kan vara faktorer som kan paverka ekonomin och saledes
ménadsavgiften i framtiden. Viktiga dokument och handlingar finns att tillgd i
bostadspresentationen pa husmanhagberg.se

BUDGIVNING

Ar flera spekulanter intresserade av att kopa samma bostad tillimpas normalt

sett en budgivning. En budgivning kan ga till p4 flera olika sitt och det finns
enligt lag inga bestimda regler for hur den ska g4 till. HusmanHagberg

tillimpar 6ppen budgivning om siljaren uttryckligen inte har bestimt nigot
annat tillvigagangssitt. Ingenting 4r klart och parterna ir inte juridiskt bundna
forrin ett kopeavtal dr undertecknat. Képaren har nir som helst rétt att dra
tillbaka sitt bud och siljaren har fri prévningsritt, vilket innebir att siljaren inte
behaover silja till den med hogsta budet utan bestimmer fritt om hon eller han vill
silja, till vem och till vilket pris. Siljaren kan dven nir som helst indra formen for
budgivningen eller helt avbryta den. I de fall det inkommer bud till

fastighetsmiklaren efter att budgivningen ir avslutad men innan képeavtal r
signerade, ir fastighetsmiklaren enligt lag skyldig att framfora budet till siljaren
som far avgdra om hon eller han vill avfirda eller anta budet. Fastighetsmiklaren
ska enligt lag fora en budférteckning dver alla bud, med kontaktuppgifter till
budgivarna. Denna budférteckning limnas endast till siljare och képare i
samband med tilltridet. Mer info om och hur en éppen budgivning gar till finns
pa husmanhagberg.se/budgivning

BOENDEKOSTNADSKALKYL
Fastighetsmiklaren erbjuder alltid en skriftlig kalkyl 6ver koparens
boendekostnader. Meddela din miklare om du énskar en boendekostnadskalkyl.

KONTRAKTSSKRIVNING

Vid kontrakesskrivning triffas parterna vanligtvis pa fastighetsmiklarens kontor.
Fastighetsmiklaren upprittar kdpehandlingarna och gir igenom dessa med
parterna. Oftast vill parterna skriva si fort som méjligt, eftersom varken bud eller
anbud ir bindande tills éverlatelseavtal ér paskrivet av bada parter.

HANDPENNING

Handpenning ska erliggas med vanligtvis 10% av képeskillingen och betalas
normalt senast fem arbetsdagar efter kontraktsskrivning. Handpenningen
deponeras pa fastighetsmiklarens klientmedelskonto, skilt frén fastighetsmiklarens
vriga tillgangar, till dess att alla villkor i avtalet 4r uppfyllda. Kopet ir fullbordat
forst nir bostadsrittsforeningen har beviljat koparen medlemskap i féreningen.

I samband med medlemsansokan tar féreningen en kreditupplysning pa képaren.

OVERLATELSEAVGIFT/PANTSATTNINGSAVGIFT

De flesta bostadsrittsforeningar debiterar en éverldtelseavgift som fir uppga till
max 2,5% av ett prisbasbelopp och en pantsittningsavgift som fir uppga till
max 1% av ett prisbasbelopp per lin.

TILLTRADE

Vid tilltridet, d4 slutbetalning sker, triffas siljare och képare pa
fastighetsmiklarens kontor eller hos képarens bank. Fastighetsmiklaren skickar i
god tid innan ut en avrikning mellan parterna dir det framgar vad som betalts
och vad som kvarstér att betala. Hir regleras ocksd ev. évriga l6pande kostnader,
normalt sett endast minadsavgiften. Vid tilltridet dverlimnar ocksd
fastighetsmiklaren en journal dver de arbetsuppgifter som ir utférda under
formedlingen.

REKLAMATION TILL SALJAREN

Det ir siljaren som ansvarar for visentliga fel eller brister i bostadsritten upp

till tva dr efter tilltridet (se "Képarens undersokningsplikt” ovan). Om koparen
vill framstilla krav mot siljaren gillande fel i bostadsritten, ska detta géras inom
skillig tid efter det att kdparen upptickt, eller borde ha uppticke felet.

TILLAGGSTJANSTER

Fastighetsmiklaren kan i vissa fall erhilla administrationsersittning frin
leverantérer och samarbetspartners. Ev. administrationsersittningar presenteras i
det separata dokumentet ”Sidotjinster”.

KUNDVAGLEDARE

Frigor gillande en specifik bostadsaffir besvaras i frsta hand av ansvarig
fastighetsmiklare. Vid ytterligare information eller vid frigor kring
fastighetsmiklartjansten hanvisar vi till Miklarsamfundets Kundvigledare.
Kontaktuppgifter finns pd husmanhagberg.se/kundvagledare

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER

HusmanHagberg behandlar de personuppgifter som limnas till fastighetsmiklare
eller annan person ansluten till HusmanHagberg i enlighet med
Dataskyddsférordningen (GDPR). Lis mer pd husmanhagberg.se/gdpr
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Boka véardering med oss
pa méklarbokningen.se

HUSMANHAGBERG KLIPPAN

Storgatan 25 Klippan
Tel: 0435-521000

Mail: klippan@husmanhagberg.se H H u S ma n Hag be rg®

husmanhagberg.se/klippan



