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Stimmans Oppnande.

Faststéllande av rostlangd.

Val av stimmoordférande.

Anmélan av stimmoordférandens val av protokollférare.
Val av en person som jimte stimmoordféranden justera protokollet.
Val av rostréknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlidggande av styrelsens arsredovisning.

Framldggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning.
Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angdende antalet styrelseledamoter och suppleanter.

Fraga om arvoden 4t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning.

Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i féorekommande
fall val av styrelseordforande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar
anmilda drenden (motioner) som angetts i kallelsen.

Stammans avslutande.
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BRF Vetemjolet 1

ANMALAN TILL FORENINGSSTAMMAN

Den 28 februari 2023 i Gréna Huset

Efter avslutade motesforhandlingar bjuder foreningen pa léttare
fortiring varfér anmélan erfordras.

Anmiélan ldmnas i brevladdan vid tvéttstugan.

Senaste anmélningsdatum &r den 22 februari 2023

Légenhet nr kommer med personer

Namn:




Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse
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Styrelsen for BRF Vetemjolet 1 far

Forvaltningsberattelse  oosavemmsr

rakenskapsdret
2021-09-01 till 2022-08-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamAl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Linkdpings Kommun.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

I resultatet ingér avskrivningar med 821 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -230 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Vetemjélet 1 i Linkdpings Kommun. I fastigeheten finns 32 ldgenheter i 6 huskroppar.
Byggnadernas utformning ar flerfamiljshus i 1-2 véningar. Byggnaderna ar uppforda ca 1984. Fastigheternas adress ér
Bjorkliden 1-65 i Linkdping.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Lansforsakringar Ostgota.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
2rok 8
3rok 20
4 r.o.k 4

Dessutom tillkommer

Anvéandning Antal Kommentar
Garage 32 Garage hor till varje bostad
P-platser 13

Total bostadsarea 2 386 kvm
Arets taxeringsvirde 34 760 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 33 808 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala f6rslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 616 tkr och planerat underhéll for 0 kr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Féreningen tillimpar si kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.

Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhill.

Tidigare rs utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Kéksluckor 21238
Maélning (balkonger) 89 875

Efter senaste stimman och déirp4 féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Swen Lotthagen Nielsen Ordférande 2024
Maria Lange Sekreterare 2024
Rickey Lundqvist Ledamot 2024
Peder Strém Ledamot 2023
Peter Goransson Ledamot 2023
Eva Skoog Ledamot 2023
Jonas Karlsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars Biackman Suppleant 2024
Pierre Lindstam Suppleant 2023
Homa Gimenez Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

QGrant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor 2023
Valberedning

Lars Biackman 2023

Emelie Johansson 2023

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
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Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har stora kostnader for vattenskador uppstatt, dessa kommer delvis att erséttas av forsdkringsvbolaget under
kommande ridkenskapsar.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 37 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 2 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 2 personer. Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér

till 37 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja avgifterna med 3%
frén och med 2023-01-01.

Arsavgifterna 2021/2022 uppgér i genomsnitt till 645 kr/m*/4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 1 Sverldtelser av bostadsritter skett (féregéende &r 3 st.)

Vid rikenskapsérets utgdng var 23 bostadsrétter upplatna och 9 hyresritter.

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021/2022  2020/2021 2019/2020  2018/2019
Nettoomséttning 1918 1922 1 888 855
Resultat efter finansiella poster -1 051 -393 -217 -8
Avrets resultat -1 051 -393 217 -8
Resultat exklusive avskrivningar -230 422 598 332
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 65 65 65 0
Balansomslutning 55 503 56 803 57314 57 668
Soliditet % 42 43 43 39

Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsér 10 13
Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 284 391 378 276
Arsavgiftsniva i snitt fér bostéder,

ki/m? 645 645 645 645
Driftkostnader, kr/m? 631 383 366 133
Rénta, kr/m? 205 199 222 105
Underhallsfond, kr/m? 82 17 65 0
Lan, kr/m? 13 358 13 431 13 540 14 560

Nettoomsittning: intikter frdn &rsavgifter, hyresintikter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat Arets
insatser resultat resultat

Belopp vid arets bérjan 24 885 000 26 700 39602 -264 702 -393 210
Disposition enl. arsstimmobeslut -393 210 393210
Reservering underhéllsfond 155090 -155 090
Ianspraktagande av underhéllsfond 0 0
Avrets resultat -1 050720
Vid arets slut 24 885 000 26 700 194 692 -813002 -1 050720

Resultatdisposition
Till Arsstimmans behandling finns foéljande underskott i kr

Balanserat resultat -657912
Arets resultat -1 050 720
Arets fondavsiittning enligt stadgarna -155 090
Summa -1 863 721

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1863721

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfdljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-09-01 2020-09-01
Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1917610 1921 860
Ovriga rorelseintikter 15593 13135
Summa rorelseintdkter 1933 203 1934 995
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 506 631 -914 841
Ovriga externa kostnader Not 4 -100 996 -76 150
Personalkostnader Not 5 -80 703 -46 917
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar -820 953 -815 112
Summa rérelsekostnader -2 509 283 -1 853 020
Rorelseresultat -576 080 81975
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar 16 811 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 0 380
Rintekostnader och liknande resultatposter -491 451 -475 565
Summa finansiella poster -474 640 -475 185
Resultat efter finansiella poster -1 050 720 -393 210
Arets resultat -1 050 720 -393 210
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 6 53 835 969 54 651 081
Inventarier, verktyg och installationer (tvédttmaskin) Not 7 37 966 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 53 873 935 54 651 081
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 32500 0
Summa finansiella anliggningstillgingar 32500 0
Summa anlédggningstillgdngar 53 906 435 54 651 081
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 26 734 16 426
Ovriga fordringar 3896 10
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 59 845 82 720
Summa kortfristiga fordringar 90 475 99 156
Kassa och bank
Kassa och bank Not 9 1 505 797 2 052 557
Summa kassa och bank 1 505 797 2 052 557
Summa omsiittningstillgingar 1596 272 2151712
Summa tillgdngar 55 502 708 56 802 794
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24 911 700 24911 700

Fond for yttre underhall 194 692 39 602

Summa bundet eget kapital 25106 392 24 951 302

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -813 002 -264 702

Arets resultat -1 050 720 -393 210

Summa fritt eget kapital -1 863 721 -657 912

Summa eget kapital 23 242 671 24293 390
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 15 855 750 15977 250

Summa langfristiga skulder 15 855 750 15977 250

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 16 016 523 16 068 939

Leverantdrsskulder 28323 70223

Skatteskulder 41720 72 271

Ovriga skulder 0 139

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 11 354 721 320 581

Summa kortfristiga skulder 16 404 287 16 532 153

Summa eget kapital och skulder 55502 708 56 802 794
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rakenskapséret redovisas
som intikt. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berédknas pé ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsférening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrékningen till dess att arbetena

fardigstallts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgadngar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansrékningen nér det pa basis av tillgéinglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Virme & sanitet Linjar 50

Fasad Linjar 50
Fonster Linjéar 40

Tak Linjar 40
Tvittmaskin Linjér 5

Markvirdet ér inte foremal for avskrivningar

9| ARSREDOVISNING BRF Velem]_irjlet‘lOrg.'nr: 7696369698 722 )
ransaction 09222115557485327569 (&g Signed SLN2, ML2, PG2, RL2, ES2, PS2, MJ2, JK2




Beloppen 1 drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Arsavgifter, bostider 1144 872 1144 872
Hyror, bostéder 745 488 745 488
Hyror, garage 1200 1200
Hyror, p-platser 30 000 30 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1 200 -1 200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2750 1500
Summa nettoomséttning 1917 610 1921 860

Not 3 Driftskostnader

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Underhall 0 -115 488
Reparationer*® -615 509 -82 889
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -66 528 -62 768
Forsakringspremier -54 352 -51 187
Kabel- och digital-TV -111 442 -69 459
Obligatoriska besiktningar -3 341 0
Sndé- och halkbekdmpning -78 419 -23 009
Statuskontroll -27 500 0
Forbrukningsinventarier -3910 -2 859
Vatten -75 036 -76 134
Fastighetsel -82 431 -51 181
Uppviarmning -239 682 -231 787
Sophantering och atervinning -76 584 -78 276
Forvaltningsarvode drift -71 898 -69 804
Summa driftskostnader -1 506 631 -914 841

* Varav ca 418 tkr dr vattenskador
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Forvaltningsarvode administration -74 008 -42 708
Arvode, yrkesrevisorer -12 125 -11 375
Ovriga forvaltningskostnader -4 585 -625
Kreditupplysningar 0 -3 054
Pantférskrivnings- och dverlitelseavgifter -3577 -8 080
Kontorsmateriel 0 -6 663
Bankkostnader -800 -2 350
Ovriga externa kostnader -5 901 -1 296
Summa dvriga externa kostnader -100 996 -76 150

Not 5 Personalkostnader

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Styrelsearvoden fast tidigare ar* -12.900 0
Styrelsearvoden fast -51 000 -35 700
Sociala kostnader tidigare &r* -4 053 0
Sociala kostnader -12 750 -11 217
Summa personalkostnader -80 703 -46 917

*Eftersom arvodesutbetalningarna har varit 1 ofas med rdkenskapséret far beloppen redovisas enligt ovan. Forutsatt att

korrekta underlag lamnas in i tid framledes, kommer nésta &rs belopp att bli rétt

Not 6 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-08-31 2021-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 36 338 863 36 338 863
Mark 20282 072 20 282 072
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 56 620 935 56 620 935
Ackumulerade avskrivhingar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -1 969 854 -1 154742
-1 969 854 - 1154 742
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -815 112 -815 112
-815 112 -815 112
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 784 966 -1 969 854
Restvarde enligt plan vid arets slut 53 835 969 54 651 081
Varav
Byggnader 33 553 897 34 369 009
Mark 20282072 20 282 072
Taxeringsvarden
Bostider 33200 000 32300 000
Lokaler 1 560 000 1 608 000
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Totalt taxeringsviarde 34760 000 33 808 000
varav byggnader 24 554 000 21687 000
varav mark 10 206 000 12 121 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2021-08-31 2021-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 0
0 0
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 43 807 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 43 807 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 0 0
0 0
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg - 5841 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 841 0
Restvirde enligt plan vid arets siut 37 966 0
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-08-31 2021-08-31
Forutbetalda forsdkringspremier 27774 26 578
Forutbetalt forvaltningsarvode 13 542 37573
Forutbetald kabel-tv-avgift 18 529 18 569
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 59 845 82720
Not 9 Kassa och bank
2022-08-31 2021-08-31
Bankmedel i SEB 862 159 862 159
Transaktionskonto i Swedbank 643 638 1190 398
Summa kassa och bank 1505797 2 052 557
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Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-08-31 2021-08-31
Inteckningslén 31872273 32046 189
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -81 000 -40 500
Nista 4rs omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -15935523 -16 028 439
Langfristig skuld vid arets slut 15 855 750 15 977 250

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SEB 1,40% 2023-03-28 8019 564,00 0,00 40 500,00 7968 375,00
SEB 0,53% 2023-03-28 8 008 875,00 0,00 52 416,00 7967 148,00
SEB 1,96% 2024-03-28 8 008 875,00 0,00 40 500,00 7968 375,00
SEB 1,69% 2025-03-28 8 008 875,00 0,00 40 500,00 7968 375,00
Summa 32 046 189,00 0,00 173916,00 31 872273,00

Under nista verksamhetsér ska foreningen villkorséndra tv 14n som darfor klassificeras som kortfristiga skulder, av

dessa 14n ska foreningen amortera 92 916 kr. Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 81 000 kr pa

langfristiga 1an varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Totalt amorteras 695 664 kr mellan 2-5 &r

efter balansdagen. Resterande skuld 31 176 609 kr amorteras senare &n fem ér efter balansdagen.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2022-08-31 2021-08-31
Upplupna réntekostnader 100 279 84312
Upplupna elkostnader 9335 5099
Upplupna vattenavgifter 6 026 6 047
Upplupna virmekostnader 9803 10228
Upplupna kostnader for renhélining 4503 12 242
Upplupna revisionsarvoden 12 000 11 500
Upplupna styrelsearvoden 63 750 46 917
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 149 025 144 236
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 354 721 320 581
Not Stéllda sékerheter 2022-08-31 2021-08-31
Fastighetsinteckningar 34 739 021 34739 021

Not Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualférpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Swen Lotthagen Nielsen Maria Lange
Peter Goransson Rickey Lundqvist
Eva Skoog Peder Strom

Jonas Karlsson

Var revisionsberittelse har limnats
Grant Thornton Sweden AB

Maria Johansson
Huvudansvarig auktoriserad revisor
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Verification
Transaction 09222115557485327569

Document

Arsredovisning Brf Vetemjélet Uppdaterad, 2021-2022
Main document

34 pages

Initiated on 2023-01-17 14:26:42 CET (+0100) by Homa
Gimenez (HG2)

Finalised on 2023-01-19 11:33:59 CET (+0100)

[nitiator

Homa Gimenez (HG2)
Riksbyggen
homa.gimenez@riksbyggen.se

Signing parties

Swen Lotthagen Nielsen (SLN2)
slotthagen@hotmail. se

Bank

The name returned by Swedish BankID was "SWEN
LOTTHAGEN NIELSEN"
Signed 2023-01-17 17:50:56 CET (+0100)

Maria Lange {ML2)
maria_lange_@hotmail.com

Bank:

The name returned by Swedish BankiD was "MARIA
LANGE"
Signed 2023-01-17 22:43:27 CET (+0100)

Peter Goéransson (PG2)
p.gora nsson69@gmail.com

Bank/

The name returned by Swedish BankiD was "Bo Peter

Gdoransson”
Signed 2023-01-17 17:52:04 CET (+0100)

Rickey Lundqyist (RL2)
rickar7@hotmail.com

Bank/[D

The name returned by Swedish BankiD was "RICKEY
LUNDQVIST"
Signed 2023-01-17 14:51:54 CET (+0100)

Eva Skoog (ES2)
snuffa63@gmail.com

Peder Strém (PS2)
peder.strom@modis.se
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Verification
Transaction 09222115557485327569

Bank!D Bankl D

The name returned by Swedish BankID was "EVA SKOG" The name returned by Swedish BankiD was "PEDER
Signed 2023-01-17 18:23:20 CET (+0100) STROM"
Signed 2023-01-17 17:47:57 CET (+0100)

Maria Johansson (MJ2) Jonas Karlsson (JK2)
maria.johanson@se.gt.com jonas.karlsson@riksbyggen.se

BankiD Bank!D

The name returned by Swedish BankID was "Maria Eva- The name returned by Swedish BankID was "JONAS
Lotta Johansson" KARLSSON"

Signed 2023-01-19 11:33:59 CET (+0100) Signed 2023-01-17 14:28:04 CET (+0100)

This verification was issued by Scrive. Information in italics has been safely verified by Scrive. For more
information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as
Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that if the
document is printed, the integrity of such printed copy cannot be verified as per the below and that a
basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signature (electronic seal)
ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven
mathematically and independently of Scrive. For your convenience Scrive also provides a service that
enables you to automatically verify the document's integrity at: https://scrive.com/verify
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GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Vetemjolet 1
Org. nr. 769636-9698

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for
bostadsrittsforeningen for rikenskapsaret 2021-09-01—2022-08-31.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 augusti 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende 1 férhillande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillriickliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer 4r
nédvindig for att uppritta en irsredovisning som inte innehdller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens férmiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s 4r tillimpligt, om férhillanden som kan paverka
férmigan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mil dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hdg grad av sikerhet, men ér ingen garanti f6r att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd pi grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund 1
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna f6r visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhiimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamilsenliga for att utgdra en grund for vira uttalanden. Risken f6r
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ir
hogre in 61 en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, focfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstielse av den del av f6reningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision f6r att utforma
granskningsdtgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

¢ drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
Arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utviirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet 1 drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi miste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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o Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens f8rvaltning f6r foreningen for rikenskapsiret 2021 /2022
samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att f8reningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller f8rlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar f8r féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation #r utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1
nigot visentligt avseende:

o foretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foéranleda ersittningsskyldighet mot fGreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och diirmed virt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadstittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig friimst pd
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utférs baseras pi vir professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pi sidana dtgirder, omriden och férhillanden som dr
visentliga fér verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhillanden som ir relevanta £8r vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande fdreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget
ir forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Linkoping

Grant Thornton Sweden AB

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som &dgare till en bostadsratt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hdr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé drsavgiften sé att den tacker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlétas pd samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska vér
péaverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

BRF Vetemjolet 1 Org.nr: 7696369698



Ordlista

Anlaggningstillgdngar
Tillgéngar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir dé& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsédrets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av 4rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberdttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Férvaltningsberittelsens inneh4ll
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i férvég sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter dr intdkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fitt faktura p. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett dr, Om en fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det iir inte troligt ait samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. T regel sker betalningen 16pande 6ver dren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna &r storre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksambhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,

d.v.s. féreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens ldngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 14n.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhdllna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av fdreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen p&verkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
féreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintikter ar
skattefria till den del de ir hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte ir hinforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéll som e;
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens drsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mdjligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksd intréffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida hdndelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Sl Jrsredovisningen dr upprdttad av
B R F Vetel l IJ O I et 1 styrelsen for BRF Vetemjolet 1 i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk

forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bide lingivare och kipare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.

Spara dirfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: &
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for hela Livek
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