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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsratisforeningen BoKlok Sjéliden, som registrerades hos Bolagsverket den 2 november 2020,
har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bastader for permanent boende &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning. Upplatelse far
Aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som
komplement till bostadsldgenheten.

Upplatelse av bostadsratterna beréknas ske i maj 2022, dock senast i samband med tilitrade. Tilltradet
till bostadsratterna ar beraknat till oktober 2022.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat foljande

ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om kostnaderna
for fastighetsforvéry pa uppréttat kopekontrakt samt pa nedan redovisade upphandiing.

Berakningen av féreningens kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa
bedémningar gjorda i april 2022.

Bostadsrittsforeningen BoKlok Sjéliden har, i avtal daterat den 14 september 2021, av BoKlok Mark
och Exploatering AB forvarvat fastigheten Kungsbro 1:780 i Linkdpings kommun.

Byggnadsprojektet genomfirs som en totalentreprenad av BoKlok Housing AB, enligt uppdragsavtal
tecknat den 14 september 2021. Sakerhet enligt ABT 06 kap 6 § 21 [dmnas av Skanska AB.

Bygglov beviljades den 26 mars 2021. Startbesked erhélls den 13 oktober 2021.

Om det finns ej upplatna l&genheter i projektet efter avrakningsdagen férbinder sig BoKlok Housing AB
alt senast efter sex manader férvirva dessa lagenheter samt déarefter betala insats och eventuell
upplatelseavgift. Boklok Housing AB forbinder sig vidare att fran och med avrékningsdagen betala
lépande arsavgifter till bostadsrattsféreningen.

Siakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser till bostadsréttshavare som omnamns i 4
kap 2 § 2 p bostadsréttslagen, lamnas genom av Skanska AB utstélld borgensférbindelse.

Entreprenadférsdkring och styrelseansvarsforsékring finns.

Projektet finansieras av Handelsbanken.



B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Fastighetens areal:

Bostadsarea:

Antal bostadslagenheter
och husens utformning:

Linkdping Kungsbro 1:780

Hardvallsliden 1A-H, 3A-F, 5A-H, 7A-F och 2-40, 585 77 Vreta
Kloster

14 392 kvm
Cirka 4 256 kvim (uppmétt pa ritning)
20 lagenheter i tre radhuslingor och 28 lagenheter i fyra flerfamiljshus i tva

vaningar. Husen &r sé placerade att en &ndamalsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsrattshavarna

Gemensamma anordningar

Varme i
flerbostadshusen:

Ventilation i
flerbostadshusen

Varme och ventilation
i radhusen:

Vatten och avlopp i
flerbostadshusen:

Vatten och aviopp |

radhusen:

El i flerbostadshusen:

El i radhusen:

Fjarrvarme med fordelning ut till vattenradiatorer. Férdelning ut till radiatorer
sker i golvbjélkiag via férdelarskap i vagg.

L.Agenheterna i ventileras via ett mekaniskt FTX-system. Uteluft tas in via
vaggmonterat uteluftsgaller i varje lagenhet. Tilluft tillférs lagenheten via
viggmonterade tilluftsdon, FTX-aggregat ar placerat i forrad, undantag for
enrumslagenhet dar FTX-aggregat placerat i spiskapa. Franluft evakueras via
kontrollventiler i kok och badrum samt kdkskapa. Avluft ventileras ut via
vertikala schakt i planen upp pé vind. Pa vind ansluts avluftskanaler i botten
pa takgenomféring. Stromférsorjiningen av FTX-aggregatet ar kopplad pa
hushallselen.

Franluftsvarmepump med varmeétervinning. Vattenburen vérme till radiatorer
i placerade under fénster | respektive rum.

Inkommande vatten med centralmétare placeras i utvandig undercentral.
Lagenhet férses med vattenmétare. Spillvatten ansluts till kommunal ledning.
Lokalt omhandertagande av dagvatien.

Inkommande vatten med undermétning i respektive hus. Spillvatten ansluts till
kommunal ledning. Lokalt omhandertagande av dagvatten.

Serviscentral placeras i utvéndig undercentral och betjanar fastighetsdrift.
Separat servisfordelning for lagenheter placeras | markskap intill huskropp.
Fran servisfordelning forlaggs huvudledning till respektive lgenhet. Fastighet
forses med egen métare. Lagenhet forses med métare for separat matning till
respektive lagenhet som placeras i matarskapet intill huskroppen. Féreningen
tecknar samtliga elabonnemang.

Serviscentral placeras i utvandig komplementbyggnad och betjénar
fastighetsdrift och forses med egen matare, Markmétarskap placeras pa
gavel intill huskropp. Fran markmatarskap forldggs huvudledning till
respektive ldgenhet. Fastigheten forses med egen méatare. L&genheten férses
med matare for separat métning av férbrukning som placeras i marksképet pa
gavel intill huskroppen. Fdreningen tecknar samtliga elabonnemang.



Solceller:

Hiss:

Sophantering:

TV/bredband/telefoni:

Forrad:

Parkering:

Gemensamma ytor:

Servitut
och kommunalgata:

Utanpaliggande solcellspaneler placeras pé yitertaken pa bade
flerbostadshus och radhus. Solelen anvands till fastighetsel, hushéllsel och
franluftsvArmepump.

Hiss finns ej.

Tva gemensamma miljéhus flerbostadshusen. Radhusen har egna karl med
egna avtal med kommunen.

Lagenheterna utrustas med &ppen fiber. Bostadsrattshavaren tecknar eget
avtal med leverantdr géllande TV och bredband.

| varje bostadsratt i flerbostadshusen ingér kallférrad i separat byggnad. Varje
lagenhet i radhus har ett friliggande kallférrad som &r placerat pa upplaten
tomt.

Féreningen har 77 parkeringsplatser varav 6 bestksparkeringar och 2
handikapparkeringar.

Pa foreningens fastighet finns parkeringsplatser, gemensamma férrad,
milidhus, cykelparkeringar och gemensam yta fér samvaro/lek.

P4 fastigheten finns officialservitut som avser utrymme for vattenledning. En

kommunal gata och en lokal gata kommer att finnas pa fastigheten.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:

Stomme.
Fasader:
Vaggar:

Takkonstruktion:

Dorrar:
Fonster:
Tvatt:

Balkongér/utep[atser
flerbostadshusen:

Kantisolerad balkgrund av betong, invandigt isolerat med cellplast till
dverkant grund. Kantisolerad betongplatta pa mark for
komplementbyggnader.

Volymelement av tréregelstomme. Planelement av tréregelstomme i
komplementhyggnader.

Yitervaggar med traregelstomme och stenull. Fasad av trapanel.
Komplementbyggnader tréaregelstomme och fasad av trépanel.

Traregelstomme och gipsskivor (innervagg). Brand- och vatrumsanpassade
vid behov.

Barverk av trd. Radhusen har sadeltak med takbeldganing av
betongtakpannor. Flerbostadshusen har sadeltak med takbel&ggning av
papp. Pa kap[ementbyggnader ar takbel&ggning sedumtak samt takpapp.

Ytterddrrar i malat tré och for radhus med isolerruta med klarglas, Dorrar till
forrad i tra. Ovriga dorrar pa komplementbyggnader i stél.

3-glas isolerruta. Méalade fonster i tré och aluminium. Fonsterddrrari
radhusen i tré.

Féreningen har ingen gemensam tvéattstuga. Alla bostadsrétter &r utrustade

med tvattmaskin.

Markplan tradéck uteplats. Andra vaningen dragstagsinhangda balkonger av
trd med tatskikt och yiskikt av tratrall.



Balkonger/uteplatser

radhusen: Triadack markplan baksida. Balkong pa ovanvaning pa entrésidan.
Skarmvigg mellan entré och/eller balkong. Spaljé pa fram- och baksida.

Trappa/floftgéng

flerbostadshusen: Pelarburen loftgang av tré med tétskikt och ytskikt av betongplattor p& véning
tva. Loftgangstak med takpapp. Récke av galvaniserat stal. Utanpaliggande
trappa i galvaniserat stél. :

Ovrigt: Alla bostadsrétter férses med en brandvarnare. | radhusen monteras en pa

varje vaningsplan.

Kortfattad rumsbeskrivning 1

Rum Golv

Entré flerbostadshus: Tragolv, ljus ek
Entré radhus (RH): Klinker
Garderob i entré (RH):  Tragolv, lius ek
Instaliationsutrymme {RH); Plastmatta

Vardagsrum: Tragolv, ljus ek
Kok: o Tragolv, ljus ek
KladkammarefFarrad:  Trégoly, ljus ek
Sovrum; Tragolv, ljus ek
Badrum flerbostadshus: Plastmatta
Badrum (RH): - = - Plastmatta

Vaggar

Malat
Malat
Malat
Méalat
Malat
Malat/Kakel
Malat
Malat
Kakel
Kakel

Tak

Takskiva
Takskiva
Takskiva
Takskiva
Takskiva

Takskiva

Takskiva

Takskiva

Vitlackerad aluminiumprofil
Takskiva (vitfolierad)

1 Forteckning éver standardinredning i-bland annat kdk och badrum finns tillgénglig hos bostadsréttsforeningens

styrelse.



C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

(kr)
Képeskilling for fastighet och entreprenad inklusive byggherrekostnader,
fastighetsskatt for bostéder t o m vardeéaret och mervérdesskatt. i 173 368 000
Likviditetsreserv ; 50 000
Beridknad anskaffningskostnad ' 173 418 000 kr
"Varav avskrivhingsunderlag: 121 468 000 kronor K2-regelverket anvands, avskrivningstid 100 ar.

Fastigheten kommer att vara forsakrad till fullvirde och styrelseansvarsférsékring ingar i
fastighetsférsakringen samt att bostadsrattstillagg tecknas av féreningen.
Under entreprenadtiden &r fastigheten forsékrad genom Skanskas entreprenadforsakrmg

Taxeringsvérdet har annu ej faststallts men berdknas till totalt c:lrka 85 130 OOO kronor fordelat pa
65 880 000 kronor fér byggnaden och 19 250 000 kronor for marken.: .

A




D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS KOSTNADER AR 1

Specifikation &ver 1&n som beréknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.

Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader ar 1 efter utbetalning av lan.
Arliga kostnader fér avsattningar avser ar 1 efter tillirddesdag.

Fér finansieringen har bostadsrattsfdreningen tecknat avtal med Handelsbanken.

Sakerhet for lanen ar pantbrev.

Avskrivning for 16pande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar. Arsavgifter
tas inte ut for att till fullo tacka avskrivningarna, varfér det bokféringsméssiga resultatet sannoliki kommer

att bli negativt.

Lan Belopp| Bindningstid | Réntesats ? Rinte-]  Amortering 3| Kapital-

kostnad kostnad

(kr) (%) (kr) (kr) (kr)

Lan 1 17 554 333 1 ar 2,10 368 641 132 534 501 175

Lan 2 17 554 333 3ar 2,60 456 413 132 534| 588 947

Lan 3 17 554 333 5ar 3,10 544 184 132 534| 676718

Summa 52 663 000 1 369 238 397 602|1 766 840
Insatser 120 755 000
Summa Finansiering | 173 418 000

vid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid ach annan uppdelning av [&nen bli aktuell.

2 Réntor for [an 1-3 r hdgre &n den verkliga réntenivan vid tidpunkten for den ekonomiska planens uppréttande.
Overskott till foljd av lagre rintekostnader bor anvandas till Skad amortering for att sékerstélla foreningens

langsiktiga ekonomi.

3 Amortering alla ar fdrutsétts ske progressivt med en arlig upprakningsfaktor om 3,54 %
vilket ger en amorteringstid pa cirka 50 ar.




Kapitalkosthad, exkl. avskrivningar, men inkl. amorteringar

Enligt féregaende sida 1766 840

Avsattningar

Avséttning till fastighetsunderhall . 191 520
&r 45 krikvm bostadsarea.’

Beriknade driftskostnader 2 ar 1, inkl mervirdesskatt i forekommande fall

Beraknad [&gre kostnad p g & egenproducerad solel -60 080

Verksamhetsel ) 6200

Fastighetsel (enbart flerbostadshusen) 16 970

Hushalisel ? 489 560

Uppvarmning (enbart flerbostadshusen) 173 560

Uppvérmning av vatten (enbart flerbostadshusen) & 43600

Vatten och avlopp (enbart flerbostadshusen) 61090

Vatten och avlopp (enbart radhusen) ® 72 000

Sophantering (enbart flerbostadshusen) 77 280

Teknisk forvaltning ' 55 800
Fastigheisforsakring 73000

Ekonomisk forvaltning 60 000

Revision 14 400

Styrelsearvoden 45 000

{vriga kostnader 7 500

Summa d}'iﬁskostnader, kr 1135 880
Skatter

Kommunal fastighetsavgift bostéider 8 0

Summa skatter, kr 0
Summa beriiknade kostnader ar 1 exklusive avskrivningar, men 3094 240

inklusive amorteringar och avséttningar, kr
1 Styrelsen sakerstller finansiering av langsiktigt underhall genom fondavséttning, arligt dverskott och amortering.

2 priftskostnader &r berdknade, efter normalférbrukning, med anledning av husens
utformning, féreningens belégenhet ach storlek etc. Det faktiska vérdet for enstaka poster kan bli hagre
eller lagre &n det berdknade vérdet,

8 Foreningen har abonnemang pa samtliga elavtal, &ven hushallsel. Berdknad kostnad avser elkostnad hushallsel
fér bostadsratterna i flerbostadshus ach elkostnad fér hushallsel, el franiuftsvarmepurmp (varme) och fastighetsel
for bostadsratterna i radhusen. Kostnad inklusive moms och debiteras bostadsrittshavarna i efterskott enligt
verklig forbrukning. Elférbrukning for FTX aggregat i bostadsratterna i flerbostadshusen belastar
bostadsréttshavarens kostnad for hushallsel.

4 Avser uppvarmningskostnaden, inklusive moms, for varmvatten i bostadsratierna i flerbostadshusen och debiteras
hostadsrattshavaren i efterskott enligt verklig forbrukning.

5 Kostnaden fér vatten, inklusive moms, i bostadsrétterna i radhusen debiteras bostadsréttshavaren i efterskoit
enligt verklig férbrukning.

8 Fér bostider ingér eventuell fastighetsskait till och med vardedret i kontrakissumman. Enligt nuvarande
regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift for bostéder under ar 1-15 efter faststallt vardear.



E. BERAKNING AV FORENINGENS INTAKTER AR 1
INKLUSIVE MERVARDESSKATT | FOREKOMMANDE FALL

| enlighet med vad som fdreskrives i féreningens stadgar ska foreningens l&pande verksamhet, inkluderande bland annat amorteringar och avsatiningar,

tackas av arsavgifter som férdelas efter bostadsrétternas andelstal och efter verklig férbrukning.

Arsavgift 1 . 2162 200
Arsavgifter 2 ° 328 900
Arsavgift uppvarmning vatten 2 43 600
Arsavgift hushallsel 3 489 580
Arsavgift vatten 72 000
Summa berdknade intédkter ar 1 3 096 260 kr

1 Arsavgift 2 debiteras bostadsrétishavarna i flerbostadshusen och fordelas enligt andelstal 2. | arsavgift 2 ingar fastighetsel, varme, vatten och aviopp och sophantering for flerbostadshusen.

2 Arsavgift uppvarmning vatten debiteras bostadsrattshavama i flerbostadshusen i efterskott enligt verklig fdrbrukning. Beraknad avgift mellan 1 250 - 1 935 kranor per ar inklusive moms,

heroende pé lagenhetssiorlek.

2 Arsavgift for hushéllsel debiteras i efterskott enligt verklig forbrukning. Berdiknad avgift mellan 4 140 - 17 270 kronor per &r inklusive moms, beroende pa lgenhetsstoriek.

Elférbrukning for FTX aggregat i bostaden belastar bostadsrattshavarnas kostnad for hushallsel, Fér bostadsrattshavarna i radhusen ingér fdrutom hushallsel dven elférbrukning

for franluftsvarmepump (vBrme) och utvandig belysning.

* Arsavgift fr vatten avser vatten ogh avlopp och debiteras bostadsrittshavara i radhusen i efterskott enligt verklig férbrukning. Beréknad avgift 3 600 kranor per ar inklusive moms.

| nedanstaende tabell IAmnas en specifikation dver samiliga lagenheters beraknade insatser,
andelstal, arsavgifter etc.

Tabell, ligenhetsredovisning

Lgh Radhus ® Bostads- Antal  Altan och/eller Insats Andelstal  Andelstal Arsavgift 17 Arsavgiit 23 Méanads- Arsavgift Arsavgiit Arsavgift Berdknad
nr eller area, ca RoK®  Balkong kommer arsavgift17 arsavgift2 ¢ avgift? Tappvarmvatten '® Hushalisel "'  vatten ™ manadsavgift *
Légenhet  (m2) ingd i upplatelsen (kr) {%) (%) (kr) (kr) (kr) (kr) (kr)
A41RG L 85 4 Altan 2 550000 2,007 4,188 43 395 13774 4764 14935 6 395 5458
A4IR L 85 4 Altan 2495 000 2,007 4,188 43 395 13774 4764 1935 6 395 5458
A41SG L 85 4 Altan 2595000 2,007 4,188 43 395 13774 4764 1935 6395 5458
A42RG L 85 4 Balkong 2 350000 2,007 4,188 43 395 13774 4764 1935 6395 5458
A4Z2R L 85 4 Balkeng 2285000 2,007 4,188 43 395 13774 4 764 1935 6395 5458
A428G L 85 4 Balkong 2 350 000 2,007 4,188 43 395 13774 4 764 1935 6395 5458
B21RG L 55 2 Altan 1745 000 1,386 3,072 29 968 10 104 3339 1250 4140 3789
B218G L 55 2 Balkong 1650 000 1,386 3,072 29 968 10104 3339 1250 4 140 3789
B22RG L 55 2 Balkong 1 595 000 1,386 3,072 29 968 10 104 3339 1250 4 140 3789
B223G L 55 2 Balkong 1 595 000 1,386 3,072 29 968 10 104 3339 1 250 4 140 3788
B31R L 72 3 Balkong 2095000 1,738 3,704 37579 12182 4 147 1640 5415 4735
B318 L 72 3 Balkong 2095000 1,738 3,704 37579 12 182 4147 1640 5415 4735
B32R L 72 3 Belkong 2 050 000 1,738 3,704 37579 12 182 4147 1640 5415 4735
B32S L 72 3 Baikang 2 050 000 1,738 3,704 37 579 12182 4147 1640 5415 4735
C21R I 55 2 Altan 1 695 GO0 1,386 3,072 29 968 10 104 3339 1250 4 140 3789
C215G L 55 2 Altan 1745 000 1,386 3,072 29 968 10 104 3339 1250 4140 3783
C22R L 55 2 Balkong 1 585 000 1,388 3,072 29 968 10104 3339 1250 4 140 3789
G2258G L 55 2 Balkeng 1585 000 1,386 3,072 29 968 10 104 3339 1250 4140 3789
C41RG L 85 4 Altan 2 485000 2,007 4,188 43 395 13774 4764 1935 5385 5458
C42RG L 85 4 Balkong 2 295 000 2,007 4,188 43 385 13774 4764 1835 5395 5458
D21RG L 55 2 Altan 1745 000 1,386 3,072 29 968 10 104 3339 1 250 4140 3 789




Lgh Radhus ® Bostads- Altan eller Balkong Insats Andelstal  Andelstal Arsavgift 17 Arsavgift 2 ° Méanads- Arsavgift Arsavgift Arsavgift Beraknad
nr eller area, ca ingar i upplatelsen arsavgit 17 arsavgift2® avgiit? Tappvarmvatten * Hushalisel ' vatten ' manadsavgiit
Ldgenhet {m2) (kr) (%) (%) (kr) (kr} {kr) {kr) {kr)

D21SG L 55 2 Altan 1745000 1,386 3,072 29 968 10 104 3339 1250 4140 3789
D22RG L2, 55 2 Balkong 1595 000 1,386 3,072 29 968 10 104 3338 1250 4140 3789
D228G L 55 2 Balkang 1 595 000 1,386 3,072 29 968 10 104 3339 1250 4140 3789
D31R L 72 3 Altan 2250000 1,738 3,704 37 579 12182 4 147 1640 5415 4735
0318 L T2 3 Altan 2295000 1,738 3,704 37 57% 12182 4 147 16840 5415 4735
D32R L 72 3 Balkong 2050000 1,738 3,704 37 579 12 182 4 147 1640 5415 4735
D328 L 72 3 Balkong 2 050 000 1,738 3,704 37579 12182 4 147 1640 5415 4735
EQ1SG RH 117 5 Balkong och Altan 3 595 000 2,871 57752 4 813 17 270 3600 8 552
EOZR RH 17 5 Balkong och Altan 3395000 2,671 57 752 4 813 17 270 3 600 6552
E03S RH 117 5 Balkong och Altan 3395 000 2,671 57 752 4 813 17 270 3600 6 552
E04R RH 7 5 Balkong och Altan 33985000 2,671 57 752 4813 17 270 3600 6 552
EQOSES RH 117 5 Balkong och Altan 3385 000 2,671 57 752 4813 17 270 3 600 6 552
EO0BRG RH 17 5 Balkong och Altan 3485000 2,671 57 752 4813 17 270 3600 6 552
FO13G RH 17 5 Balkong och Altan 3185000 2,671 57 752 4813 17 270 3 600 6552
FO2R RH 117 5 Balkong och Altan 2 995 000 2,671 57 752 4813 17 270 3600 6552
F03S RH 117 5 Balkong och Altan 2995 000 2,671 57 752 4813 17 270 3 600 6 552
FO4R RH 117 5 Balkong ach Altan 2995 000 2,671 57 752 4813 17 270 3600 6552
FO5S RH 117 5 Balkong och Altan 2895000 2,671 57752 4 813 17 270 3600 6 552
FOBR RH 17 5 Balkeng och Altan 2 895 000 2,671 57 752 4 813 17 270 3600 6552
FO7S RH 117 5 Balkong och Alian 2995000 2871 57752 4813 17 270 3600 6552
FOBRG RH 117 5 Balkong och Altan 3195000 2,671 57 752 4 813 17 270 38600 6552
GO1SG RH 117 5 Balkong och Altan 3395 000 2,671 57 752 4 813 17270 3600 6552
GO0ZR RH 117 5 Balkong och Altan 3195 000 2,671 57752 4 813 17 270 3600 6552
G03S RH 117 5 Balkong och Altan 3195 000 2,671 57 752 4813 17270 3600 6 552
GO04R RH 117 5 Balkong och Altan 3195 000 2,671 57 752 4813 17 270 3600 6 552
G058 RH 117 5 Balkong och Altan 3185 000 2,671 57 752 4813 17 270 3600 6 552
GO8RG RH 117 5 Balkong och Altan 3295000 2,671 57 752 4813 17 270 3 600 6 552
diff. -0,012 0,000 -248 4

4 256 120 755 000 100,000 100,000 2162 200 328 900 43 600 489560 72000

1916 bostadsarea flerbostadhus

2340 bostadsarea radhusen

5 L= Lagenhet i flerbostadshus med frrad { extern frradsbyggnad, RH=Radhus med externt férad.
8 RoK = Rum och Kék.

7 Arsavgift 1 exkiusive fastighetsel, virme, vatten och aviopp, sophantering, TV/bredband/telefoni och hushalisel. Férdelas enligt andelstal 1.

8 Arsavgift 2 inklusive fastighetsel, virme, vatten och avlopp och sophantering. Debiteras bostadsréttshavare i flerbostadshusen. Fordelas enligt antalstal 2.
? Berdiknad manadsavgift inklusive arsavgift 1 och | férekommande fall arsavgift 2.

0 Arsavgift uppvirmning vatten &r berdknad, inklusive moms. Debiteras i efterskott enligt verklig fdrbrukning och avser bostadsrattshavarna i flerbostadshusen.

" Arsavgift hushallsel &r berknad, inklusive moms. Debiteras i efterskott enligt forbrukning och avser bostadsrétishavama i flerbostadshusen och radhusen.

12 Arsavgift vatten &r beréknad, inkiusive moms. Debiteras i efterskctt enligt verklig frbrukning och avser bostadsritishavarna i radhusen.

18 Beraknad ménadsavgift, och i fdrekommande fall inklusive moms. Fér bostadsréttshavarna i flerbostadshusen tillkommer beréknad kostnad p& 450 kr for TV/bredband/telefoni. F&r bostadsratishavarna i radhusen
tillkommer berdknad kostnad pa 880 kr for sophantering och TV/bredband/telefoni.




F. NYCKELTAL'

Anskaffningskostnad 40 735 kr
Belaning, ar 1 12 374 kr
Insats 28 373 kr
Arsavgift 1, ar 1: 508 kr

(exklusive fastighetsel, vérme, vatten och avlopp, sophantering, TV/bredband/telefoni
och hushallsel)

Arsavqift 2, ar 1: 172 kr
(inklusive fastighetsel, vArme, vatten och avlopp och sophantering, enbart bostadsarea flerbostadshusen)
Arsavgift tappvarmvatten, ar 1: 23 kr
(enbart bostadsarea flerbostadshusen)

Arsavgift hushallsel, ar 1: 115 kr
Arsavgift vatten ar 1: 31 kr

(enbart bostadsarea radhus)

Driftskostnader, ar 1: 47 kr
(exklusive fastighetsel, varme, vatten och avlopp, sophantering, TV/bredband/telefoni
och hushallsel)

Driftskostnader, ar 1: 172 kr
(inklusive fastighetsel, vérme, vatten och avlopp och sophantering, enbart bostadsarea flerbostadshusen)

Driftskostnad tappvarmvatten, ar 1: 23 kr
{enbart bostadsarea flerbostadshusen)

Driftskostnad hushallsel, ar 1: 115 kr

" {75 kr genomsnitt fér sammanlagd bostadsarea flerbostadshusen och

147 kr genomsnitt for sammanlagd bostadsarea radhusen)

Driftskostnad vatten och avlopp, ar 1: . 31 kr
(enbart hostadsarea radhus)

Amortering, ar 1: 93 kr
Avskrivning, ar 1; 285 kr
Kassaflode, ar 1 exklusive likviditetsreserv 45 kr
Fondavséttning, ar 1 7 45 kr

Amortering och avséttning till underhalisfond i snitt per &r under ar 1-16
enligt férutsattningar i ekonomisk prognos: 175 kr

" Nyckeltalen anger genomsnittliga varden och anges per kvadratmeter sammanlagd bostadsarea,
om infe annat anges.



G. EKONOMISK PROGNOS

Ar1 Ar2 Ara Ard Ars Arg Ar 11 Ar16

Arsavgifter efter schablon 2481100 2540022 2591740 2643575 2696447 2750378| 3036637 33528693
Arsavgifter efter férbrukning 605 160 617 263 629 608 842 201 655 045 668 148 737 687 814 466
Arsavgift kr/m? 728 742 757 772 787 803 887 979
Sunmna Intdkter 3096 260 3158 185 3 221 349 3285776 3 351 491 3 418 521 3774324 4 167 158
Driftskostnader 1135880 1158598 1181770| 1205405 1229513 1254103] 1384631 1528 745
Ovriga kostnader

Kommunal fastighatsavgift bostader a 0 1} a 0 0 a 302013

Summa 0 0 1] ] 0 ] i} 302013

Kapitalkostnader

Rintar 1369 238 1358900 1348197 1337114 1325639 1490610 1415703 1326565

Avskrivningar 1214 680 1214 680 1214 680 1214 680 1214 680 1214 680 1214 680 1214 680
Suimma kostnader 3719798 3732178 3744 646 3757199 3 769 832 3 959 394 4015 615 4372003
Arets resultat ' -623 538 <573 993 ~523 297 -471 423 ~418 341 -540 873 -240 691 -204 845
Avsittning fér underhall {yttre fond)} :

Avsiittning till underhalisfond 191 520 195 350 198 257 203 243 207 307 211 454 233 482 257 761

Aclkumulerad avsilining till underhéallsfond 191 520 386 870 586 128 789 370 996 678 1208 131 2330 552 3 569 796
Kassafidde

Arels resultat -623 528 -573 993 -523 297 -471423 -418 341 -540 873 -240 691 -204 845

Arets avskrivaing 1214 680 1214680 1214680 1214660 1214680 1214680 1214680| 1214680

Likviditelsreserv 50 000 Q 0 a ol . ] 0 0

Amarleringar -397 602 ~411 677 -426 250 441 340 -456 963 -473 140 -563 028 -669 994
Arets kassafléde 243 540 229010 265 132 301 917 339 376 200 668 410 961 339 841

Ard Ar2 Ar3 Ar4 Ars Arg Arn Ar16

Kassabehdllning Inklusive fondavséttning 243 540 472 550 737682 1039598 1378975 1579643 3205962 5642844
Ackumulerad amartering vid &rels slut 397 602 809279 1235530 1676868 2133833 26068972 5236085 8 364 686
L.Aneskuld 52 663 000 52265398 51853721 51427470 50986131 50528167 47989943 44 968 308

Forutsétiningar

Arsavgifterna haje med 2,0 % per ar,

Driftskostnaderna hojs med 2,0 % per &r.

Avsltning tll underhélisfend héjs med 2,0 % per ar.

Anlagen Inflalion 2,0 %.

Amortoring 397 602 kr &r 1 direfter en &rlig hd)ning med 3,54 %.
Anlagen medelrénta &r 1-5 ar 2,60 % cch &r 6-16 #r 2,95 %.

! Arats resultat

Eflersom avskrivning fir lipanda rékenskapsar antas ska enfigt en rak avekrivningsplan frvantas det bolfaringsmassiga resultatet
bl negativt, Bostadsritlsforeningans lIkviditet paverkas dock Inte, se "Arals kassaflode" ovan.




H. KANSLIGHETSANALYS

Ard Ar2 Ar3 Arg Ars Aré Ar 11 Ar16
Genomsnittlig arsavgift per m* om:
Antagen Inflationsniva och
Antagen ranteniva 728 742 757 772 787 803 887 979
Antagen réinteniva + 1% 851 865 879 883 907 922 1000 1085
Antagen rénteniva + 2% 975 588 1001 1014 1027 1041 1112 1190
Antagen rinteniva - 1% 504 619 635 651 668 684 774 873
Antagen ranteniva ach
Antagen inflationsniva + 1% 728 745 763 782 801 820 926 1056
Antagen inflationsniva + 2% 728 748 770 792 815 838 968 1145
Antagen inflationsniva - 1 % 728 739 751 762 774 787 851 912

| Arsavgiften ingér bl a kostnad fér vatten, uppvarmning och hushalisel. Kostnad for TV och bredband debiteras bostadsréttshavamna direkt frin leverantor.

Anlagon rénteniva ar 1-5 &r 2,60 % och &r 6-16 &r 2,85 %.
Anlagen inflalionsniva 2,0 %,



SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats, arsavgift, och i férekommande fall
upplatelseavgift, med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.

Overlatelseavgift och pantséattningsavgift betalas vid 6verlatelse och pantséatining av bostadsratt.

Avgift f6r andrahandsupplatelse kan i enlighet med foreningens stadgar, tas ut efter beslut av
styrelsen.

Né&gra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar inte, varken regelbundna eller av sérskilt
beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana féréndringar i kostnadsléget som bor
krava héjningar av arsavgiften for att féreningens ekonomi inte ska &ventyras.

Bostadsritishavaren ska pa egen bekostnad {ill det inre halla lagenheten jamte tillhdrande
utrymmen i gott skick. Detta galler &ven férrad och mark, om detta ingér i upplatelsen.

Vid bostadsrattsféreningens upplésning ska foreningens tillgéngar skiftas pa satt som
foreningens stadgar féreskriver.

Andring av andelstal och insatser beslutas av féreningsstamma.

Sedan lagenheterna fardigstallts och éverlamnats ska bostadsréattshavaren halla lagenheten
tiligéinglig under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantiarbeten efler andra
arbeten, som ska utféras av entreprendren. Bostadsrattshavaren ager inte ratt till ndgon
ersattning fér kostnader eller andra olagenheter pa grund av sadana arbeten.

Inflyttning i Jagenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet ar fardigstalld.
Bostadsrattshavaren erhaller inte ersattning fér eventuella olagenheter som kan uppsta med
anledning harav.

Link&ping den 12 april'2022 -

BOSTADSRATTSFORENINGEN BOKLOK SJOLIDEN

Y /4//7%// %M

(,3'65ran Eriksson Hans-Ake Fryklund Monica Strém




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av 2022-04-12 for
bostadsrittsforeningen BoKlok Sjsliden, org. nr: 769639-2104.

Den ekonomiska planen innehéller sévil kénda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget. :

De i planen ldmnade uppgifterna ér siledes riktiga och avser prelimindr anskaffhingskostnad
for bostadsréttsforeningen.

Gjorda berdkningar baserade pa s&vil kinda som preliminéra uppgifter &r vederhiftiga, varfor
var bedémning 4r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

P4 grund av den féretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intrdffar nigot som &r av vésentlig betydelse f6r bedémning av
foreningens verksamhet fir féreningen inte uppléta ligenheter med bostadsrétt f6rrén en ny
ckonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadstitt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen ér
uppfylid.

Foreningen har fler #in ett hus. Det &r var beddmning att husen ligger s néra varandra att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna, varfor vi anser att denna
forutsittning for registrering av planen ér uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhéimtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt beddmer att ligenheterna kan upplétas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béda intygsgivarna har en ansvarsforsdkring.

Stockholm 2022-04-29

Bygegn. ing. Civ. ing.
Kungsholmstorg 3 A BRFexperterna M&J AB
11221 STOCKHOLM Strandbergsgatan 61 3 tr

112 51 STOCKHOLM



Bilaga till granskningsintyg dat 2022-04-29 for Brf BoKlok Sjéliden

Nedanstaende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

— o= 0 0 1N W N

—
[N I )

Foéreningens stadgar
Registreringsbevis
Uppdragsavtal med bilagor
Kreditoffert Handelsbanken
Kopekontrakt

Utdrag fran fastighetsregistret
Berdkning av taxeringsvirde
Bygglovsbeslut

Beslut om startbesked
Information fran kontrollansvarig
Diverse bekriftelser

. Berdkning av besparing av el
. Bekriftelse v ny adress

2021-10-25
2021-11-02
2021-09-14
2021-04-29
2021-09-14
2022-04-11
Odaterat

2021-03-26
2021-10-13
2022-04-19
2022-04-28
2022-04-11
odaterad

2021-09-08



