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Hallbarhetsidéer

Riksbyggens hallbarhetsidéer hjalper bostadsrattsforeningar att bidra till ett mer hallbart
samhalle. Nedan listas de hallbarhetsidéer som Brf Sédra Ekhaga har registrerat som
genomforda. For mer information om Riksbyggens hallbarhetsidéer ga till:
http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/
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*Senaste aret visar genomfordaidéer fram till rakenskapsarets slut

Andel genomférda hallbarhetsidéer per kategori
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Totalt har féreningen genomfort 20% av hallbarhetsidéerna. Snittet
for Riksbyggens BRF-kunder ar 18%


http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Genomfdorda hallbarhetsidéer

Energi

Installerat solceller

Bytt till el fran fornybara kallor
Minskat onodig energianvandning
Atervunnit ventilationsvarme

Resor och transport
Installerat laddstation for elbilar

Inventering och utbildning
Kontrollerat temperaturen

Vv 2024

Trygghet och trivsel
Bjudit in till integration
Traffats dagtid

Véalkomnat nya medlemmar

Gron utemiljo
Lamnat kvar rester av 16v och gras
Vaxter som blommar hela sdsongen




Energi
Foreningens byggnader har energiklass B. Den tidigast utférda energideklarationen ar giltig till
2034-05-12.

Ovan information ar hamtad fran Boverket. Energideklarationer utfors enligt lag per byggnad och
ar giltig i 10 ar. Energideklarationen kan fornyas vid behov, exempelvis vid atgarder som
resulterar i en annan energiklass. Mer information om féreningens energideklarationer hittar ni
hos Boverket.

For de kunder dar Riksbyggen har tillgang till ytterligare data kopplat till energi visas pa
denna sida specifik energianvandning uppdelat pa varme, varmvatten och fastighetsel
samt i forekommande fall aven kallvattenforbrukning. Detta galler for de kunder som
kdper Mataravlasning och statistik av Riksbyggen.



We Effect

Som medlem och &gare av Riksbyggen ar bostadsréttsforeningen en bidragsgivare till We Effect.
We Effect arbetar med fragor kopplade till hallbar landsbygdsutveckling, ratten till en vardig
bostad, tillgang till mark och jamstalldhet och &r idag varldens storsta kooperativa
bistandsorganisation. Samarbetet med Riksbyggen har funnits sedan 1980-talet. Tillsammans
med sina medlemmar samlade Riksbyggen 2023 in drygt 2,1 miljoner till We Effect. For mer
information om We Effect se:

https://weeffect.se



https://www.riksbyggen.se/om-riksbyggen/samarbeten/we-effect/
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Styrelsen for Brf Sédra Ekhaga far

Forvaltningsberattelse e

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Linkopings kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 791 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 399 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &dger fastigheterna Tandkronan 34 och 35 i Linkdpings kommun med 35 ldgenheter. Fastigheternas adress &dr
Ekhagagatan 70 och 72.

Fastigheterna ar fullvirdeforsdkrade i Lansforsikringar Ostgota.

Bostadsrittstilligget ingér I fastighetsforsdkringen medans hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsréttsinnehavaren.

Léigenhetsfordelning
lrok 2r.ok 3rok 4rok Summa
3 12 14 6 35

Dessutom tillkommer

P-plats P-plats elbil Géstparkering Extra forrad
19st varav 2 8 4 2
handikappsplatser
Total bostadsarea 2 602 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 99 tkr och underhall for 184 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmaissigt och kostnadsmaéssigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan visar pa en fondavséttning 30 &r pa 145 tkr per ar. Reservering till underhéllsfonden har for
verksamhetsaret gjorts med 145 tkr (56kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Underhall hissar 184 494

Tidigare utfért underhall/investeringar

Beskrivning Ar
Installation laddstolpar (aktiverat) 2020
Installation solceller (aktiverat) 2023

Planerade underhall kommande 5 ar

Beskrivning Belopp

Malning 120 000
Ovriga teletekniska system 114 000
Ovriga utrymmen 14 000
Kontroller och besiktningar 32 000
Balkongtétning och malning av pelare 20 000

Planerade underhill kommande 5-10 dren

Beskrivning Ar

Fasader, balkonger, altaner, fonster 2031
Gemensamma utrymmen 2031
Belysningssystem 2031
Tele och datakommunikationssystem 2031
Ytor av sten, tegel, asfalt 2031
Inhéngnader och inpasseringsanordningar 2031
Uteplatser, mobler 2031
Luftbehandlingssystem 2034
Kontroller och besiktningar 2034
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Siv Silverhem Ordférande 2026

Sandra Filt Ledamot 2025

Lena Sjogreen Ledamot 2025

Hans Johansson Ledamot 2026

Krister Gdllman Ledamot 2026

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Farahnaz Hossaini Suppleant 2026

Oliver Nilsson Suppleant 2026

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Maria Johansson Auktoriserad revisor 2025

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Clas Niklasson 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Tapio Kopakka 2025

Asa Calmblad 2025

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 52 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 0 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 0 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar
till 52 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 5,4%
fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 861 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 gverlatelser av bostadsrétter skett (féregaende &r 2 st.)
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Hiindelser och atgiirder under verksamhetsaret 2024
Foreningen har under &ret haft 10 protokollférda styrelsemoten. Dessa méten genomfors i de olika ledamoternas hem
enligt rullande schema.

Avstdmning av verksamhetsplan 2024
Styrelsens yttrande i kursiv text
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under aret att ha ldpande bevakning pa féreningens ekonomi och drift samt ta hand om
inkommande fragor som ror féreningen. Det har varit mycket arbete med ekonomisk uppféljning,
omsdttning av Idn och budgetarbete. Aven reparation av laddbox var tidskrdvande. Uthyrning i
andra hand har férutom det ordinarie arbetet renderat i manga féljdfragor. Inkommande fragor
fran medlemmarna har legat pé en jdmn niva jémfért med tidigare ar.

sarskilt att fokusera pa aterstaende besiktningsanmarkningar fran den s k 2-arsbesiktningen,
speciellt viktigt att ga till botten med orsakerna till lackage pa balkonger. Styrelsen har under dret
idogt verkat for att fa tre kvarstdende anmdrkningar frén den tvadriga garantibesiktningen
atgdrdade. Tva dr klara medan en Gtgdrd kvarstdr; mdlning av en balkongpelare. Botrygg ansvarar
for detta och kommer att genomféra arbetet varen 2025.

Under forutsattning att Tele2 blir klara med uppgraderingen av marknatet utreda byte av
koaxialkabel till fiberkabel i vara fastigheter for Wifi och TV. Utredning har utférts och flera offerter
har granskats men beslut om att inte ga vidare har tagits, baserat pd de ekonomiska
férutsdttningarna. Arendet ligger vilande i styrelsens aktionslista.

Se 6ver krishantering i foreningen. Tillgang till skyddsrum, vatten, etc. Initialt arbete angdende
krishantering har gjorts, men MSB samt Linképings kommun i samverkan med flera aktérer har givit
ut en mycket bra informationsfolder “Om krisen eller kriget kommer” som mycket vil téicker
informationsbehovet fér vara medlemmar. Broschyren finns dven att tillga pa flera sprék och har
lagts ut vid/i postfacken.

Under forutsattning att Botrygg skapar forutsattningar for overlamning av lekplats, medverka till att
skapa och driva en samfillighet kring denna. Mycket oklarheter kring skapande av samfdlligheten
kvarstar. | dagsldget finns det ingen som dr villig att organisera detta arbete. Det dr samtidigt
férknippat med stora kostnader. Dock behéver detta genomféras for att skapa tydlighet i ansvar fér
lekplatsen.

Sakerstalla att systematiskt brandskyddsarbete bedrivs. Brandskyddsrond genomférd och
dokumenterad. Rutiner for SBA har skapats och har dokumenterats. God ordning rdder pG
gemensamma ytor. Det framkom, efter ytterligare utredning av brandgasluckorna aldrig testats
vilket nu dr atgdrdat.
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Ovriga hiindelser och dtgiirder

e Offerter har tagits in for atgardande av balkonglackage som inte omfattas av tvaarsgarantin, orsak
till lackaget har sparats och tatningsatgarder samt maleri av en pelare kommer att genomféras
varen 2025.

¢ Mindre underhall skots i foreningens egen regi, till exempel underhall av tradgardsmaobler,
plantering och skotsel av blomurnor, gddsling och rensning av rabatter och hackar, rengéring av
sopkarl och miljorum.

e Trivselkommittén har genomfort gemensam fika pa torsdagar da vadret tillater samt tillsammans
med styrelsen tva aktivitetsdagar med underhall och rengéring av foreningens egendom vilka
avslutats med gemensam grillning. Dessutom har ett gléggmingel genomforts.

e Automatiska dorrstangare har monterats pa innerddrrarna till cykelforradet i 72:an.

e Styrelsen har deltagit i moten for bildande av en samfallighet for lekplatsen. Detta ligger for
narvarande vilande bl a p g a héga kostnader och for att det saknas nagon som ar villig att driva
fragan.

e Utifran erfarenheter fran hissreparation i 70 initierades en offertprocess for underhall och service
av hissarna. Denna resulterade i byte av leverantor till Nordisk hiss fr o m 25-01-02.

e Laddbox nr 1 har varit ur funktion och darfor bytts ut. Till storsta delen ar detta finansierat via
bidrag fran naturvardsverket.

e Underhallsvandring genomférdes under september manad med underhallsplanen som
styrdokument och da granskades fastigheternas underhallsbehov. Inga underhallsatgarder utover
de i underhallsplanen foreligger.

e Styrelsen har haft representanter vid ett flertal kundmoten hos Riksbyggen, vid foreldsning om
krishantering i Brf:r samt pa Fastighetsmassan i Linkdping.

e Rutiner och riktlinjer for hantering av andrahandsuthyrning har framtagits. Speciellt med inriktning
pa vad bostadsrattshavaren har for ansvar.

e Styrelsen haller sig ajour med utvecklingen inom bostadsrattssegmentet; ekonomi, juridik,
forsakring, teknik och styrelsearbete bl a genom att del av artiklar i tidningen Boratt, delta pa
fastighetsmassor och aktiviteter som anordnas av Riksbyggen med mera.

e Foreningens bibliotek fylls kontinuerligt pa med bocker. Det finns verkligen en bredd av litteratur,
flera genrer ar representerade. Bocker som inte hamtas eller lanas gallras sa smaningom ut ur

hyllorna.

e En marknadsanalys av internetleverantérer har genomforts for att konkurrensutsatta Tele2. Hittills
har inte nagon med battre villkor och priser hittats.
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Felanmidilningar
Statistik over antal felanmdlan per dr | gemensamma utrymmen

Ar

2021 2022 2023 2024

Antal

23 11 15 25

De tyngsta felanmélningarna under 2024 har varit vattenskador och defekta laddboxar.

Verksamhetsplan 2025

Styrelsen kommer:
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under aret att ha fortsatt I6pande bevakning pa foreningens ekonomi och drift samt ta hand om
inkommande fragor som ror foreningen.

sarskilt att fokusera pa den sista aterstaende besiktningsanmarkningar fran den s k 2-
arsbesiktningen. Detta géller dven de aterstaende lackage som har upptackts under 2023 men som
inte omfattas av garantin.

Arbeta med inforande av ny redovisningsprincip i underhallsplanen s k K2 till K3. Det innebar att
kostnaderna fordelas mer rattvist 6ver tiden och man far en mer rattvisande bild av foreningens
ekonomiska stallning.

Skapa en beredskapsplan i handelse av kris for féreningen dar energiférsérjning och annan viktig
infrastruktur analyseras, bedoms och planeras atgarder for.

Under forutsattning att Botrygg skapar forutsattningar for overlamning av lekplats, medverka till att
skapa och driva en samfillighet kring denna. En forutsattning ar ocksa att det finns nagon inom Brf

Ekhaga som ar villig att engagera sig i fragan.

Arbeta med verksamhetsutveckling av styrelsearbetet i syfte att tydliggéra och férenkla for
ledamoter, valberedning och framtida nya ledamoter
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 2 465 2350 2379 2284 2262
Resultat efter finansiella poster* -391 113 218 149 272
Soliditet %* 70 70 69 69 68
Arsavgift andel i % av totala

rGrelsegintéikter* 93 93 % % %
Arsavglff kr/kvm uppléten med 904 263 268 232 226
bostadsrtt*

Energikostnad kr/kvm* 165 142 171 156 114
Sparande kr/kvm* 224 342 373 347 392
Skuldséttning kr/kvm* 10 796 11 046 11297 11 547 11 802
Skuldsattning kr/kvm uppldten med 10 796 11 046 11297 11547 11 802
bostadsrtt*

Réntekénslighet %* 11,9 12,8 13,0 13,9 14,3

* obligatoriska nyckeltal
Upplysning forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat pa -391 205 kr for rikenskapsaret 2024-01-01 till 2024-12-31. Orsaken till det
negativa resultatet 4r hoga avskrivningar samt 6kade riantekostnader 120tkr, OVK 40 tkr, 6kad snordjning ca 70tkr,
reparation hiss 185 tkr. Foreningen visar samtidigt ett negativt kassaflode pd —272 377kr for rdkenskapsaret 2024. For
att stirka foreningens ekonomi har arsavgifterna hgjts med 5,24% fran och med 2025-01-01.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for ldamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pé foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
forandring av réantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 66 450 000 855972 368175 112771

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut 112 771 112771
Foregédende ars fondavsittning 179 000 ~179 000
lanspraktagande av

underhéllsfond -184 494 184 494

Arets fondavsittning 145 000 -145 000

Nya insatser och

upplatelseavgifter

Overforing fran

uppskrivningsfonden

Arets resultat -391 205
Vid arets slut 66 450 000 995 478 341440  -391 205

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat 301 945
Arets resultat -391 205
Arets iansprakstagande av underhallsfond 184 494
Arets avsittning till underhallsfond -145 000
Summa -49 766

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -49 766

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 465 491 2349982
Ovriga rorelseintikter Not 3 7422 75074
Summa rorelseintikter 2472913 2 425 056
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1023 824 —662 439
Ovriga externa kostnader Not 5 —336 719 —279 629
Personalkostnader Not 6 =73 992 —69 367
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar —790 534 —778 005
Summa roérelsekostnader -2 225 068 —1 789 440
Rorelseresultat 247 845 635 616
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7411 1 828
Réntekostnader och liknande resultatposter —646 461 =524 673
Summa finansiella poster —639 050 —522 845
Resultat efter finansiella poster -391 205 112 771
Arets resultat -391 205 112771

1 | ARSREDOVISNING Brf Sédra Ekhaga Org.nr: 76963271

67
Transaction 09222115557541846411

Signed SS, HJ, LS, SF, MJ, KG




Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 93 776 099 94 529 048
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 689 063 726 648
Summa materiella anliggningstillgangar 94 465 162 95 255 695
Summa anléggningstillgangar 94 465 162 95 255 695
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 245 520 240 640
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 9 120 851 126 375
Summa kortfristiga fordringar 366 371 367 015
Kassa och bank

Kassa och bank Not 10 1111 620 1 383 997
Summa kassa och bank 1 111 620 1383 997
Summa omsittningstillgangar 1477992 1751012
Summa tillgangar 95 943 153 97 006 707
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 66 450 000 66 450 000
Fond for yttre underhéll 995 478 855972
Summa bundet eget kapital 67 445 478 67 305 972
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 341 440 368 175
Arets resultat 391 205 112 771
Summa fritt eget kapital -49 765 480 945
Summa eget kapital 67 395 712 67 786 917
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 27440 171 28 091 555
Summa langfristiga skulder 27 440 171 28 091 555
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 651 384 651 384
Leverantorsskulder 60 453 57 846
Ovriga skulder 3994 9113
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 391 439 409 892
Summa kortfristiga skulder 1107270 1128235
Summa eget kapital och skulder 95 943 153 97 006 707
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 247 845 635616
Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 790 534 778 005

1038 378 1413 621

Erhéllen rénta 7411 1828
Erlagd rinta —659 220 =513 419
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 643 —43 307

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) -8 206 —42 699
Kassaflode fran den lopande verksamheten 379 007 816 024
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 0
Investeringar i inventarier 0 =751 705
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 =751 705
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —651384 —651 384
Kassaflide fran finansieringsverksamheten —651 384 —651 384
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —272 377 —-587 064
Likvida medel vid arets borjan 1383997 1971061
Likvida medel vid arets slut 1111 620 1383997
Kassa och Bank BR 1111 620 1383 997
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsrditt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsittning (primér intikt) &ndrats. Fr.o.m. rdkenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intdkter som ingar i berékningen av nyckeltalet som nettoomsittning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och dvriga intékter. Fordndringen omfattar &ven jamforelsearet och samtliga
verksamhetsar i flerdrsoversikten.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalys redovisas fran och med 2024 med indirekt metod. Jimforelsedren har justerats for att lattare kunna
jamfora dren.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé riikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att & de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Markanléggning Linjar 10
Installationer Linjér 20

Mark r inte féremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 2241 063 2142 756
Hyror, lokaler 7200 7200
Hyror, p-platser 99 109 88 527
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1 800 —2700
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 =734
Elavgifter 110 260 103 354
Ovriga ersittningar 6250 3676
Ovriga sidointikter 3413 7 895
Rorelsens sidointékter & korrigeringar —4 9
Summa nettoomsittning 2 465 491 2 349 982
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhallna statliga bidrag 0 74 244
Ovriga rorelseintikter 7422 830
Summa dvriga rérelseintikter 7 422 75074
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —184 494 0
Reparationer —98 983 —65 978
Forsakringspremier —36 933 —38 591
Kabel- och digital-TV —43 592 —32 155
Serviceavtal —16 926 —11 487
Obligatoriska besiktningar —47 362 —18 405
Sné- och halkbekédmpning =94 872 —42 632
Forbrukningsinventarier —19415 —15339
Fordons- och maskinkostnader -3 791 —6 258
Vatten —86 437 =74 832
Fastighetsel —252 770 —214 426
Uppvéarmning -89 467 —81 437
Sophantering och atervinning —48 783 —60 899
Summa driftskostnader -1 023 824 -662 439
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration =277 230 —231 508
Lokalkostnader -1020 -1050
IT-kostnader —6 817 -3210
Arvode, yrkesrevisorer —13 800 —13 261
Ovriga forvaltningskostnader —18 522 -15635
Kreditupplysningar 0 —120
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -1719 =5775
Representation —3200 —2 600
Kontorsmateriel —411 0
Kopta tjénster 2773 0
Konsultarvoden 0 —1 000
Bankkostnader —4 033 -4 191
Ovriga externa kostnader —7 194 -1278
Summa évriga externa kostnader -336 719 —-279 629
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =57 000 =60 000
Sociala kostnader —16 992 -9 367
Summa personalkostnader =73 992 -69 367
Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 74 216 533 74 216 533
Mark 24 903 280 24 903 280
99 119 813 99 119 813
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 99 119 813 99 119 813
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -4 590 766 -3 837817
-4 590 766 -3 837 817
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =752 949 =752 949
-752 949 =752 949
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 343 715 —4 590 766
Restvirde enligt plan vid arets slut 93 776 099 94 529 048
Varav
Byggnader och markanlaggningar 68 872 818 69 625 767
Mark 24903 280 24903 280
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 751705 0
751 705 0
Arets anskaffningar
Installationer 0 751705
0 751 705
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 751 705 751 705
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier 25 057 0
25 057 0
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier 37 585 25057
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 62 642 25 057
Restvirde enligt plan vid arets slut 689 063 726 648
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 33224 30 152
Forutbetalda driftkostnader 4310 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 72 076 69 308
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 11241 10 898
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 0 16 017
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 120 851 126 375
Not 10 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 660 653 658 122
Transaktionskonto 450 967 725 875
Summa kassa och bank 1111 620 1383 997
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 28 091 555 28 742 939
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —651 384 —651 384
Langfristig skuld vid arets slut 27 440171 28 091 555

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SBAB 3,05% 2024-12-11 10 500 000,00 =10 500 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 2,68% 2025-11-25 0,00 10 500 000,00 0,00 10 500 000,00
SWEDBANK 3,05% 2026-12-22 9371 399,00 0,00 325 692,00 9045 707,00
SWEDBANK 3.27% 2027-08-25 8 871 540,00 0,00 325 692,00 8 545 848,00
Summa 28 742 939,00 0,00 651 384,00 28 091 555,00

*Senast k#inda rintesatser

Foreningen har ett 1an som villkorséndras under 2025. Dock ér slutbetalningsdag senare 4n ett ar fram varfor skulden
redovisas som langfristig. Foreningen ska under kommande rakenskapsar amortera 651 384kr varfor den delen anses

kortfristig.

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 15 500 14 186
Upplupna rintekostnader 42 768 55527
Upplupna elkostnader 34277 39 540
Upplupna vattenavgifter 6 738 5931
Upplupna viarmekostnader 9702 11418
Upplupna kostnader for renhallning 2276 4951
Upplupna revisionsarvoden 15300 15 000
Upplupna styrelsearvoden 59 000 60 000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 31007 0
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 174 871 203 339
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 391 439 409 892
Not Stillda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 32 569 000 32 569 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Linkoping, datum enligt digital signering

Siv Silverhem Lena Sjogreen

Sandra Filt Krister Gillman

Hans Johansson

Min revisionsberdttelse har ldmnats enligt digital signering

Maria Johansson
Auktoriserad revisor
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L1 Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen for
B rf S O d ra E k h a g a Brf Sodra Ekhaga i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade l&ngivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 P‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se R 1 hekn Linet
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REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstimman 1 Brf S6dra Ekhaga i1 Linkoping
Org. Nr. 769632-7167

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for bostadsritts-
foreningen for rikenskapsiret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av f6reningens finansiella stillning per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhillande till f6reningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och
indamadlsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s dr tillimpligt, om férhillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
péaverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Transaktion 09222115557542309473

2
( %\'gnerat MJ

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel,
utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamadlsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision fér att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhdllanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
torfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for féreningen for rikenskapséret
2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvat". Jag dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ér utformad sd att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pd ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

* fOretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhallanden som ér visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och
6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.
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Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhdllanden som ir relevanta f6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som undetlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller f6rlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Link6ping, datum enligt digital signering

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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