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Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Jénckeshuset

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberéttelse

Forvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa héga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till fér att férklara vad
siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Féreningen har sitt sate i Linképing kommun.

Registreringsdatum

Bostadsréattsféreningen registrerades 2017-07-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-
02-12 och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-11 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening. Latent skatteskuld finns da foreningen férvarvade fastigheten via s.k. bolagspaketering,
men da sannolikheten att fastigheten i framtiden kommer att avyttras ar l1ag bokfors ingen uppskjuten skatt.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad. Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Fastigheten
Féreningen ager och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv. Kommun

Blomman 11 2018 Linképings kommun
Blomman 12 2018 Linképings kommun
Blomman 14 2018 Linkdpings kommun

Fastigheterna ar férsékrade hos S&P Insurance Consulting AB hos Bostadsratterna Fastighetsférsakring.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Sida2av 18

Transaktion 09222115557515708703

Signerat MW1, MW2, TO, AS, GB, AA, AW




Brf Jonckeshuset Arsredovisning 2023
769635-0110

Byggnadsér och ytor

Féreningen ager och férvaltar fastigheterna Blomman 11, Blomman 12 och Blomman 14, vilka férvarvades 2018-
03-28. Foreningens fastigheter bestar av sammanbyggda flerbostadshus, innehallande 170 bostadsratter, 12
hyresrétter och 18 lokaler pa adresserna Bielkegatan 2-4, Sturegatan 3-5 och S:t Larsgatan 4-6 i Linkoping.
Fastigheten Blomman 11 byggdes 1960 och har vardear 1960. Fastigheten Blomman 12 byggdes 1946 och
Blomman 14 byggdes 1948. Bada har vardear 1946.

Den totala byggnadsytan uppgar till 13 745 kvm, varav 11 127 kvm utgor lagenhetsyta och 2 618 kvm lokalyta. |
féreningen finns 21 parkeringsplatser i garage.

Lagenhetsfordelning

54 st 1 rum och kék
60 st 2 rum och kék
33st 3 rum och kék
33st 4 rum och kok
2st 5 rum och kék

Foreningens vindsutrymme har under aren 2021-2023 byggts om till lagenheter och de sista 9 lagenheterna
fardigstalldes under 2023. Samtliga av de nya lagenheterna ar upplatna med bostadsratt.

Foreningen har 16 uthyrda lokaler.

Hyresgést Léptid t.o.m
Linkdpings Blomman 2026-09-03
Lejonfastigheter AB 2026-06-30
Jollyfood AB 2026-07-31
FireFox Bikes AB 2026-03-31
Ida Séderberg 2024-09-30
Ida Séderberg tillsvidare
UIf Andersson Konsult AB 2026-10-31
Adall Grafiska AB 2026-09-30
Ramia Armanazi 2024-12-31
Fu Yuan AB 2029-05-01
Sabah Morad 2025-12-31
Krister Gustavsson 2024-07-31
Unidale AB 2027-03-01
Node Restaurang AB 2024-11-30
J.s Herrfrisering 2025-10-31

Styrelsens sammansattning

Mathias Wilow Ordférande

Asa Axén Styrelseledamot
Ghazi Baghlanian  Styrelseledamot
Maja Wilow Styrelseledamot
Ann-Sofi Stahl Styrelseledamot
Tomas Ostman Styrelseledamot
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva ledaméter i forening

Revisorer

Andreas Wassberg Auktoriserad revisor Edlund & Partners AB

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-29.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 21 protokollférda sammantraden.

Utfdrda historiska underhall
2023 e Ommalning trapphus
Dranering
Hissrenovering
Renovering av kok, restaurang East
Byte sakerhetsdérrar till kallare

2022 e Renovering av balkonger pa Blomman 12

2021 e Nya entrédérrar
Sakerhetsdoérrar allmanna utrymmen
Nya takrannor
Rokgaslucka
Ventilationsaggregat och atgarder OVK
Byte av dataundercentral

2020-2022 e Stambyte
Elinstallationer

2020 e Utbyggnad av ventilation lokal
Installation av brandskydd i lokal
Trapphusbelysning Sturegatan 5

Till planerat underhall samlas medel via arlig avsattning till foreningens yttre underhallsfond med minst 0,1 % av
taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Underhéllsplan

Tekniska beskrivningen av fastigheten, som togs fram i samband med képet, anvands som underlag fér de
underhallsatgarder som utférts och planeras.

Vésentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi
Ho6jning av manadsavgift gjordes med 20%

Intakterna for ar 2023 ar hogre i jamforelse med ar 2022 framst pa grund av 6kade arsavgifter.
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Foreningens driftkostnader ligger ca 820 Kkr lagre an féregaende ar, och detta beror framst pa minskade
kostnader for planerade underhallsatgarder samt minskade kostnader for el jamfort med ar 2022.
Fjarrvarmekostnaden fér 2023 &r hogre an aret innan.

Avskrivningskostnaderna ar storsta posten i resultatrakningen. Dessa uppgar till -9.743 Kkr, och motsvarar mer
an hela arets forlust for 2023. Avskrivningar ar en bokféringsmassig vardeminskning av féreningens fastighet
och paverkar inte féreningens likviditet.

Foreningens rantekostnad 2023 har i jamférelse med ar 2022 6kat med 2 363 Kkr. Ett av féreningens lan
omsattes under 2023 till det hégre ranteldge som galler fér nérvarande.

Arets resultat for féreningen 2023 &r en foérlust med -8 993 Kkr, jamfért med -8 736 Kkr aret innan.

Tittar vi pa foreningens kassaflode som innefattar investeringar, l6pande rérelsekostnader, samt finansiella
poster i form av 1an och upplatelser, sa har féreningen for aret ett negativt kassafléde med 10 157 Kkr, detta
framst beroende pa de investeringar som féreningen gjort under aret. | kassaflédesanalysen aterfinns mer
information om arets likviditetsflode.

Foreningen beslutade om hojning av arsavgiften med 25% fran 1 januari 2024.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets bérjan var 213 st. Tillkommande medlemmar under aret var 39 och
avgaende medlemmar under aret var 27. Vid rakenskapsarets slut fanns det 226 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 25 Gverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet, for
2024 ar beloppet 1433 kronor. Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet, vilket fér 2024 ar 573
kronor vid varje pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet, vilket fér 2024 innebér 5 730 kronor/per ar och
tillstand.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarséversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 10837723 9672573 9358 806 10 201 323
Resultat efter fin. poster -8 993 057 -8 736 098 -8 569 861 -8 222 826
Soliditet (%) 55 55 58 57
Kassalikviditet % - 34
Yttre fond 1437597 1389303
Taxeringsvarde 215562 000 215562 000 202 094 000 202 094 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 734 616 597 -
Arsavgifternas andel av totala

rbrelsgeinté kter (%) 60.5 60.0 64.1 i
E';‘;L‘:Zi?a"t't"i:’er STl 18106 18738 17151 20 672
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 13638 13920 12 686 14 463
Sparande per kvm totalyta, kr 107 152 -5 54
Elkostnad per kvm totalyta, kr 30 43 33 24
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 111 100 103 104
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 24 22 22 25
Energikostnad per kvm totalyta, kr 164 165 158 154
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,69 1,50 1,50 1,86
Réntekanslighet (%) 24,67 30,40 28,77 -

Notera att féreningen fran och med 2023 berdknar sina nyckeltal i enlighet med de definitioner och ytor som
anges i BFNAR 2023:1. Tidigare ar har ej raknats om. Berakningen av nyckeltal skiljer sig darmed fran och med

2023 vilket kan medféra bristande jamférbarhet mellan aren.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - réntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebadrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsrétt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2023

Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 236 805 708 - 2869517 239 675 225
Upplatelseavgifter 42 573 502 - 105 483 42 678 985
Fond, yttre
0 - - 0
underhall
Balanserat resultat -33 185095 -8 736 098 - -41 921 192
Arets resultat -8 736 098 8736 098 -8 993 057 -8 993 057
Eget kapital 237 458 018 0 -6 018 057 231 439 960
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat fére avsattning och iansprakstagande -41 921 192
Reservering fond fér yttre underhall -215 562
Att fran yttre fond i ansprak ta 215 562
Arets resultat -8 993 057
Totalt -50 914 249
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Till balanserat resultat -50914 249

Avsattning till fond for yttre underhall har skett i enlighet med stadgarna, 0,1% av taxeringsvardet.

| ansprakstagande av fond for yttre underhall har skett for att tacka delar av foreningens

underhallskostnader.

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrékning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 10 837 723 9672573
Ovriga rorelseintékter 3 1730753 813 856
Summa rorelseintakter 12 568 476 10 486 428
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -6 041 399 -6 861 800
Ovriga externa kostnader 8 -448 684 -467 705
Personalkostnader 9 -258 597 -259 272
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -9743 483 -8 896 839
Summa rorelsekostnader -16 492 163 -16 485 616
RORELSERESULTAT -3 923 687 -5999 188
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 31284 422
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -5100 654 -2737 332
Summa finansiella poster -5 069 370 -2736 910
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -8 993 057 -8 736 098
ARETS RESULTAT -8 993 057 -8 736 098
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 411 708 825 410 650 126
Maskiner och inventarier 12 110 087 76 537
Summa materiella anlaggningstillgangar 411 818912 410 726 663
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 411818 912 410 726 663

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 211 316 245944
Ovriga fordringar 13 743 334 416 115
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 215428 267 229
Summa kortfristiga fordringar 1170 078 929 288

Kassa och bank

Kassa och bank 9 027 888 19 185 052

Summa kassa och bank 9 027 888 19 185 052

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 10 197 966 20 114 340

SUMMA TILLGANGAR 422 016 877 430 841 002
Sida9av 18
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 282354 210 279379 210
Summa bundet eget kapital 282 354 210 279 379 210
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -41 921 192 -33 185095
Arets resultat -8 993 057 -8 736 098
Summa ansamlad férlust -50 914 250 -41 921 192
SUMMA EGET KAPITAL 231439 960 237 458 018
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 86 668 196 126 303 686
Summa langfristiga skulder 86 668 196 126 303 686
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 100 785 980 65 025 490
Leverantdrsskulder 772 612 369 374
Skatteskulder 87177 59 591
Ovriga kortfristiga skulder 16 16 183 88 426
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 2246769 1536417
Summa kortfristiga skulder 103 908 721 67 079 298
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 422 016 877 430 841 002

Sida 10 av 18

Transaktion 09222115557515708703

Signerat MW1, MW2, TO, AS, GB, AA, AW




Brf Jonckeshuset
769635-0110

Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat -3 923 687 -5999 188

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 9743 483 8 896 839
5819 796 2 897 651

Erhallen rénta 31284 422

Erlagd ranta -4 438 942 -2 628 056

K?ssaflode.fran I6pande verksamheten fore féréndringar av 1412138 270 017

rorelsekapital

Férédndring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -240 790 -186 241

(5kning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 407 221 -1461 656

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1578 569 -1 377 879

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -10 835732 -15 343 971

Kassaflode fran investeringsverksamheten -10 835 732 -15 343 971

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 2975000 1450 000

Upptagna lan 0 19 000 000

Amortering av lan -3 875 000 -2 420000

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -900 000 18 030 000

ARETS KASSAFLODE -10 157 163 1308 150

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 19 185 052 17 876 901

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 9027 888 19 185 052
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Jonckeshuset har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intékter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och vdarme.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgadngen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1,39-8,33%
Maskiner och inventarier 10 %

Om- och tillbyggnad 2%
Fastighetsfoérbattringar 8,33 %
Markanlaggningar 1%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Onmséattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTINING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 7 601 767 6294 382
Hyresintakter, bostader 828 237 890 749
Hyresintdkter lokaler inkl fastighetsskatt och tillagg 2 060 537 2136743
Hyresintakter, garage 203778 216 414
Ovriga intékter 143 404 134285
Summa 10 837 723 9672573
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intékter 2 781467
Vidarefakturering 58 408 0
Férsakringsersattning 1 553 641 32389
Elstod 118 706 0
Summa 1730753 813 856
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Vidarefakturering 58 408 0
Fastighetsskoétsel 238 036 408 434
Besiktning och service 64 903 71823
Stadning 248 953 7168
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 67 281 78 465
Yttre skétsel 0 1692
Vinterunderhall 38 356 46 422
Summa 715937 614 004
NOT 5, REPARATIONER OCH UN DERHALL 2023 2022
Reparationer 1013 500 772954
Forsakringsskador 114 493 212427
Planerat underhall 723393 1933637
Summa 1851 386 2919018
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 411 583 592 957
Uppvarmning 1520 161 1370 861
Vatten 324 553 302 527
Sophdmtning 259183 225954
Summa 2515480 2492 299
NOT7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 229114 203920
Ovrigt 33660 31592
Sjalvrisker 72 400 0
Kabel-TV/Bredband 110 194 100 408
Fastighetsskatt 513 229 500 559
Summa 958 597 836 479
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 28709 12 845
Ovriga férséljningskostnader 40 000 30 000
Ovriga externa kostnader 42571 86 579
Juridiska kostnader 4 869 0
Ovriga férvaltningskostnader 7 224 410
Revisionsarvoden 36 519 35650
Ekonomisk férvaltning 229 267 230 362
Pant- och 6verlatelsekostnad 51557 62 565
Konsultkostnader 7 968 9295
Summa 448 684 467 705
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 200 000 200 000
Sociala avgifter 58 597 59 272
Summa 258 597 259 272
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ovriga rantekostnader 0 967
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 5100 654 2736 365
Summa 5 100 654 2737332
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingadende 454 264 175 405 120 506
Omklassificering 10792 280 49 143 669
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 465 056 455 454 264 175
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -43 614 049 -34 726 750
Arets avskrivning -9 733 581 -8 887 299
Utgaende ackumulerad avskrivning -53 347 630 -43 614 049
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 411708 825 410 650 126
1 utgdende restvérde ingdr mark med 154 380 196 154 380 196
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 126 800 000 126 800 000
Taxeringsvarde mark 88 762 000 88 762 000
Summa 215562 000 215562 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingadende 95 291 95 291
Inkdp 43 452 0
Utgaende anskaffningsvarde 138 743 95 291
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -18 754 -9214
Avskrivningar -9 902 -9 540
Utgaende avskrivning -28 656 -18 754
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 110 087 76 537
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 716 180 416 115
Ovriga fordringar 27 154 0
Summa 743 334 416 115
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 15400 116 157
Fastighetsskotsel 48 071 0
Forsakringspremier 78 936 71242
Kabel-TV/Bredband 28 893 27514
Foérvaltning 44128 52316
Summa 215428 267 229
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 2025-12-30 1,35% 27 562 705 27 562 705
Stadshypotek AB 2024-01-02 5,18 % 44 835 490 44 835 490
Stadshypotek AB 2026-03-30 2,51 % 39335491 40 085 491
Stadshypotek AB 2024-03-30 0,68 % 41 265 490 41 265 490
Stadshypotek AB 2025-12-30 4,50 % 18 580 000 18 580 000
Stadshypotek AB 2024-01-11 5,56 % 15 875 000 19 000 000
Summa 187 454 176 191 329 176
Varav kortfristig del 100 785 980 65 025 490

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 176 504 176 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

2023 2022
Ovriga kortfristiga skulder 0 410
Momsskuld 16 183 95 827
Summa 16 183 96 237
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 0 125 268
El 38383 77 051
Uppvarmning 232939 216739
Utgiftsrantor 770988 109 276
Vatten 29352 25386
Sophantering 20422 19 563
Férutbetalda avgifter/hyror 1122 685 931134
Beraknat revisionsarvode 32 000 32000
Summa 2246769 1536 417
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 194 842 000 194 842 000
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Mathias Wilow Asa Axén
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Ghazi Baghlanian Maja Wilow
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Var revisionsberéattelse har lamnats - -
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Edlund & Partners AB
Andreas Wassberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Brf Jonckeshuset, org.nr 769635-0110

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Jonckeshuset for ar 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
péaverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Brf Jonckeshuset, 769635-0110
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som dr tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller sidosittande av
intern kontroll.

e skaffar vi en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortséatta verksamheten.

e utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som Vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Jonckeshuset for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p&
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad s&
att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Revisionsberittelsen har lamnats den dag som framgar av den
elektroniska underskriften.

Ostersund
Edlund & Partners AB

Andreas Wassberg )
Auktoriserad revisor
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