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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrdttsféreningens firma och site

Bostadsriltsforeningens firma dr HSB Bostadsrittsforening Norrberga i Linkoping.
Styrelsen har sitt séte § Linkdping.

§ 2 Bostadsrittsforeningens andamal

Bostadsrarisforeningen har till &ndamal att | bostadsrittsforeningens hus upplita bostadsligenheter for
permancnt boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och didrmed frimja med-
lemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréttsforeningen till dndamal att frimja studie- och
fritidsverksamhet inom bostadsriitisforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemen-
samina intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillganglighet med anknytning till boendet. Bo-
stadsréittsforeningen ska i all verksamhet viirna om miljdn genom att verka for en langsiktig hallbar utveckl-
ing.

Bostadsritt dr den rétt | bostadsrétisforeningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsritishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsféreningen.

Bostadsiittsforeningens. verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bor genom ett srskilt tecknat avtal uppdra dt HSB att bitrdda bostadsrittsfor-
eningen I forvaltningen av dess angelégenheter och rakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om &verlatelse av bostadsritt genom kdp ska uppedittas skriftligen och skrivas under av sdljaren
och koparen. Kopehandlingen ska innehilla uppgift om den lagenhet som Sverldtelsen avser samt ett pris.
Motsvarande géller vid byte och géva.

Om, dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intréide 1 bostadsrittstoreningen kan beviljas den som & medlem i HSB och
1. kommer att erhdlla bostadsradtt genom uppldtelse i bostadsrittsforeningens hus, eller
2. overtar bostadsritt i bostadsvittsfbreningens hus.

Om en bostadsriitt har dvergdtt till bostadsrittshavarens make fér roaken nekas medlemskap i bostads-
rittsforeningen endast om maken inte 4r medlem i HSB. Vad som nu sagts fiv motsvarande titldmpning om
bostadsritt till bostadsligenhet 6vergatt till annan nérstdende person som varaktigt samymanbodde med
bostadsriittshavaren.

Den som en bostadsratt vergatt till far inte nekas intride 1 bostadsrattsfSreningen, om de villkor for med-
lemskap som foreskrivs { denna paragraf dr uppfyllda och bostadsriitsforeningen skéligen bér godta honom
som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forviivvaren inte avser att bositta sig permanent i bostadsla-
genheten har bostadstiittsforeningen i enlighet med bostadsrdtforeningens dndamdl ritt att neka medlem-
skap.

Medlemskap fr inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HS8RB:ska beviljas medlemskap i bostadsrétisforeningen.

Turidisk person som forvirvat bostadsratt till en bostadstdgenhet som inte dravsedd for fritidsindamat far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvirvat bostadsuitt il bostadsldgenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som 4r medlem i bostadsiittstéreningen méste ha samtycke av bostadsrittsforeningens
styrelse fUr ait genom Gverlatelse forvirva bostadsrétt till en bostadsiégenhet som inte dr avsedd for fritids-
indamél. Samtycke behovs inte vid exekutiv forsiljning eller tvingsfbrsilining om den juridiska personen
hade pantritt i bostaden eller vid forvirv som gors av en kommun eller ett landsting,
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§ 6 Andelsférvary

Den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadsligenhel ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
forvarvet innehas av makar, sambeor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstaende perso-
ner.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsriitt dvergdtt genom bedelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande {6rvirv och for-
virvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsforeningen uppmana forvirvaren att inom sex manader
frAn uppmaningen visa att nigon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen har fSrvérvat
bostadsritten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvingsfdrsiljas enligt
bostadsréittstagen for forvarvarens rikning.

§ 8 Rétt att utova bostadsratten

Nir en bostadsritt dvergitt till ny innehavare, far deane utdva bostadsritten endast om han eller hon 4r
medlem eller beviljas medlemskap 1 bostadsrittsforeningen.

Eut dodsbo efter en avliden bostadsritishavare fir utova bostadsritten trots att dodsboet inte dr medlem i
bostadsritts foreningen. Tre ér efter dodsfallet far bostadsriitisforeningen uppmana dodsboet att inom sex
ménader frdn uppmaningen visa att bostadsratten har ingéit i bodelning eller arvskifte eller att nagon, som
inte fAr nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen, har forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, fir bostadsrétten tvingsforsiljas for dédsboets rikning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsrétten och forvérvet skett genom tvangsforsiljning eller vid
exekutiv 1orsilining, kan tre ar efter forvirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nigon, som inte far
nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvarvat bostadsratten och skt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga omn att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Stytelsen. dr skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad frdn det att skrittlig och fullstindig
ansdkan om inedlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

For att prova frigan om mediemskap kan bostadsrattsttreningen komma att begara kreditupplysning av-
seende sdkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En overlatelse dr ogiltig om den som bostadsifitten Gvergétt till nekas medlemskap i bostadsréttsforening-
en.
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvéngsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittslagenheterna i forhaliande till lagenheternas insatser. Arsavgifien
ska ticka bostadsrittsforeningens (opande verksamhet, Arsavgifiens storick ska medge att reservering for
underhall av bostadsriittsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad nnderhétisplan. Om inre fond finns
irgér dven fondering foiv inre underhill.

Insats for ligenhet bestutas av styrelsen. Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av forenings-
stimma. Regler for giltigt beslut anges i bostadsrittsiagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek. Arsavgiﬁeu betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermé&nads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgifien betalas i ratt tid utgar
drojsmalsrinta enligt réntelagen pd den obetalda avgiften frin forfatlodagen till dess full betalning sker
samt padminnelseavgifl och inkassoavgift enligt lag om ersdttning for inkassokostnader m m.

I arsavgiften ingdende ersittning for vérme och varmvatten, eleklricitet, sophidmtning eller konsum-
tionsvatten kan beriknas efter forbrukning, Fér informationsdverforing kan ersittning bestdmmas titl lika
belopp per lagenhet. '



§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsitiningsavgift samt avgift {6r andrahandsupp-
latelse

Upplételseavgift, dvertatelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostads-
rusforeningen far ta ut §verlitelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsréttsforeningen fir ta ut pantsattningsavgift av bostadsritishavaren med h8gst en procent av pris-
basbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialférsikringsbalken och faststills for dverlitelseavgift vid ansdkan om
medlemskap och for pantsittningsavgift vid underriittelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut avgift
for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per &r. Om en
{dgenhet upplats under en del av ett 4r, berdknas den hogsta tillatna avgiften efier det antal kalenderméanader
som ldgenheten ar uppléten.

Bostadsréttsforeningen far i 8vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgarder som bostadsriitts foreningen ska
vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsféreningens rikenskapsér omfattar tiden I januari - 31 december.
Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna ldmna drsredovisning.
Denna bestér av forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstémma

Foreningsstimman r bostadsrittsfreningens hagsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgingen av varje rikenskapsér. Extra for-
eningsstimima ska héllas nir styrelsen finner skl till det.

Extra foreningsstimma ska ocksd hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel
ay samtliga rostberdttigade. Begiran ska ange vilket firende som ska behandlas.

Foreningsstinunan far beshuta att den som inte &r medlem ska ha ratt att néirvara eller pa annat sitt folja
forbandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut 4r giltigt endast.om det bitrdds av samtliga rostbe-
rittigade som dr nirvarande vid foreningsstdmman,

Ombud, bitrdden och andra stimmofunktionirer har alltid rétt att ndrvara vid foreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst @rende behandlat p ordinarie fireningsstamma, ska skrifiligen anmila drendet
till styrelsen fore februari manads utglng.

& 16 Kallelse till féreningsstidmma

Styrelsen kalfar till foreningsstédmma.

Kallelse till foreningsstdmma ska innehélla uppgift om de drenden som ska férekomma pa forenings-
stamman. ’

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore foreningsstdmman och ska utfirdas senast tvd veckor fore
foreningsstamman. '

Kallelse sker genom anslag p4 lamplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska
enligt lag i vissa fall sandas till varje mediem vars postadress &r kind for bostadsrittsféreningen.

Bostadsrittsforeningen fir d skriftlig kallelse krivs enligt lag anviinda elektroniska hjalpmedel. Narmare
reglering av forutsdttningar for anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstamma

Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

. fOreningsstammans Sppnande

val av staimmoordforande

anmiélan av stimmoordfsrandens val av protokellfdrare
godkinnande av réstiingd

fraga om nirvaroritt vid foreningsstimman

godkiinnande av dagordning

val av tvi personer ait jimte stimmoordfSranden justera protokotliet
val av mingt tva réstefiknare

e R i
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9. friga om kallelse skett i behdtig ordning

10. genomgiing av styrelsens dxsredovisning

[}1. genomgang av revisorernas beraticlse.

[2. beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrikning

3. beslutianledning avbostadsedtisforeningens vinst eller fortust entigt den faststitlda balansriikningen

14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamaéter

15. beslut om arvoden och principer forandra ckonomiska ersittningar for styrelsens ledamoter, reviso-
ret, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstdmman

16. beslut om antal styrelsetedamdter och suppleanter

17. wval av styrelsens ordfbrande, styrciscledamdter och suppleanter

8. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. valav revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamdter i valberediingen

22. wval ay valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfdrande

23. wval av fellméktige och érséttare samt vriga representanter i FISB

24. av styrelsen tilt foreningsstimman hinskjutna frdgor och av medlemmar anmdlda trenden som angi-
vits i kallelsen

25. fBreningsstdmmans avslutande

Extra foreningsstimma

P4 extra foreningsstimma ska kalle[sen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostrétt , ombud och bitrdde

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsamunans en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter | bostadsratisforeningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rdstrétt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personfigen eller den som 4r medlemmens
stiallfretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska mna in skriftlig daterad fullmakt: Fullmakten ska vara i original och galler htgst ett & frén
utfardandet, Medlem far foreteiidas av valfritt ombud. Ombud fr bara foretrdda en medlem.

Medlem fir medfora ett valfritt bitride.

§ 19 Réstning

Féreningsstimmans beslut utgors av den mening som har fatt mer 4n hilften av de avgivna rosterna eller
vid lika rostetal den mening som stimmoordfranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning
om inte annat beslutas av foreningsstamman innan valet f8rdttas.

For vissa beslut krivs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om rostsedel inte avldmnas eller rostsedel avidmnas utan rostningsuppgift (sé kallad blank sedel) vid slu-
ten omrstning anses inte rostning ha skett:

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordfsranden vid foreningsstamman ska se till att det fors protokoll.
I friga om protokotlets innehdll galler att;
1. rostlingden ska tas in 1 eller bifogas protokollet,
2. foreningsstdmmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. omristaing har skett ska resultatet anges i protokollet,
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden ocl ay valda justerare.
Senast tre veckor efter freningsstimman ska det justerade protokellet héllas tiltgingligt hos bostadsritts-
‘foreningen for medlemmarna.
Protokol! ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av 14gst tre och hdgst elva styrelseéledamoter med hogst fvra suppleanter. Av dessa utses
en styrelseledamot och hdgst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstimman viljer styrelsens ordfoiande och ovriga styrelscledaméter och suppleanter.



Mandattiden 4r hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleani kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs av
foreningsstdmman ska mandattiden for hiilften, eller vid udda tal nirmast hogre antal, vara ctt ér.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordforande som viljs av foreningsstimma.
Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utscr ocksa organisator for studie- och fritidsverksamheten
inom bostadstittsforeningen.

Bostadsrattsfareningens firma tecknas av styrelsen. Styrolsen kan utse hogst fyra personer, varav minst
tva styrelseledamoter, att tvd tillsammans teckna bostadsrattsforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen #r beslutfor ndr fler #n hilften av hela antalet styrelseledaméter 4r ndrvarande. Som styrelsens
beshut giiller den mening de flesta rostande forenar sig orn. Vid lika rastetal géller den mening som styrel-
sens ord{Srande bitrider. Ndr minsta antal ledamaoter dr ndrvarande krivs enhillighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordforanden for samman-
tradet och den ytterligare ledamot som sfyrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att f& avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledainot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Sver méjlig-
heten att tata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betrvggande. Protokoll frén styrelsesammantrade ska foras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara légst tvd och hogst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av FISB Riksfirbund, ovriga viljs av foreningsstimman, Mandattiden dr fram till néista ordinaric
foreningsstédmina.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s& att revistonen dr avslutad och revisionsberittelsen ldmnad senast tre
veckor fore fireningsstamman,

Styreisen ska ldmna skriftlig t6rklaring till ordinarie foreningsstdmma Over gjorda anmérkningar i revi-
sionsberiittelsen. "

Arsredovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrclsens forklaring dver gjorda anmarkningar i re-
visionsberittelsen ska hillas tillgingliga for medlemmama minst tva veckor fire den foreningsstimma pé
vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma viljs valberedning.

Mandattiden #r fram till nista ordinarie foreningsstimma, Valberedningen ska bestd av ldgst tvéd ledamo-
ter. En ledamot utses av foreningsstdmman tili ordforande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska till-
sitta.

Valberedningen ska till foreningsstdmman: ldmna forslag p arvode och foresla principer for andra eko-
nomiska ersdttningar for styrelsens ledamditer och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder
Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond {0 yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhillsplan rescrvera respektive ta i ansprék medel f0r yttre un-
derhall,

irire fond

Bostadsriitisforeningen kan ha fond for inre underhdl] av hostadsritisligenheter.

Overforing till fond for irire underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare [ for att bekosta inre underhdil av ligenhet anvdnda sig av den del av fonden som
tilth6r bostadsrittslagenheten.
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Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestdms utifran férhallandet mellan insatsen for ligenheten och.
samtliga insatser for bostadsrattsldgenheter i bostadsrittsOreningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhdlisplan for genomforande av underhéll av bostadsiittsfareningens fastighet,
2, arligen budgetera for att sikerstilia att tillrickliga medel finns for underhdlt av bostadsriittsfor-
eningens fastighet,
se till att bostadsrittsforeningens egendom besikiigas i limplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittstoreningens underbalisplan, samt
4,  regelbundct uppdatera underhdlisplanen.
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§ 29 Over- och underskott

Det over- eller underskott som kan uppstd pa bostadsrattsforeningens verksamhet ska, efter underhdlls-
fondering, balanseras I ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsférteckning

Bostadsridttshavare har rétt att f4 utdrag ur lagenhetsforteckningen betriffande sin bostadsritt. Utdraget
ska ange:
ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Svriga utrymmen,
dagen tor Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for upplatelsen,
bostadsrittshavarens namn, '
insatsen for bostadsritien,
vad som finns antecknat rorande pantsiittning av bostadsritten, samt
datum for utfdrdandet.

DR S B

§ 31 Bostadsratishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hilla lagenheten i gott skick. Det innebdr att bostadsriiftshava-
ren ansvarar for att savil underhélla som reparera ligenheten och att bekosta &tgarderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsékring som omfattar bostadsrittshavarens underhills- och reparations-
ansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsyitisforeningen tecknat en motsvarande forsitkring
tiil forman for bostadsritishavaren svarar bostadsréttshavaren i forckommande fall for sjdlvrisk och kostna-
den for aldersavdrag.

Bostadsriittshavaren ska fblja de anvisningar som bostadsrittsforeningen limnar betriffande installationer
avseende aviopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for informationsgverforing. For vissa
atgiirder i ldgenheten krédvs styrelsens tillstind enligt § 37. De &tgirder bostadsriushavaren vidtar i Tigen-
heten ska alltid utforas fackméssigt,

Till tagenheten hor bland annat:

1. ytskikt p& rummens véggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for att
anbringa ytskiktet pd ctt fackmissigt sétt. Bostadsritishavaren ansvarar ocksd for fuktisolerande
skikt 1 badrum och vitrum,

2. icke bérande innervaggar,

inredning i l4genheten och dvriga utrymmen tillhorande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,

koksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsrittshavaren svarar ocksé for vat-

tenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenled-

ning till denna inredning,

ligenhetens innerdérrar med tillhSrande lister, foder, karm, tétningslister,

insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjdm, titningslister, brevinkast, 18s och nyckiar,

glas i fonster och dorrar samt sprésjs pd fonster och i férekommande fall isolerglaskasset,

till fonster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gdngjérn, titningslister samt mélning; bo-

stadsrattsforeningen svarar dock for mélning av ulifrdn syniiga delar av tonster/tonsterdorr,

maélning av radiatorer och virmeledningar,

ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsovertoring till de delar de &r

synliga i ligenheten och betjdnar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer for vaiten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning, avsténgnings-
ventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11 kiimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

12. eldstdder och braskaminer,

N Y w

X0 o0



13, kokstlake, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsfldkt om de inte 4r en del av
husets ventilationssystem. Installation av anordning som péaverkar husets ventilation kriver sty-
relsens-tillstand,

14, sikringsskdp, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15, brandvarnare, samt

16, elburen golvvirme och handdukstork som bostadsriittshavare forseit ldgenheten med.

Ingér i bostadsrittsupplatelsen forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement har bostadsrittshavaren
samma underhdlls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten enligt ovan. Detta gillex
aven mark som dr upplaten med bostadsriit. Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller hér tili
lagenheten mark/uteplats som. &r uppliten med bostadsritt svarar bostadsrattshavaren tor renhélining och
snoskottning. For balkong/altan svarar bostadsrittshavaren fr malning av insida av balkongfront/altanfront
samt golv. Malning utfors enligt bostadsritts foreningens instruktioner.

Om lgenheten dr wrrustad med takterrass ska bostadsrattshavaren darutdver se till att avrinning for- dag-
varten inte hindras. Vad avser mark/uteplats &r bostadsrittshavaren skyldig att folja bostadsrittstéreningens
anvisningar gillande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren 4r skyldig att till bostadsrittsforeningen anmila fel och brister i sddan Hgenhetsut-
rustning/ ledningar som bostadsratsforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsréattsforeningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsrattsforeningens fasta egendom, med undantag for
bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr vil underhéliet och halls i gott skick.
Bostadsréttsforeningen svarar vidare for underhdll och reparationer av foljande:

1. ledningar for aviopp, vérme, gas, elektticitet och vatten, om bostadsréittsf8reningen har {brsett

ldgenheten med ledningama och dessa tjdnar fler 4n en ldgenhet (s& kallade stamledningar),

2. ledningar for aviopp, gas, vatten och anerdningar for informationséverfdring som bostadsritis-
foreningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande- eller barande
radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsréttsforeningen forsett ligenheten med,
4, rokgangar (g rokglingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssyste-

met inklusive ventilationsden samt dven for spisképakoksflikt som utgér del av husets ventilat-

Ton, samt.

5. ytterddr samt 1 rekommande fall f3r breviada, postbox.och staket.

w

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation p4 grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pé grund av utstrdmmande tapp-
vatten) svarar bostadsriittshavaren endast { begransad omfatining 1 enlighet med bostadsrétislagen. Detta
giller dven i tilldmpliga delar om det finns chyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhalisatgard

Bostadsrittsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som bostadsrittshavaren
enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstimuma och far endast avse dtgird som
foretas  samband med omfattande underhall eller ombyggnad av bostadsriittsféreningens hus och som
berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrittsldgenhet

Om ett beslut som fattats pé foreningsstdmma innebér att en ldgenhet som upplatits med bostadsritt
kommer ait fordndras elieri sin hethet behdva tas 1 ansprak av bostadseittsforeningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad ska bostadsréittshavaren ha gatt med pé beslutet. Om bostadsrétishavaren inte ger sitt
samtycke till forfindringen, blir bestutet 4nda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gitt med pa
det och bestutet dessutom har godkénts av h)’resn?imnd_en.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsréttshavaren férsummar siit ansvar for Jdgenhetens skick s att annans sakerhet dventyras eller
det {inns risk tor omfattande skador pd annans cgendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i dgen-
hetens skick s snart som mojligt. far bostadsrittstoreningen avhjilpa bristen pé bostadsriittshavarens be-
kostnad.



§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tiilst&nd i Jdgenheten utfora &tgird som innefattar;
1. ingrepp i en bérande konstruktion,
2. #dndring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan viasentlig fordndring av lagenhcten.
Styrelsen fir bara vigra att medge tillstind till en dtgiird som avses i forsta stycket om atgérden #r till pa-
taglig skada cller olédgenhet for bostadsrittsforeningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anvindning av lagenheten ska bostadsritishavaren se till att de som bor i omgivningen infe utsitts for
storningar som i sédan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsiimra deras bostadsmiljé att de inte
skiligen bor t&las. Bostadsrattshavaren ska dven 1 Ovrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta alit som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset,

Bostadsriittshavaren ska héalla noggrann tillsyn 6ver att dessa dligganden fullgdrs ocksd av de som har til
bostadsritishavarens hushall, de som bestker bostadsrittshavaren som gést, nigon som bostadsrattshavaren
har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsrittshavaren utftr arbete i ligenheten.

Bostadsriittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med or-
tens sed. Bostadsréttshavaren ska {6lja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stdrningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsréttshavaren tillsdgelse att
se till att stérningarna omedelbart upphor. Det géller inte om bostadsrittshavaren sdgs upp med anledning
av att stomingama ar sarskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller onmifattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett firemal ir behafiat med ohyra far
detta inte tas inn | ldgenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Féretridare for bostadsréttsfSreningen har rétt att fa koramain i lgenheten nér det behdvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som bostadsrattsféreningen svarar {Br elier for att avhjilpa brist nir bostadsriittshavaren
forsummar gitt ansvar for lgenhetens skick.

Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsrétten elier nir bostadsriitten ska tvingsfoessljas dr bo-
stadsréttshavaren skyldig att l4ta Tdgenheten visas p4 limpligtid. Bostadsrittstoreningen ska se till att bo-
stadsrattshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet dn nddvindigt.

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i l§genheten och utféra nédvindiga dtgdrder for att vtrota
ohyra 1 huset eller p& marken,

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilitride nir bostadsrittsfreningen har ritt till det kan bostadsritts-
foreningen ansdka om sdrskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplateise

En bostadsrattshavare fruppléta sin Bgenhet i andra hand tll annan for sjilvstandigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid och ska Iimnas om
bostadsrdttshavaren har skl for upplételsen och bostadsratisforeningen inte har ndgon befogad anledning
alt vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse ldmnas av styrelsen fir bostadstittshavaren dnda uppléta sin
lagenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast nekas
om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse beh&vs inte;

s om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv trséljning eller tvingsforsiljning enligt bostads-
rdttslagen av en juridisk person sem hade pantrétt i bostadsritten och som inte antagits till med-
lem i bostadsréttsféreningen, eller

»  om ligenheten 4r avsedd forpermanentboende och bestadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke: inte behdvs ska bostadsritishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 41 inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren firinte inrymima utomstdende personer i Higenbetern, om det kan medféra men for
bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem { bostadsrittsfBreningen.
§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvinda ldgenheten for ndgot annat dndanial 4n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse son 4r av avsevird betydelse £6r bostadsritts-
foreningen cller ndgon medlem i bostadstittsforeningen.
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§ 43 Avsidgelse av bostadsratt

Enbostadsrittshavare far avsiga sig bostadsrétten tidigast efier tva &r frdn upplatelsen och dirigenom bli
fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avstgelse dverglr bostadsritten till bostadsrattsféreningen vid det manadsskifte som intraffar
ndrmast efter tre ménader frin avségelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderétten till en ligenhet som innchas med bostadsratt och som tilltrétts &r forverkad och bostads-
rittsforeningen har rétt att séga upp bostadsriitshavaren till avflyttning enligt foljande;

I.  Drijsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren drajer med att betala insats eller uppltelseavgift utdver tva veckor fran det att
bostadsréusfbreningen efter forfallodagen ammanat bostadsrattshavaren att fullgéra sin betalningsskyldig-
het,

2. Drojsmal med drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drbjer med aii betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nar det giller
en bostadslagenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer &n tvd vardagar
efter forfallodagen,

3. QOlovlig uppldtelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédvéndigt samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten i andra hand,

4. Annat dindamal
om ldgenheten anvinds fOr annat dndamal dn det avsedda,

5 Imrymma utomsthende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men fir bostadsréttsivreningen eller annan
medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som Kigenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet &r
villande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskéligt
drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids { huset,

7. Vanvird, stéraingai och liknande

om ligenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostadsiéttshavaren eller den som bostadsritten &r uppla-
ten till { andra hand utsétter boende i omgivningen for stdrningar, inte fakttar sundhet, ordning och gott
skick eller inte f8ljer bostadsrattsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till Higenheten nér bostadsrittsforeningen har it till tilltride
och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9.  Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gér utgver det han ska géra enligt bostadsrittslagen
och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att-skyldigheten fullgdrs, samt

10, Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for niringsverksamhet eller ddrmed likartad verksam-
het, vilken utgor eller i vilken till en inte ovsentlig del ingér brottsligt forfarande eller om ldgenheten an-
vinds for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersttning.

En uppsigning ska vara skriftlig,

Nyttjanderitten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppsdgning och sdrskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppségning enligt punkt 3--5 eller 7-9 fér ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta
réttelse utan drajsmal.
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Punlkit 1-6 och 7-9

Arnyttjanderatten enligt punkt 1-3 eller 7-9 forverkad men sker riittelse innan bostadsrittsfreningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsréttshavaren inte d4refier skiljas fran lagenheten pd
den grunden, Detta gidller inte om nyttjanderétten dr forverkad pd grund av sirskilt allvarliga storningar i
boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heiler skiljas frén lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsrittsforeningen
inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inowr tre méunader frin den dag dé bostadsréttsfor-
eningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 frverkad pd grund av drtijsmél med betalning av rsavgift eller avgift
for andrahandsupplételse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshava-
ren till avflyttning, far denne pa grund av drojsmalet inte skiljas frdn [dgenheten

1. omavgifien — ndr det ir friga om en bostadslidgenhet — betalas inom tre veckor frdn det att bo-
stadsvdttshavaren har delgetts underrdttelse om mojligheten att fi tillbaka [igenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har
JAmnats till socialndmnden i den kommun dér ldgenheten dr beldgen.
om avgiften — nér det dr friga om en {okal — betalas inom tva veckor frdn det att bostadsratts-
havaren har delgetts underrittelse om majligheten att f3 tillbaka ldgenheten genom att betala av-
giften inom denna tid.

Ar det fraga omen bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenbeten om bo-
stadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i frsta stycket | p& grund
av sjukdorn eller liknande oférutsedd omstindighet och avgifien har betalats sd snart.det var majligt, dock
senast ndr tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans, '

Vad som siigs i frsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidesatt sina forpliktelser i s& hog grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bor f&
behélla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgidngen av den tid som anges i firsta
stycket 1 elter 2.

)

Punkt 3

Uppstigning enligt punkt 3 fir dock, om det dr friiga om en bostadsligenhet, inte ske om bostadsrittshava-
ren utan drojsmél ansoker om tillstdnd il upplatelsen och far anstkan beviljad.

Bostadsréttshavaren far endast skiljas frén ligenheten om bostadsrattsforeningen har sagt till bostadsritts-
havaren att vidta réittelse. Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom tvd mdnader fréin den dag d3 bo-
stadsréttsforeningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga stomingar i boendet galler vad som stigs 1 punkt 7 dven om négon tillsdgelse am
rittelse inte har skett. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten 4 uppléten i andra hand.

Innan uppsigning far ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrattas. Vid sarskilt
allvarliga storningar far uppsigning ske utan underriittelse till socialndmnden, en kopia av uppségningen
ska dock skickas till socialndnmden.

Punkt 10

En bostadsriitshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflytming inom tva manader frén det att bostadsrattstoreningen fick reda
p4 forhdllandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till tal eller om forundersdkning har inletts inom
samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin ritt till uppsagning intill dess att tvad manader har ghtt
fran det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det riittsliga forfarandet har avstutats pa négot
annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir ineddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsfreningen i rekommenderat brev under mot-
tagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krdvs av den;
L. tillsigelse om storningar i boendet
tillsigelse att avhjidlpa brist
uppimaning aft betala insats eller upplatelseavgift
tillsdgelse att vidta rittelse
meddelande till socialndminden
underrdrtelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsrattsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera angfiende nekat medlemskap.
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Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd ¥mplig plats inom féreningens fastighet el-
ler genom brev.

Bostadsréttsforeningen far till mediemmarna eller till ndgon annan da krav enligt tag finns p& skriftlig in-
formation anvinda elektroniska hjilpmedel. Nirmare reglering av forutséttningar for anvindning av
elektroniska hjalpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsratisforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkdnnande avhiinda bostadsrittsfor-
eningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga forindringar av bostadsritts-
foreningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om infeckning eller annan inskrivning i bostadsrittsforeningens
fastighet eller tomtritt,

§ 47 Sérskiida regler for giltigt besiut

For giltigheten av t8ljande beslut krdvs godkidunande av styrelsen for HSB;
. beslut att verléta bostadsriittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om 4ndring av bostadsrittsforeningens stadgar.
Fér giltigheten av foljande beslut kriivs godkdnnande av styrelsen for HSB och HSB Riksftrbund;
3. beslut att bostadsréttstoreningen ska trada i likvidation eller fusioncras med annan juridisk
person,
4. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar som infe Gverensstimmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsforeningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsrittsféreningen begir sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas
pé tvé pa varandra fSljande foreningsstdmmor och pd den senare freningsstdmman bitrétts av minst tvi
tredjedelar av de rostande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsréttsforeningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47,

§ 49 Uppldsning

Om bostadsréttsforeningen upploses ska behélina tiligdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till bo-
stadsrattsldgenheternas insatser.



