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Forvaltningsberittelse

Styrelsen foér Brf Alp Lodge, 769632-8207, med sate i Link6ping kommun far harmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret 2023.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Bostadsriattsforeningen

Bostadsrattsféreniningen registrerades 2016-08-31 och har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegrénsning. Féreningens aktuella stadgar registrerades 2017-07-12.

Bostadsrattsféreningen har sitt séte i Linkdpings kommun, Ostergétlands l&n.

Fastigheten

Bostadsrattsféreningen ar lagfaren agare av fastigheterna Linképing Innovationen 5 och Link&ping
Innovationen 6 vilka férvarvades den 2017-10-19. Fastigheten bestar av 2 byggnader med 20
bostadslagenheter. Den totala BOA uppgar till 1 177 kvm. Féreningen ar ansvarsférsakrad hos
Folksam fram till 2024-11-01.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammansattning under perioden 2023-01-01 - 2023-12-31:

Lars Svensson Ordférande 2023-01-01 - 2023-12-31
Rickard Normark Ledamot 2023-01-01 - 2023-12-31
Margaretha Toérnvall Ledamot 2023-01-01 - 2023-12-31
Niklas Larsson Ledamot 2023-05-23 - 2023-12-31
Andreas Wallstrém Ledamot 2023-08-07 - 2023-12-31
Erik Nystrémer Suppleant 2023-01-01 - 2023-12-31
Emil Larsson Ledamot 2023-01-01 - 2023-05-23
Jakob Sjoqvist Ledamot 2023-01-01 - 2023-08-07
Andreas Wallstrém Suppleant 2023-01-01 - 2023-08-06

Bostadsrattsféreningen tecknas av styrelsen, tva i férening av ledaméter alternativt en ledamot i
férening med en suppleant.

Styrelsen har under 2023 haft 9 protokollférda méten. Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-23.
Under réakenskapsaret har Ernst & Young AB, org.nr 556053-5873, varit revisionsbolag.

Bostadsriattsforeningens forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Korrekt Brf, org.nr 556061-1500.

Den tekniska foérvaltningen har skotts av HSB.

Medlemsinformation

Antal lAgenheter: 20

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 34
Tillkommande medlemmar: 2

Overlatelser under aret: 1

Avgaende medlemmar: 2

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 34
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Viésentliga hdndelser under rédkenskapsaret

Styrelsen har beslutat genomféra en avgiftshéjning med 20% fran 1 januari 2023 samt dven en
avgiftshojning med 6% fran 1 januari 2024.

Detta sker for att dels férbattra foreningens likviditet, men ocksa i samband med att en underhallsplan
uppréattas for féreningen.

Ett utav féreningens lan laggs om med en |6ptid om 3 &r med ny rantesats om 3,85% for att hantera
forvantade uppkomna rante- och underhallskostnader.

Foreningen ar beredd att finansiera via upptagande av nya lan.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning 1201 480 859 986 848 022 837 731
Resultat efter finansiella poster 111770 -211 450 -152 193 -227 203
Soliditet, % 76 76 76 76
Lan per kvm 11 045 11137 11 254 11 372
Arsavgift per kvm 962 697 680 680
Sparande per kvm 344 36 120 56
Rantekéanslighet, % 11 15 16 16
Energikostnad per kvm 231 208 212 199
Arsavgifternas andel i procent av
totala rorelseintékter 100 95 94 96

Nyckeltalsdefinition
Soliditet justerad eget kapital i procent av balansomslutning.

Sparande hur stort I6pande dverskott féreningen har per kvm boarea. Visar hur mycket likvida medel
féreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten), samt arets planerade underhall tas bort.

Rantekanslighet hur manga procent behodver bostadsrattsféreningen héja avgiften med om rantan pa
lanen gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och
investeringar.

Energikostnad totala vdrme-, vatten- och elkostnader per kvm bostadsyta.
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Eget kapital
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Balanserat Arets

Insatser Yttre fond resultat resultat
Vid arets borjan 43 375 000 141 240 -785 455 -211 450
Omforing féregaende ars resultat -211 450 211 450
Yttre underhallsfond 35310 -35 310
Arets resultat 111 770
Vid arets slut 43 375 000 176 550 -1 032 215 111 770
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat foregaende ar -1032 215
Arets resultat 111770
Totalt -920 445
Styrelsen foreslar foreningsstdmman féljande disposition:
Avsattning till yttre underhallsfond 35310
Balanseras i ny rékning -955 755
Totalt -920 445

Bostadsrattsféreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakning

samt noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Roérelseintakter

Nettoomséattning 1 1201 480 859 986
Ovriga rérelseintékter 24 198 -
Summa rorelseintikter 1225678 859 986
Rorelsekostnader

Driftskostnader 2 -526 245 -536 051
Externa rorelsekostnader -63 597 -50 697
Personalkostnader - -54 473
Avskrivningar -293 164 -293 164
Summa rorelsekostnader -883 006 -934 385
Rorelseresultat 342 672 -74 399
Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 575 17
Rantekostnader =231 477 -137 068
Summa finansiella poster -230 902 -137 051
Resultat efter finansiella poster 111770 -211 450
Arets resultat 111770 -211 450
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 55 416 020 55 709 184
Summa materiella anlaggningstillgangar 55416 020 55709 184
Summa anlédggningstillgangar 55 416 020 55709 184

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 4 41 266 17 262
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 5 59 969 34 296
Summa kortfristiga fordringar 101 235 51 558
Kassa och bank

Kassa och bank 407 030 71 531
Summa kassa och bank 407 030 71 531
Summa omsittningstillgangar 508 265 123 089
SUMMA TILLGANGAR 55 924 285 55 832 273
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 43 375 000 43 375 000
Yttre underhallsfond 176 550 141 240
Summa bundet eget kapital 43 551 550 43 516 240
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 032 215 -785 455
Arets resultat 111 770 -211 450
Summa fritt eget kapital -920 445 -996 905
Summa eget kapital 42 631 105 42 519 335
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 4 535 600 4 544 800
Summa langfristiga skulder 4 535 600 4 544 800
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 8 464 000 8 563 200
Leverantérsskulder 144 867 68 086
Ovriga skulder 7 - 7 339
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 8 148 713 129 513
Summa kortfristiga skulder 8 757 580 8768 138
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 924 285 55832 273
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Kassaflédesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 111 770 -211 450

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 293 164 293 164
404 934 81714

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 404 934 81714

férdndringar av rérelsekapital

Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -49 677 -6 502
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 88 642 -7 468
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 443 899 67 744
Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -108 400 -138 400
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -108 400 -138 400
Arets kassafléde 335499 -70 656
Likvida medel vid arets bérjan 71 531 142 187
Likvida medel vid arets slut 407 030 71 531
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Noter

Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Nyckeltalsdefinition
Soliditet, justerat eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Fordringar, skulder och avsattningar

Fordringar har vérderats till det lagsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de beréknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avséattningar har varderats till anskaffningsvérden om annat
ej anges.

Yttre underhallsfond

Overféring till fond fér yttre underhall gérs enligt féreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa. Denna
overforing gérs mellan fritt och bundet eget kapital och tas ej som kostnad i resultatrédkningen efter att
beslut fattats av stdmman.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvardet med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gors enligt plan 6ver tillgadngarnas férvantade nyttjandeperiod enligt

nedanstaende.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anléaggningstillgangar Ar
Byggnad 120
Intékter

Intakter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhdllits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Bostadsrattsféreningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for réanteinkomster till
den del de tillhor fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till
beskattning.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvardet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.
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Not 1 Nettoomsittning
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 1132092 820 404
Arsavgifter el 65 796 31611
Debiterade féreningsavgifter - -2
Debiterade 6verlatelseavgifter 2 626 6 004
Debiterade pantsattningsavgifter 966 1918
Ersattning yttre underhallsfond avseende 2017 - 50
Oresavrundning - 1
Summa 1201 480 859 986
Not 2 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskoétsel 38 759 54 433
Driftskostnader - 3 886
Stadning 41 107 9533
Ventilation 4734 9761
Kostnader Vidarefakturerade - 9488
Hiss 25290 19765
EL 100 927 168 378
Fjarrvdrme 115 869 86 599
Vatten & Avlopp 58 401 49 005
Sophamtning 39 927 37 586
Samfallighetsavgifter 35 061 20 000
Fastighetsférsakring 10 637 9 592
Triple play 55 533 57 470
Vinterunderhall - 555
Summa 526 245 536 051
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Not 3 Byggnader och mark
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 57 175 000 57 175 000
Summa 57 175 000 57 175 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 465 816 -1172 652
-Arets avskrivning enligt plan -293 164 -293 164
Summa -1 758 980 -1 465 816
Redovisat varde vid arets slut 55416 020 55709 184
Varav byggnader 33420701 33713 865
Varav mark 21995 319 21995 319
Summa 55416 020 55709 184
Fastighetsbeteckning Innovationen 5
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 13 660 000 kr.
Taxeringsvéarde byggnader 11 000 000 11 000 000
Taxeringsvérde mark 2 660 000 2 660 000
Summa 13 660 000 13 660 000
Fastighetsbeteckning Innovationen 6
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 17 134 000 kr.
Taxeringsvarde byggnader 13 600 000 13 600 000
Taxeringsvarde mark 3534 000 3 534 000
Summa 17 134 000 17 134 000
Not 4 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 39412 11 372
Fordran Moms 1854 5890
Summa 41 266 17 262
Not 5 Foérutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2023-12-31 2022-12-31
Triple Play 13 883 13 883
Fastighetsskotsel - 5 844
Fastighetsférsakring 9948 8 649
Ekonomisk forvaltning 6 138 5920
Lan, amortering har skett ar 2024 30 000 -
Summa 59 969 34 296
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Not 6 Skulder till kreditinstitut
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Réntesats Villkorsdag 2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga lan
Stadshypotek 0,74% 2024-12-30 - 4 544 800
Stadshypotek 3,39% 2026-12-30 4 535 600 -
Kortfristiga lan
Stadshypotek 0,74% 2024-12-30 4 544 800 9200
Stadshypotek 3,39% 2026-12-30 9200 4 554 000
Stadshypotek 4,9% 2024-01-02 3910 000 4 000 000
Summa 12 999 600 13108 000

Under ar 2024 kommer féreningens lan att amorteras med 138 400 kr.

Lan med forfallodatum 2024-01-02 har lagts om med férfallodag 2025-12-30 och en ranta om 3,64%.

Not 7 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Arbetsgivaravgifter pa styrelsearvode - 3754
Skatt pa styrelsearvode - 3585
Summa - 7 339
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda arsavgifter 97 806 76 919
Upplupen ranta 841 842
Revisionsarvode 24 375 20 279
El 5447 18 401
Fjérrvdrme 15752 11149
Vatten & Avlopp 4 492 1923
Summa 148 713 129 513
Not 9 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 13 800 000 13 800 000
Summa 13 800 000 13 800 000
Eventualférpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga
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Not 10 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut
Fran den 1 april 2024 gar den ekonomiska forvaltningen av féreningen éver till Nordstaden Stockholm
AB, org.nr 556646-3187.

Foreningen har beslutat att héja arsavgifterna med 6% fran 1 januari ar 2024.

Underskrifter

Styrelsens undertecknande av arsredovisningen har skett den dag som framgar av var elektroniska
underskrift.

Lars Svensson
Styrelseordférande

Niklas Larsson Rickard Normark
Styrelseledamot Styrelseledamot
Andreas Wallstrém Margaretha Térnvall
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Mikael Olsson
Auktoriserad revisor
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