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Faststéllelseintyg

Jag intygar att resultatrékningen och balansrakningen har faststallts pa arsstdmma 2025-04-16.
Arsstamman besl|ét att godkanna styrelsens forslag fill behandling av ansamiad forlust.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar ¢verensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Carl-Magnus Marheden
Styrelseledamot

Vastervik
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Appeltradgarden i Gertrudsvik, 769637-0878, avger foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader at medlemmar utan tidsbegransning. 2024 ar foreningens femte verksamhetsar.
Samtliga lagenheter i féreningen ar upplatna.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljiande sammansattning:
Carl-Magnus Marheden, ordférande

Christer Olsson, vice ordférande

Peter Gustafsson, ledamot

Anders Bergsten, ledamot

Martina Sundberg, sekreterare

Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret
Foéreningen har faststallt regler fér upplatelse av lagenhet i andra hand.

Féreningen har, pa initiativ av Gertrudsviks Fastighets AB, genomfért en s k garantibesiktning efter 5
ar fran slutbesiktning. Inga anméarkningar noterades vad avser VVS. Pa byggsidan &r det ett antal
mindre anmarkningar som behéver atgardas/justeras avseende fonster, fonsterdérrar, innerdérrar,
sprickor vaggvinklar och tak, malningsforbattring av ytterfasader som vetter mot séder, glaspartier
balkongracken m m.

Ett stérre problem som &r felanmalt inom garantitiden ar skadade takpannor (hal i pannorna), framfér
allt pa hus A, men aven hus B och C. Leverantéren Benders har genom sin garanti éversant nya
takpannor och PEAB har tagit ansvaret for att byta takpannorna. Daremot har i dagslaget ingen
inspektion av takpannorna under solpanelerna genomforts. | dagslaget rader osakerhet om PEAB ar
beredda att ta kostnaderna for att lyfta bort solpanelerna och byta erforderliga takpannor. Det finns
risk att foreningen kan fa en oférutsedd kostnad nar det galler borttagande och aterstéllande av
solpanelerna.

Tidigare under aret atgardades mogelproblem i garageldngan genom forbattrad ventilation nara
takfoten och sanering av uppkomna maégelangrepp. Uppféljning av atgarden ska genomféras under
2025.

Sarskilda varugarantier galler for fonster (10 ar), glasfasader (10 ar), betongpannor (10 ar),
underlagspapp (15 ar), ythelagd plat (10-30 ar), flodesmatare golvvarme (251129).
Solcellsanlaggningen garantibesiktigas dessutom under fem ar efter installationen (2027).

Nar den nu 5-ariga garantibesiktningen ar slutférdférd upphér ocksé lagenhetsinnehavarnas mojlighet
att géra felanmalningar. Féreningens styrelse har sarskilt informerat om ansvarsférhéllandena mellan
bostadsrattsféreningen och bostadsrattshavarna och har ocksa tagit beslut om att tydliggéra/andra
stadgarna (§5) i denna del vid arsmotet 2025.

Gertrudsviks Fastighets AB har sagt upp avtalet avseende teknisk service inklusive snérgjning och
sandning fran 250302. Féreningen maste darfér upphandla vissa av dessa tjanster (snéréjning m m)
till vintern 2025. Féreningen har ocksa under aret upphandlat serviceavtal pa garageportar respektive
bergvarmeanlaggning.

Aret har fr&n ekonomisk synpunkt varit handelserikt och turbulent. Det géller i férsta hand féreningens
rantekostnader. Elkostnaderna, som varit en utmaning tidigare ar, har under 2024 varit forhéllandevis

stabila.

Lyckligtvis har rantekostnaderna sjunkit under aret. Styrelsen valde att binda det stérsta lanet pa \
6.500.000kr pa ett &r da det villkorsandrades i december 2024. Tidigare ranta pa lanet var endast»%
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1,32%.
Vid utgangen av 2024 har féreningen lan enligt féljande (samtliga i Handelsbanken/Stadshypotek):

4.000.000, 3,26%, villkors&ndring 250130, ingen amortering

1.682.500, 4,18%, villkorsandring 251110, amortering 130.000 kr/ar
775.000, 2,98%, villkorsandring 250213, ingen amortering

6.500.000, 2,83%, villkorsandring 251201, ingen amortering

Féreningen har ett elavtal med Fortum, som I&per under tre ar (2026), och bestar till viss del av s k
portfoliforvaltad el, dar viss el kops in i forvag till ett bestamt pris, och en del som féljer spotpriset.
Ambitionen ar att kunderna ska fa ett lagre pris &n spotpriset.

Avgiften i féreningen har under aret hallits oférandrad pa 6700 kr per ménad.
Foreningen har under aret avsatt 9434 kr per manad till ett sarskilt underhallskonto

Foéreningen har faststallt ny budget for 2025 och faststallt den nya avgiften till 6800 kr per manad. Den
stora osakerhetsfaktorn vid faststallande av budget och avgift for 2025 har varit rantekostnaderna. |
jamférelse med budget 2024 har dock rantekostnaderna for féreningens fyra lan bade ckat och
minskat och den samlade bedémningen &r att rantekostnaderna fér 2025 blir marginellt hogre.
Daremot &r bedémningen att féreningens elkostnader (elhandel) kan budgeteras pa en lagre niva an
2024.

Medlemsinformation

Fastigheten Vastervik 3:112 ar pa 3502 kvm och omfattas av detaljplan for Gertrudsviks Sjostad,
detaljplan 3, fran 2008. Omradet &r enligt detaljplanen avsett for bostader och handel och far inte
uppta mer an 1500 kvm byggnadsarea eller uppféras i fler an tva vaningar.

| juni 2017 beviljades bygglov for nybyggnad av tre flerbostadshus om totalt 12 lagenheter samt et
garage om ca 1150 kvm byggnadsarea. Slutbesked lamnades 2019-11-19.

Flerbostadshusen &r i tva vaningar med 4 lagenheter i varje. Hiss saknas. Samtliga lagenheter ar lika
stora, 94,3 kvm. Antalet rum i lagenheten varierar mellan 3 eller 4 rum beroende pa
bostadsrattsinnehavarens val innan inflyttning. Samtliga lagenheter har golvvarme. Till lagenheterna
her forrad om ca 4 kvm i trapphuset. Garageplats i sarskild langa ingér till varje lagenhet. Dessutom
finns utomhusparkering till varje lagenhet, samt gastparkeringar.

Uteplats och mark till lagenheterna i markplan &r upplaten med bostadsratten (ingar i bostadsratten).

Ett flertal lagenheter, féretradesvis pa andra vaningen, har installerat AC enligt sarskilt avtal med
foreningen. Pa markplanet har flera lagenhetsinnehavare glasat in uteplatsen, aven har enligt sarskilt
avtal med foreningen. Slutligen finns sarskilda regler och avtal fér plank, markiser, zipscreen m m.

| manadsavgiften ingar varme, vatten, garage, elbilsladdare och parkeringsplats. Elforbrukning i
lagenhet och elbilsladdare mats och debiteras respektive lagenhet.

Andelstal i foreningen och manadsavgift ar 8,33 for samtliga lagenheter.

Sedan inflyttningen i december 2019 har féreningen genomfort flera stérre investeringar. Under 2021
investerade féreningen i 12 boxar for elbilsladdning i garageléangan (samtliga garageplatser). 2022
investerade foreningen i en solcellsanlaggning med solcellspaneler pé alla tre husen. Slutligen har
féreningen aven sett till att det finns mojlighet att pumpa upp sjévatten fran sjon Maren for bevattning i

tradgardarna i markplanet.
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Foreningens 50-ariga underhallsplan godkandes formellt i borjan av 2022. Underhallsplanen ligger
tillgrund for en preliminar finansieringsplan med nédvandiga arliga avsattningar till féreningens
sarskilda underhall. Forsta stdrre underhallsatgard i form av fasadmalning &r beraknad till aren runt

2030.
Flerarsoversikt
Belopp i kr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1028 319 1011 966 908 364 821 911
Resultat efter finansiella poster -269 645 -383 184 -275 635 -383 999
Soliditet % 72,5 72,4 -1,6 73,3
Arsavgift per m? upplaten med 847 802 802 625
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala 93,2 84
rorelseintakter %
Skuldsattning per m? 11 565 11 565 11 698 11 030
Skuldsattning per m? upplaten med 11 565 11 565
bostadsratt
Sparande per m? 227 242
Energikostnad per m? 206 248
Rantekénslighet % 13,7 14,4 14,2 15,2
Rantekostnad (Andel av intakter (%)) 36,5 28,6 21,5 20
Utrymme for underhall och amortering 29 32,2 23,8 11

(Arets avskrivningar och underhall minus
arets resultat stallt i relation till arets
intakter (%))

Kommentar till flerarsoversikt

Energikostnaderna bekostas av bostadsrattsféreningen men hushallselen debiteras
bostadsrattsinnehavarna enligt faktiskt férbrukning och kostnad. Ovriga energikostnader ingar i

manadsavgiften.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar

Arsavgift per m? upplaten med bostadsratt
Arsavagifter dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter %
Arsavgifter dividerat med rérelseintakter

Skuldsattning per m?
Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och kvadratmeter
upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per m? upplaten med bostadsratt
Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

Sparande per m?
Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Energikostnad per m?
Kostnader for varme, el och vatten, dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsréatt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Rantekanslighet %
Réantebarande skulder dividerat med intakter fran arsavgifter.

Upplysning vid forlust

Aret har fran ekonomisk synpunkt varit battre &n féregaende ar. Arets resultat &r mindre negativt &n
foregaende och forklaras i forsta hand med ékade hyresintéakter. Resultat fére avskrivningar ar 256
087kr vilket &r positivt och innebar att resultatet tacker darmed féreningens finansiella kostnader och
avskrivningarna &r linjara 6ver en 100 ars period. Det innebér att féreningens resultat med hansyn
tagen till avskrivningar, finansiella kostnader och skatt blir negativt. Féreningens ekonomiska framtid
ar dock beroende av att kassaflodet ar positivt och inte beroende av avskrivningarnas storlek.

Férandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat

insatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 35870000 283020 -1 079 656 -383 184
Balanseras i ny rakning -383 184 383 184
Reservering 103 774 -103 774
Arets resultat -269 645
Belopp vid arets utgang 35 870-000 386 794 -1 566 614 -269 645
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Resultatdisposition
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Belopp i kr
Till &rsstdammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1 566 614
Arets resultat -269 645
Summa -1 836 259
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rékning -1 836 259
Summa -1 836 259
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Resultatrakning

2024-01-01 - 2023-01-01 -
Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
Roérelseintdkter, lagerféorandringar m.m.
Nettoomsattning 2 1028 319 1011 966
Ovriga rérelseintakter 16 018 79 221
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 1044 337 1091 187
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -419 937 -509 896
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -529 372 -656 956
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -949 309 -1 166 852
Roérelseresultat 95 028 -75 665
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 10 902 3640
Rantekostnader och liknande resultatposter -375 575 -311 159
Summa finansiella poster -364 673 -307 519
Resultat efter finansiella poster -269 645 -383 184
Resultat fore skatt -269 645 -383 184
Arets resultat -269 645 -383 184
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 46 352 751 46 825 815
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 4 582 897 611 449
Inventarier, verktyg och installationer 5 37 032 64 788
Summa materiella anlaggningstillgangar 46 972680 47 502 052
Summa anldaggningstillgangar 46 972680 47 502 052
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 19 891 24 888
Ovriga fordringar 55 -50
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 29 337 28 163
Summa kortfristiga fordringar 49 283 53 001
Kassa och bank

Kassa och bank 465 792 384 219
Summa kassa och bank 465 792 384 219
Summa omsittningstillgangar 515 075 437 220
SUMMA TILLGANGAR 47 487 755 47 939 272
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35870000 35870000
Fond for yttre underhall 386 794 283020
Summa bundet eget kapital 36256 794 36 153 020
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 566 614 -1 079656
Arets resultat -269 645 -383 184
Summa fritt eget kapital -1 836 259 -1 462 840
Summa eget kapital 34420535 34690180
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 6 500 000 6 500 000
Skulder till koncernféretag 6 457 500 6 587 500
Ovriga skulder -130 000 -130 000
Summa langfristiga skulder 12827 500 12957 500
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 0 180
Leverantdrsskulder 26 366 84 064
Skulder till koncernforetag 130 000 130000
Ovriga skulder 2 954 3248
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 80 400 74100
Summa kortfristiga skulder 239720 291 592
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 487 755 47 939 272
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2024-12-31  2023-12-31
Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 95 028 -75 665
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

AvskKrivningar och nedskrivningar 529 372 656 956
Erhallen ranta 7 262 3640
Erlagd ranta -375 575 -311 159
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore forédndringar av 256 087 273772
rorelsekapital

Kassafléde fran fériandringar i rorelsekapital

Okning/minskning kundfordringar 4997 137 179
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar -1 279 194 062
Okning/minskning leverantérsskulder -67 697 57 996
Okning/minskning 6vriga kortfristiga skulder 9 465 -253 375
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 211 573 409 634
Investeringsverksamheten

Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 5000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 5000
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -130 OOQ -280 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -130 000 -280 000
Arets kassaflode 81573 134 634
Likvida medel vid arets borjan 384 219 249 585
Likvida medel vid arets slut 465 792 384 219
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

10/13

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allmanna
rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 fér kompletterande

upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar Ar
Byggnader 100
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 25
Inventarier, verktyg och installationer 5

Not 2 Nettoomséttning

2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31  2023-12-31

Hyresintakter

Intakter elférburkning
Elbilsladddare

Ovriga intakter
Farsaljning el

Elstod
Forsakringsaterbaring
Ores och kronutjamning

Summa

958 500 913 600
56 749 83 486
13 068 14 967

1433 1313
11817 20083
57 826

2769
1 12

1 044 337 1091 187
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Not 3 Byggnader och mark
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2024-12-31  2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 48 757 023 48 757 023
Utgaende anskaffningsvirden 48 757 023 48 757 023
Ingaende avskrivningar -1 931 208 -1 458 144
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -473 064 -473 064
Utgaende avskrivningar -2 404 272 -1 931 208
Redovisat virde 46 352751 46 825815
Taxeringsvérde
Byggnader 9 400 000 9 400 000
Mark 810 000 810 000
Summa taxeringsvirde 10210 000 10 210 000
Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2024-12-31  2023-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 780 680 785 680
Forandringar av anskaffningsvarden
Omrakningsdifferenser -5 000
Utgaende anskaffningsvérden 780 680 780 680
Ingéende avskrivningar -169 231 -13 095
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -28 552 -156 136
Utgaende avskrivningar -197 783 -169 231
Redovisat vérde 582 897 611 449
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31  2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 113 707 113 707
Utgaende anskaffningsvarden 113 707 113 707
Ingaende avskrivningar -48 919 -21 163
Foérandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -27 756 -27 756
Utgaende avskrivningar -76 675 -48 919
Redovisat varde 37 032 64 788
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Not 6 Langfristiga skulder

2024-12-31  2023-12-31

Belopp pa skuldpost som farfaller till betalning senare &n ett ar efter 12 827 500 13 087 500
balansdagen

Kommentar till not
Vid utgangen av 2024 har féreningen lan enligt féljande (samtliga i Handelsbanken/Stadshypotek):

4.000.000, 3,26%, villkorsandring 250130, ingen amortering

1.682.500, 4,18%, villkorsandring 251110, amortering 130.000 kr/ar
775.000, 2,98%, villkors&ndring 250213, ingen amortering

6.500.000, 2,83%, villkorsandring 251201, ingen amortering

Not 7 Stéllda sdkerheter

2024-12-31  2023-12-31
Fastighetsinteckningar 13 000 000 13 000 000
Summa stillda sdkerheter 13 000 000 13 000 000
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Underskrifter
Vastervik
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Martina Sundberg Datum
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats

/ 7 //"4’%//’/
Yng¥ar Skogh
Godkand revisor




Revisionsberittelse

Till arsstimman i BRF Appeltridgarden.
Org.nr 769637-0878.

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning genom
styrelseprotokoll och dokumentation i BRF Appeltradgarden fér rakenskapsaret 2024.

Det é&r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala
mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande
bild av féreningens resultat och stalining i enlighet med god redovisningssed.
Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att arsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen, disponerar
resultatet enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och féreslar arsmétet att bevilja styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Vastervik den 27 mars 2025

/:f 4,%
// Yo§var Skogh
“ Vald revisor




