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RB Brf Ljungsbrohus nr 1

ANMALAN TILL FORENINGSSTAMMAN
Efter avslutade motesforhandlingar bjuder féreningen pa ostsmaérgas och kaffe

varfor anmailan erfordras. Anmaélan lamnas till Viola Edstrom, Adamstorpsvagen 3E.
Senaste anmalningsdatum ar den 22 november.

Lagenhet nr kommer med personer

Namn



10202 2.0 2.0

Kallelse till ordinarie féreningsstamma
RB Brf Ljungsbrohus nr 1

Dag: Onsdagen den 29 november 2023
Tid: 18.00
Plats: Ljungsbro café och secondhand, Centralplan 5

Dagordning § 59 i stadgarna

a) Stdmmans 6ppnande

b) Faststéllande av rostldngd (i vilken nérvarande medlemmar, ombud och
bitrdden har antecknats)

¢) Val av stimmoordforande

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

e) Val av en person som har att jimte stimmoordforande ska justera protokollet

f) Val av rostriknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

i) Framldggande av revisorernas beréttelse

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning

k) Beslut om resultatdisposition

) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledamdter och suppleanter

n) Fraga om arvoden &t styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och
valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall
val av styrelseordforande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fradgor samt av medlemmar anmélda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor:

Den 1 januari 2023 skedde en del @ndringar i bostadsréttslagen. Med
anledning av det har Riksbyggen uppdaterat sina normalstadgar. Styrelsen
foreslar att foreningsstimman antar Riksbyggens nya normalstadgar som
finns att tillga p4 Mitt Riksbyggen Jamforelsedokument finns i bilaga 1.
Vid behov, be ndgon i styrelsen om hjélp om du inte kommer &t de nya
stadgarna pa Mitt Riksbyggen.

t) Stdmmans avslutande
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Styrelsen for RBF Ljungsbrohus 1 far

Forvaltningsberattelse  aosaveimm

rékenskapsaret
2022-07-01 #112023-06-30

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Linkopings kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Under verksamhetsaret har tvé av féreningens 1&n omsatts. Det forsta per 2023-03-30 bands pé S &r, rénta 3,71%. Det
andra per 2023-06-01 bands pa 5 &r, rédnta 4,01%. Se not 12.

Kommande verksamhetsér har foreningen inga lan som villkorséndras.

I resultatet ingér avskrivningar med 416 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 336 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Malfors 4:98 i Linkopings kommun. Byggnaderna &r uppforda 1967. Fastigheternas adress
ar Norra Cloettavidgen 11-13 och Adamstorpsvagen 1-3 i Ljungsbro.

Fastigheterna dr fullvirdeforsdkrade i RB-forsikring via Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i féreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 4
2 rum och kok 17
3 rum och kok 13
Dessutom tillkommer
Anvindning Antal
Antal lokaler 24
Antal garage 12
Antal p-platser 27
Total bostadsarea 2 144 m?
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Arets taxeringsvirde 23 708 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 23 708 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid

Ljungsbro Badmintonklubb 35 2025-12-31
Ljungsbro Badmintonklubb 20 2025-12-31
Lejonfastigheter 534 2028-12-31

Intdkter fran lokalhyror utgér ca 34% av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Véstra Ostergotland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fé aterbéring pd kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséaret utfort
reparationer for 350 tkr och planerat underhéll for 0 tkr. Storre reparationer avser kostnader for vattenskador ca 104 tkr,
slamsuging av brunnar ca 71 tkr samt taksikerhet gruppboende ca 24 tkr. Ersittning frén forsakringsbolag har erhallits
med ca 68 tkr. Foreningen har dven erhallit elstod med ca 10 tkr.

Féreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststédlld komponentavskrivningsplan.

Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhallsplan: Avsittning for verksamhetsaret har skett med 46 kr/m?.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Utfort underhall
Beskrivning Ar
Byte ytterdorr gruppboende 2017
Renovering asfaltsytor 2017

Byte dorrar ldgenheter, loftgéngar, trapphus och
killare inkl. passersystem, skdrmtak

kéllarnedgangar. 2020
Planerat underhall Enligt plan
Byte garageportar

Byte stamventiler, radiatorventiler och termostater
Byte lassystem

Renovering balkonger och loftgéngar

Oversyn balkongplattor

Maélning i allmédnna utrymmen

Malning tripanel och fonster
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Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Viola Edstrom Ordforande 2024
Stanley Svensson Vice ordférande 2024
Jenny Dandanell Sekreterare 2023
Maja Hillered Ledamot 2023 Avflyttad 2023-08-31
Emma Sander Ledamot 2024
Mathias Karlsson Ledamot Riksbyggen Tom 2023-08-31
Daniel Klasson Ledamot Riksbyggen Fr o m 2023-09-01
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Di Yuan Suppleant 2023
Jeanette Andersson Suppleant 2024 Avflyttad 2023-06-30
Sverker Dandanell Suppleant 2024
Ann Thosteman Suppleant Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Veine Drott
Maria Johansson

Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor

2023
2023

Revisorssuppleant Mandat t.o.m ordinarie stimma
Clas Niklasson 2023
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Sverker Dandanell
Emma Sander

2023
2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Viasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rddande omsténdigheter pa vérldsmarknaden har elpriset hjts markant under aret, vilket resulterar i hojda
elkostnader. Aven l&nerintorna har hojts vésentligt under &ret. Féreningen har till dags dato paverkats bade géllande
hojda elpriser och réintekostnader och foljer hdndelseutveckligen noga och vidtar dtgérder for att minimera pdverkan pa

foreningens verksambhet.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 41 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgar till 3 personer.
Arets avgdende medlemmar uppgér till 6 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 38 personer.

Foreningen foridndrade &rsavgifterna senast 2022-07-01 da avgifterna hojdes med 1%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 5%

fran och med 2023-07-01.

Arsavgifterna 2023 uppgar i genomsnitt till 636 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 overlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 3 st.)
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Flerarsoversikt
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@ Driftkostnader exkl underhall, kr/m* - Ranta, kr/m?

Resultat och stillning (tkr) 2022/2023 2021/2022  2020/2021  2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 2204 2150 2 131 2114 2 048
Resultat efter finansiella poster —80 —253 34 186 110
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 46 46 49 43 72
Balansomslutning 15962 16319 16 798 16 847 14 196
Soliditet % 36 36 37 36 42
Likviditet % inklusive
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsér 229 69 80 - -
Likviditet % exklusive
l&neomforhandlingar kommande
verksamhetsar 229 187 191 190 203
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 636 630 624 618 588
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 745 933 708 587 631
Rinta, kr/m? 64 53 58 56 55
Underhallsfond, kr/m? 534 470 407 339 279
Lén, kr/m? 4494 4568 4 641 4714 3616

Nettoomsiittning: intikter frén arsavgifter, hyresintikter mm som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplitelse- Underhalls- Balanserat Arets resultat
insatser avgifter fond resultat

Belopp vid érets borjan 216 626 45871731 1 008 242 333 787 —253 351
Disposition enl. drsstammobeslut —253 351 253 351
Reservering underhéllsfond 136 000 —136 000

Tanspréktagande av underhallsfond 0 0

Arets resultat —80 381
Vid rets slut 216 626 4 587 731 1144 242 —55 564 —80 381

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat 80 436
Arets resultat —80 381
Arets fondavsittning enligt stadgarna —136 000
Summa —135 945

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr —135 945

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.

6| ARSREDOVISNING RBF Ljungsbrohus 1 Org.nr: 7220002872



Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2204 269 2150343
Ovriga rorelseintikter Not 3 108 270 341 191
Summa rorelseintékter 2312 540 2491 534
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1596 795 -2 001 324
Ovriga externa kostnader Not 5 —169 695 —155790
Personalkostnader Not 6 =82 117 —64 290
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar —415 907 —414 298
Summa rorelsekostnader -2 264 514 -2 635702
Rorelseresultat 48 025 -144 169
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgdngar 1020 4 896
Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter 8016 13
Riéntekostnader och liknande resultatposter —137 442 —114 092
Summa finansiella poster -128 406 -109 183
Resultat efter finansiella poster -80 381 —-253 351
Arets resultat -80 381 -253 351
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 14213 082 14 584 991
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 159318 203 317
Summa materiella anliggningstillgangar 14 372 401 14 788 307

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar Not 9 51000 51000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 51 000 51 000
Summa anliggningstillgangar 14 423 401 14 839 307

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 403 3007
Ovriga fordringar 20 888 20 655
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter Not 10 269 957 293 109
Summa kortfristiga fordringar 291 248 316 771

Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 1247355 1162701
Summa kassa och bank 1247 355 1162 701
Summa omsiittningstillgdngar 1538 603 1479 472
Summa tillgangar 15962 004 16 318 779
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 804 357 4 804 357

Fond for yttre underhall 1 144 242 1008 242

Summa bundet eget kapital 5948 599 5812 599

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =55 564 333 787

Arets resultat —80 381 —253 351

Summa fritt eget kapital —135 945 80 436

Summa eget kapital 5 812 654 5 893 035
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 9478 398 8268 158

Summa langfristiga skulder 9478 398 8268 158

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 157 260 1 524 760

Leverantorsskulder 71008 187 467

Skatteskulder 5015 2 635

Ovriga skulder 34 753 45 523

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 13 402 916 397 201

Summa kortfristiga skulder 670 952 2 157 586

Summa eget kapital och skulder 15 962 004 16 318 779
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Noter

Not 1 Allmadnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning,.

Pagaende ombyggnad
[ fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjér 76
Dorrar Linjar 40
Elinstallationer Linjér 55
Elinstallationer, passersystem Linjéar 10
Fasad Linjar 55
Skdrmtak kéllarnedgéngar Linjar 20
Va installationer Linjar 41
Ventilation Linjar 57
Viérmesystem Linjér 27
Vérmesystem, styr och regler Linjér 19
Tvéttmaskiner Linjér 5
Markanldggning, grasarmering Linjar 10
Installation Linjar 10
Inventarier Linjér 5
Brandcentral Linjar 15

Markvérdet ér inte foremél for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 1364 503 1350991
Balkongtilldgg 39 600 39 600
Hyror, lokaler 744 793 709 843
Hyror, garage 36 250 35735
Hyror, p-platser 28 080 27270
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -4 601 =4 502
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 —1 058
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —4 356 —6 198
Rabatter 0 —1338
Summa nettoomsattning 2 204 269 2150 343

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 6 575 3332
Fakturerade kostnader bevakning 21386 5602
Ovriga rorelseintékter 1 625 1 968
Elstod 10 481 0
Forsdkringserséttningar 68 203 330289
Summa 6vriga rorelseintdkter 108 270 341 191

Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Reparationer —350 267 =741 118
Faétighetsavgift och fastighetsskatt —87 331 —85 256
Forsékringspremier —56 076 =52 677
Kabel- och digital-TV —51 466 —48 439
Aterbiring frin Riksbyggen 5300 8100
Systematiskt brandskyddsarbete —25 733 =30 546
Sotning —3433 -2 1726
Bevakningskostnader —27 553 =11739
Snoé- och halkbekdmpning —67510 —49 682
Statuskontroll 0 —24 083
Forbrukningsinventarier -8 823 —7 935
Vatten —51 631 —51 838
Fastighetsel —52 998 =46 617
Uppvérmning —338 025 —330 725
Sophantering och atervinning =76 052 =66 241
Forvaltningsarvode drift —405 197 —459 801
Summa driftskostnader -1 596 795 -2 001 324
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode administration —131 285 —129 249
Arvode, yrkesrevisorer —12 700 —12 125
Ovriga forvaltningskostnader -1 669 -2 960
Kreditupplysningar =790 =54
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter =7 508 =5023
Kontorsmateriel -1 113 -2 694
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 114
Medlems- och foreningsavgifter —1700 —1700
Konsultarvoden —10931 0
Bankkostnader -2 000 -2 100
Summa 6vriga externa kostnader -169 695 -155 790

Not 6 Personalkostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden —33 000 —28 250
Sammantrddesarvoden —28 000 =20 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —4 200 -2 900
Sociala kostnader -16 917 —13 140
Summa personalkostnader -82 117 -64 290

12 I ARSREDOVISNING RBF Ljungsbrohus 1 Org.nr: 7220002872



Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 20103 324 20 006 782
Mark 70 100 70 100
Markanldggning 90 000 90 000
20 263 424 20 166 882
Arets anskaffningar
Byggnader 96 542
0 96 542
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 20 263 424 20 263 424
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5 655 933 —5294 634
Markanldggningar —22 500 —13 500
-5678 433 -5 308 134
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —362 908 -361299
Arets avskrivning markanliggningar =9 000 -9 000
-371 908 =370 299
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 050 341 -5 678 433
Restvirde enligt plan vid arets slut 14 213 083 14 584 991
Varav
Byggnader 14 084 483 14 447 391
Mark 70 100 70 100
Markanldggningar 58 500 67 500
Taxeringsvérden
Bostédder 20 347 000 20 347 000
Lokaler 3361000 3361000
Totalt taxeringsvérde 23708 000 23708 000
varav byggnader 17 399 000 17 399 000
varav mark 5309 000 5309 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 146 555 146 555
Installationer 146 875 146 875
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 293 430 293 430
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg =74 202 —44 891
Installationer —15911 —1224
-90 113 -46 115
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —29 311 —29 311
Installationer —14 688 —14 688
-43 999 -43 998
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —103 512 =74 202
Installationer —30 599 —15911
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -134 111 -90 113
Restvirde enligt plan vid arets slut 159 318 203 317
Varav
Inventarier och verktyg 43 042 72 353
Installationer 116 276 130 964
Not 9 Andra langfristiga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Garantikapitalbevis i Intresseféreningen 102 st a 500 kr 51 000 51 000
Summa andra langfristiga fordringar 51 000 51 000
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-06-30 2022-06-30
Forutbetalda forsdkringspremier 29 641 26 435
Forutbetalt forvaltningsarvode 127 068 120 650
Upplupen forsédkringserséttning 68 203 123 320
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 45 045 22 704
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 269 957 293 109
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Not 11 Kassa och bank

2023-06-30 2022-06-30
Transaktionskonto Swedbank 1247 355 1162 701
Summa kassa och bank 1247 355 1162701

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslan 9635658 9792918
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =157 260 —142 260
Nista ars omforhandlingar av 1angfristiga skulder till kreditinstitut 0 -1 382 500
Langfristig skuld vid arets slut 9478 398 8 268 158

Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,05% 2024-12-01 2437 500,00 0,00 25 000,00 2 412 500,00
STADSHYPOTEK 1,13% 2025-06-01 1 860 000,00 0,00 20 000,00 1 840 000,00
STADSHYPOTEK 1,00% 2026-06-01 223 560,00 0,00 37 260,00 186 300,00
STADSHYPOTEK 1,00% 2026-06-01 2 686 858,00 0,00 60 000,00 2 626 858,00
STADSHYPOTEK 3,13% 2027-06-01 1202 500,00 0,00 0,00 1202 500,00
STADSHYPOTEK 3,71% 2028-03-30 917 500,00 0,00 10 000,00 907 500,00
STADSHYPOTEK 4,01% 2028-06-01 465 000,00 0,00 5000,00 460 000,00
Summa 9792 918,00 0,00 157 260,00 9 635 658,00

*Senast kinda rintesatser

Kortfristig del (amortering) pé féreningens 1an uppgar till 157 260 kr arligen.
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Not 13 Upplupna kostnader och foérutbetalda intédkter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rintekostnader 1 636 3 156
Upplupna driftskostnader 26 454 25417
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 31592 29 749
Upplupna revisionsarvoden 12 700 12 125
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0 9808
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 330 533 316 946
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 402 916 397 201
Not Stéllda sdkerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 10210 000 10210 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hiandelser efter rdkenskapsarets utgang

Foreningen foljer hindelseutvecklingen vad géller 5kade kostnader noga, och vidtar atgarder for att minimera paverkan
pé foreningens verksamhet

Styrelsens underskrifter

Linkoping den 21 september 2023
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Rbf Ljungsbrohus 1
Org. nr. 722000-2872

Rapport om atsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
bostadsrittsforeningen for rikenskapsiret 2022-07-01—2023-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en ialla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 30 juni 2023 och av
dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med rsredovisningens Gvriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat dr tillrickliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nédvindig for att uppritta en rsredovisning som inte innehiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan péiverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hég grad av siikerhet, men ér ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
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piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

¢ identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
irsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ér
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosittande av
intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med héinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé upplysningarna
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhidmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden géra att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

¢ utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
irsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rappott om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for foreningen for rikenskapséret
2022/2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Jag ir
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
Svrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittingsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte 4dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pi min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet.

2(2)

Det innebiir att jag fokuserar granskningen pi sidana dtgirder,
omriden och férhillanden som ir visentliga for verksamheten och
dir avsteg och évertriidelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhéllanden som ir
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.
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Rapport fran foreningsrevisor

Till arsstimman i RB Brf Ljungsbrohus nr 1, organisationsnummer 722000-2872

I egenskap av foreningsrevisor har jag granskat verksamheten i RB Brf Ljungsbrohus nr 1 fér
rikenskapsaret 2022-07-01 — 2023-06-30. Granskningen har utforts enligt god sed for detta slag av
granskning.

Jag bedomer att bostadstittsforeningens verksamhet skotts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk

synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillricklig. Jag finner dirfor inte
anledning till att rikta nigon anmirkning mot styrelsens ledamoter.

Linképing den’S 1/ 2023
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< Riksbyggen Bolag 216101 - RBF Ljungsbrohus 1
\ Rum i heba Livek REE 216101000
Orgnr 7220002872
Budget 2023/2024 Datum  2023-04-27 11:00:56
Utfall Budget Prognos Budget
Konto Benidmning 2021/2022  2022/2023  2022/2023 2023/2024
ARSAVGIFTER OCH HYROR 2123839 2138000 2 172000 2262 000
HYRES- OCH AVGIFTSBORTFALL -13 096 -12 000 -9 000 -9 000
OVRIGA AVGIFTER 39 600 40 000 40 000 40 000
OVRIGA FORVALTNINGSINTAKTER 341 191 4000 20 000 20 000
'SUMMA INTAKTER 2491534 2170000 2223000 2313 000
REPARATIONER =741 118  -300000  -300 000 -300 000
UNDERHALL 0  -300000 0 -50 000
FASTIGHETSSKATT -85 256 -94 000 -88 000 -90 000
4111 Yttre skotsel/fastighetsskétsel grund -359089  -364000  -363 000 -381 000
4117 Rabatt/aterbéring fran RB 8 100 0 0 0
4118 Systematiskt brandskyddsarbete -30 546 -10 000 -13 000 -10 000
4130 Sotning -2726 0 -2 000 -2 000
4141 Obligatorisk ventilationskontroll OVK 0 -30 000 0 -30 000
4145 Statuskontroll -24 083 0 0 0
4150 Bevakningskostnader -11 739 -25 000 -25 000 -25 000
4191 Snd- och halkbekdmpning -49 682 -25 000 -55 000 -50 000
4610 Fastighetsel -46 617 -44 000 -58 000 -60 000
4620 Uppvirmning -330725  -343000  -340000 -345 000
4630 Vatten -51 838 -61 000 -54 000 -57 000
4640 Sophimtning -66 241 =70 000 -85 000 -88 000
4710 Fastighetsforsakring -52 677 -58 000 -56 000 -59 000
4760 Digitala tjdnster (Bredband, TV etc) -48 439 -49 000 -52 000 -54 000
4782 Extradebiteringar teknisk forvaltning -100 713 -50 000 -25 000 -50 000
5460 Forbrukningsmaterial -7 935 -3000 -10 000 -5 000
6400 Forvaltningskostnader (gruppkonto) -129 249 -133 000 -133 000 -139 000
DRIFTSKOSTNADER -1304 199 -1265000 -1271000 -1355000
OVRIGA KOSTNADER -26 541 -32 000 -30 000 -32 000
PERSONALKOSTNADER -64 290 -65 000 -66 000 -69 000
AVSKRIVNINGAR AV ANLAGGNINGSTILLGANGAR -414298  -425000  -416 000 -416 000
SUN[MA KOSTNADER 2635702 -2481000 -2171000 -2312 000
Rorelseresultat -144 168  -311 000 52 000 1000
Transaktion 09222115557492748405 Signerat VE, SS, JD, MH, MK, ES




Utfall Budget Prognos Budget

Konto Bendmning 2021/2022  2022/2023 2022/2023 2023/2024
RANTEINTAKTER : 4909 0 8 000 5000
RANTEKOSTNADER -114 092  -131000  -139 000 -164 000
SUMMA FINANSIELLA POSTER _ -109 183 -131000  -131 000 -159 0\005
Arets Resultat -253 351  -442 000 =79 000 -158 000
2072 Arets avsiittn underhdllsfond  -136000  -132000  -136000  -136 000
2073 Disp.ur underh.fond/yttre fond 0 300 000 0 50 000
Underhallsfond -136 000 168 000  -136 000 E -86 000
Resultat efter avsittning underhéallsfond -389351  -274000 -215000 -244 000

Ljungsbro, datum enligt digital signering

Viola Edstrom Stanley Svensson
Jenny Dandanell Maja Hillered
Mathias Karlsson Emma Sander

Transaktion 09222115557492748405 Signerat VE, SS, JD, MH, MK, ES




Verifikat

Transaktion 09222115557492748405
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Dokument

Budget 2023-2024 for signering

Huvuddokument

2 sidor

Startades 2023-05-15 10:53:56 CEST (+0200) av Ann
Thosteman (AT)

Fardigstallt 2023-05-26 11:27:58 CEST (+0200)

Initierare

Ann Thosteman (AT)
Riksbyggen
ann.thosteman@riksbyggen.se

Signerande parter

Viola Edstrém (VE)
edstrom.viola@gmail.com

b

BankID

Namnet som returnerades frén svenskt BankID var
"Viola Edstrém”
Signerade 2023-05-15 14:37:52 CEST (+0200)

Jenny Dandanell (JD)
Jjenny.dandanell@gmail.com

b

BanklID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Jenny Dandanell"
Signerade 2023-05-26 11:27:58 CEST (+0200)

Mathias Karlsson (MK)
Mattias.Karlsson@riksbyggen.se

Stanley Svensson (SS)
stanley.svensson@live.se
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BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"STANLEY SVENSSON"
Signerade 2023-05-15 16:21:58 CEST (+0200)

Maja Hillered (MH)
maja.hillered@hotmail.com

=

BankIiID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"MAJA HILLERED"
Signerade 2023-05-15 14:35:51 CEST (+0200)

Emma Sander (ES)
emma.sander@saabgroup.com
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BankID

Namnet som returnerades frén svenskt BankID var
"MATHIAS KARLSSON"
Signerade 2023-05-15 11:16:02 CEST (+0200)

#

BankliD

Namnet som returnerades frdn svenskt BankID var

"EMMA SANDER"
Signerade 2023-05-15 12:52:17 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil &r sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
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dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive &ven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsrétt d4ger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att péverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksd drsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksa véardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlatas p& samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrattstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsidgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomf6r ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t. ex fastighetsel och forsidkringar som de bostadsréttsféreningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfidrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krédvs for att fullgora véra dtagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska vér
péverkan pé miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrdtten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

RBF Ljungsbrohus 1 Org.nr: 7220002872



Ordlista

Anléggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgadngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bréansletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstdlld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar #r av tva slag, férutbetalda kostnader och upplupna intikter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som foreningen &nnu inte fétt in pengar for, t ex ranta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men &nnu inte ftt faktura p&. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, védrme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ér storre an
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet ar det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lémnats som sékerhet for erhéllna 1&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beridknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den Iopande driften och de stadgeenliga avsdttningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stérsta inkomstkdlla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrékning, balansrékning och revisionsberiéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings réanteintakter dr
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus gller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benémns som planerat underhéll. Reparationer avser 1opande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksd intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualférpliktelse 4r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. Arsredovisningen dr uppreittad av
R B F LJ u n g S b ro h u S 1 styrelsen for RBE Ljungsbrohus 1'i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bide langivare och kopare bra méjligheter att bedoma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N %iﬂﬂe;gby@ggea*a
www.riksbyggen.se \ Rumn fér helba Livet:
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