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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Tinnerdhdjd 1 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Tinnerohdjd 1 har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter at medlemmar for nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. En medlems rétt i féreningen, pa grund av sadan upplatelse, kallas bostadsritt. En
medlem som innehar en bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2013-04-02.

Foreningen dger 44 av totalt 219 andelar i Samféllighetsforeningen Elitloppet 2, som forvaltar ett
parkeringsgarage i anslutning till fastigheten.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Linkoping.

Foreningens byggnad
Foreningen dger fastigheten Eliten 2 som uppfordes 2014. Fastigheten bestar av 44 ldgenheter.

Foreningen innehar marken med dganderétt.
Adress: Rotegatan 4, Linkdping

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad. Forsdakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsréttstilldgget for samtliga ldgenheter.

Foreningens bostider fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m*
8 1 40

12 2 69-74
23 3 87-91

1 4 113

Total bostadsyta dr 3 320 m?

Bilplatser
I gemensamt parkeringshus finns 44 garageplatser med mojlighet att hyra en plats per lagenhet.
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Till foreningen hor ocksa 3 besdksparkeringar och en handikapparkering (beldgen pa fastigheten Eliten 3
med rétt enligt servitut for Brf Tinner6hojd 1 att bruka).

Forrdd
I gemensamma utrymmen i huset finns ligenhetsforrad, barnvagns/rullstolsforrad, cykelférrad, miljorum,
teknikrum och forrad/stddrum.

Gemensamma biutrymmen
Utvindigt cykelforrad finns pd fastigheten Eliten 3 (med rétt enligt servitut for Brf Tinner6hojd 1 att
bruka).

Uteplats och lekplats
Pa fastigheten finns gemensam uteplats och lekplats (med rétt enligt servitut for Brf Tinnerohojd 2 att
bruka).

Fastighetens tekniska status

Styrelsen har uppréttat en underhéllsplan for planeringen av det kommande underhallet av féreningens
byggnader fram till ar 2034. Detta tillsammans med érligt upprittande av budget skall sékerstilla att
behovliga medel avsitts for det framtida underhéllet.

Forvaltning
Den tekniska forvaltningen har pd uppdrag av styrelsen handlagts av FF Fastighetsservice AB och den
ekonomiska forvaltningen har ombesorjts av AB Jonkdpingsbostider.

Foreningsfragor
Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 70 medlemmar.

Overldtelser

44 st bostadsritter var vid arets utgang upplatna. Under aret har fem Sverlatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsékring. Eventuell pantséttningsavgift debiteras kparen med hogst 1%
av prisbasbeloppet.

Styrelseledamoter

Klas-Goran Karlsson Styrelseordforande
Reino Andersson Vice styrelseordforande
Linda Westerin Sekreterare

Jan-Erik Gunnarsson Ledamot

Lars Gustavsson Ledamot

Carin Lind Suppleant

Johan Hornwall Suppleant

Veine Johansson Suppleant

Styrelsen har under aret haft sju protokollforda sammantraden.

Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen alternativt tvd ledamoter i forening. Styrelsen utsdg Klas-Goran Karlsson,
Reino Andersson samt Jan-Erik Gunnarsson och Linda Westerin som firmatecknare p& konstituerande
styrelsemote 2023-04-17.
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Revisor

Ordinarie Auktoriserad revisor Sandra Hvitman

Suppleant Auktoriserad revisor Viktor Friberg alt Ola Claesson
Valberedning

Peter Tureby, Bjorn Rohlin och Khang Tang

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Problem med virmemaétare har funnits d&ven under 2023, men i mindre omfattning &n tidigare.

En genomgéng, och justering av hela virmesystemet ar pa gang.

Ett elavbrott under hosten orsakade stopp pa tva av bergvarmepumparna. Arbete pagar for att hitta en
l6sning som forhindrar fel vid elavbrott.

Missljudsproblem i Igh 1705 &dnnu inte avklarade.

Avtal tecknades med HSB om ekonomisk forvaltning. Avtalet foregicks av anbudsforfridgan till flera
utforare.

Efter anbudsforfragan till tre entreprendrer beslutades att forldnga avtalet om fastighetsforvaltning med
FF ett &r. Merkostnaden i de andra avtalen ansags inte motiverade, och foreningens kostnader har okat
pga kostnads- och rdntehdjningarna.

En med de 6vriga foreningarna p& Rotegatan sammansatt arbetsgrupp for gemensamma fragor, bl a avtal
om fastighetsservice, ekonomiforvaltning m m har haft ett antal méten under éret.

En 6versyn av belysningen i vara gemensamma utrymmen pabdrjades, och vér fyra pa fasaden har fatt
bakgrundsbelysning.

For den tidigare skadan pa ett fonster i Igh 1901 fick féreningen 66 690 kr, vilket innebar att vi inte
drabbades av ndgon kostnad.

Arbete med upphandling av TV, alternativt TV/bredband pabdrjades. Telenor har sagt upp avtalet om TV
med slutdatum 2024-06-30.

Léneomséttning av ett 1an pa 10 420 000 kr. med nya réntevillkor (3,95%), bunden rénta i tvd ar hos
Handelsbanken. Ett [&n 9 100 000 kr. efter amortering med 900 000 kr. omsétts med rorlig rénta (3
manader) hos Handelsbanken.

Fran starten ar 2014 har féreningen amorterat ned laneskulden med 3 414 600 kr.

Avgifterna for 2024 hojs med 13%. Debiteringen for el, virme, och varm- och kallvatten sags dver
l6pande, och justerades vid behov.

Under 2023 ansokte foreningen om det statliga Elprisstodet for de hoga elkostnaderna under hosten 2022.
Foreningen beviljades 96 785 kronor. Styrelsen beslutade att beloppet ska redovisas som féreningens
intdkt ar 2023

Arsstimman hélls i Kunskapsskolans aula.

I november gavs brandskyddsinformation med mojlighet for alla medlemmar att delta. Tyvirr blev
uppslutningen délig.

Totala budgeterade arvodesbeloppet for 2023 dr 52 000 kr. Arvodet betalas ut till en del som ersittning
for ”funktion”, respektive sammantriidesniirvaro under tiden maj oktober. Aterstdende belopp betalas ut
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erséttning for den ”gamla” styrelsens sammantradesnirvaro under perioden november 2022 - maj 2023.
Av utbetalt belopp &r 2023 avser 12 000 kr erséttning till styrelsen for 2022 och 41 100 kr till nuvarande

styrelse.

Trafikproblemen pa Garnisonsvagen har fortsatt patalats. Under &ret paborjades ett utredningsarbete
under kommunens ledning. Négon rapport har &nnu inte kommit.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldsdttning per kvm uppléten
med bostadsratt (kr/kvm)
Genomsnittlig skuldrénta (%)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Driftskostnad (kr/m?)

2023
2627
-147
64,12

791

93,79
11 899

11 899
2,34
15,04
241
123
244

2022
2250
-284
63,61

678

98,99
12170

12170
1,17
17,96
178
150
308

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rikenskapséret samt negativt kassaflode. Det negativa

2021
2139

-40
63,47

644

99,47
12 321

12 321
0,96
19,13
266
112
222

2020
2130

44
63,26

641

98,81
12 472

12472
1,23
19,47
288
73
153

resultatet beror dels pé arets avskrivningar av féreningens byggnad och det negativa kassaflddet beror pa

amorteringar pa 900 000kr och omférhandlade 1an med kraftigt 6kade rantesatser. For att trygga

foreningens framtida ekonomiska ataganden har styrelsen efter rikenskapsérets utgang genomfort en
avgiftshdjning i enlighet med antagen budget.

[E‘/| S1gjT82JAp-ryZo6IGk06




Bostadsrittsforeningen Tinnerdhdjd 1
Org.nr 769626-1457

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid érets ingéng 74 130 000 943 800 -3 100 442
Disposition av foregédende
ars resultat: 96 600 -381 010
Arets resultat
Belopp vid éarets utgang 74 130 000 1 040 400 -3 481 452

Arets

resultat

-284 410

284 410
-146 690
-146 690

5(13)

Totalt
71 688 948

0
-146 690
71 542 258

Enligt stadgarna ska reservering av medel for yttre underhall goras arligen med ett belopp motsvarande

minst 2 prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allmén forsakring.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att
reservering fond for yttre underhall
i ny rikning 6verfores

-3 481 452
-146 690
-3 628 142

105 000
-3 733 142
-3 628 142

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Avgifter och hyror
Ovriga intikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader
Loner och ersittningar
Avskrivningar av byggnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintakter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

B~ W
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2023-01-01
-2023-12-31

2 626 847
173 809
2 800 656

-1 001 377
-125 971
-60 153
-850 599
-2 038 100
762 557

26 651
-935 898
-909 247
-146 690

-146 690

-146 690
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2022-01-01
-2022-12-31

2250229
22979
2273208

-1 045 401
-138 079
-52 450
-850 599
-2 086 528
186 679

4092
-475 181
-471 089
-284 410

-284 410

-284 410
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag

Summa finansiella anléiggningstillgdngar
Summa anliggningstillgidngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

6 102 103 263
102 103 263

7 6 368 064
6 368 064
108 471 327

18175
124 576
142 751

2961728
2961 728
3104479

111 575 806
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2022-12-31

102 953 862
102 953 862

6517708
6517 708
109 471 570

17
106 299
106 316

3128 081
3128 081
3234397

112 705 967
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Balansrikning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9
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2023-12-31

74 130 000
1 040 400
75170 400

-3481 452

-146 690
-3 628 142
71 542 258

10 420 000
10 420 000

29 085 400
272 286

18 093
237769
29 613 548

111 575 806
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2022-12-31

74 130 000
943 800
75073 800

-3 100 442

-284 410
-3 384 852
71 688 948

19 985 400
19 985 400

20 420 000
156 054
793

454 772
21031619

112 705 967
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justering for avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Aterbetalning insatskapital andel i samfillighet
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

[5‘/| S1gjT82JAp-ryZo6IGk06

2023-01-01
-2023-12-31

-146 690
850 599

703 909
-36 436
116 232

-199 702
584 003

149 644
149 644

-900 000

-900 000

-166 353

3 128 081
2961728
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2022-01-01
-2022-12-31

-284 410
850 599

566 189
-7 545
43 276

45 505
647 425

125 708
125708

-500 000
-500 000
273 133

2 854 948
3128 081
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om éarsredovisning i mindre foretag. (K2)

AvsKkrivningsprinciper for anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan. Foljande
avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 120 ar

Fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens
fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdttning
Foreningens huvudsakliga intikter. Se not 2 Arsavgifter och hyror.

Resultat efter finansiella poster
Foreningens resultat.

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgdngar, visar pa langsiktig betalningsforméga.

Arsavgift per kvm uppldten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintdikter
Arsavgifterna i procent av foreningens totala rérelseintikter.

Skuldsdttning per kv (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsdttning per kvm upplaten med bostadsriitt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Genomsnittlig skuldrdnta, %
Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga rintebirande skulder.
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Riintekdnslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter, visar hur mycket
arsavgifterna behdver hojas vid rantehdjning pa lanen med en procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller

kostnader som dr visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten dras av respektive ldggs
till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Driftskostnad per kvm (kr/kvm)
Arets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. For definition av driftskostnad, se not 3 Fastighetskostnader.

Not 2 Avgifter och hyror
2023 2022
Arsavgifter bostider 2 140 728 1 946 196
Forbrukningsavgifter 486 050 304 008
Oresutjaimning 69 25
Summa avgifter och hyror 2 626 847 2250 229

I foreningens arsavgifter ingar grundutbud tv. El, virme och vatten debiteras medlemmarna utifran
individuell métning.

Not 3 Fastighetskostnader

2023 2022
Driftskostnader
El 361433 451 584
Vatten 45 828 45550
Renhéllning 70017 59 830
Forsékring 41270 38615
Kabel-TV 29 512 26 692
Forbrukningsmaterial 1312 1617
Fastighetsskotsel entreprenad 175136 291 040
Ovrig fastighetsskotsel 15156 4014
OVK 0 12 100
Ovriga fastighetskostnader 69 740 90 663
Summa driftskostnader 809 404 1021 705
Reparationer och underhall
Lopande underhall 191 974 23 696
Summa reparationer och underhall 191 974 23 696
Summa fastighetskostnader 1001 378 1045 401

[E‘/| S1gjT82JAp-ryZo6IGk06




Bostadsrittsforeningen Tinnerdhdjd 1
Org.nr 769626-1457

Not 4 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning
Revision

Tele- och datakommunikation
Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 5 Loner och ersiittningar

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter
Summa

Not 6 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 7 Andelar i koncernforetag

Ingédende anskaffningsvérden
Aterbetalning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde
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2023

86 880
14 750
3529
20812
125971

2023
53100

7053
60 153

2023-12-31

109 782 560
109 782 560

-6 828 698
-850 599

-7 679 297
102 103 263
77 000 000

31 000 000
108 000 000

2023-12-31
6517 708
-149 644

6 368 064

6 368 064
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2022

81 641
12 000
6979
37459
138 079

2022
45 800

6 650
52 450

2022-12-31

109 782 560
109 782 560

-5 978 099
-850 599

-6 828 698
102 953 862
77 000 000

31 000 000
108 000 000

2022-12-31
6 643 416
-125 708
6517 708

6517 708
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Not 8 Skulder frian kreditinstitut

Riintesats Datum for Lanebelopp

Langivare % rinteéindring 2023-12-31
Stadshypotek (fd Swedbank lan) 3,95 2025-03-30 10 420 000
SEB 0,43 2024-03-28 9 885 400
Stadshypotek (fd SEB lan) 4,50 2024-03-28 9100 000
SBAB 1,57 2024-04-16 10 100 000
39 505 400

Kortfristig del av langfristig skuld 29 085 400

Lan med villkorsdndringsdag under ndstkommande ar klassificeras som kortfristiga.

Not 9 Stillda siakerheter
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder och avsittningar

2023-12-31

Pantbrev i fastigheten Eliten 2 42 920 000
42 920 000

Underskrifter

Linkdping den dag som framgér av respektive ledamots elektroniska underskrift

Klas-Goran Karlsson Reino Andersson
Ordforande
Jan-Erik Gunnarsson Lars Gustafsson

Linda Westerin

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Sandra Hvitman
Auktoriserad revisor

[E‘/| S1gjT82JAp-ryZo6IGk06

13 (13)

Lanebelopp
2022-12-31
10 420 000
9 885400
10 000 000
10 100 000
40 405 400

20420 000

2022-12-31

42 920 000
42 920 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Bostadsréttsféreningen Tinner6hojd 1

Org.nr. 769626-1457

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Tinner6héjd 1 for &r 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utforts av en annan
revisor som ldmnat en revisionsberéttelse daterad 5 april 2023 med
omodifierade uttalanden i Rapport om &rsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rdttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den intema kontroll som den bedémer
dr nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr s 4r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av séikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instidllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hdgre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en fOrstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

= utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och titlhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhaltanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsédtta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhéllanden géra att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

* utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den intema kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Tinner6hdjd 1 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”,
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bed6ma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt maél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelsetedamot
i ndgot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tiltimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgadngspunkt i risk och vésentlighet.

Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sddana atgirder,
omraden och forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Jonkoping den dag som framgér av min elektroniska signatur

Sandra Hvitman

Auktoriserad revisor
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