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Styrelsen _for RBF Linkopingshus 10 far

Forvaltningsberattelse i "

2023-07-01 till 2024-06-30

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2024-08-15.

I resultatet ingér avskrivningar med 357 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 94 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Ordinatan 4, Observatoriet 1, Objektet 1 och Operetten 1 i Linkdpings Kommun med 380
lagenheter. Byggnaderna ér uppforda 1953-1956. Fastighetens adress dr Abylundsgatan 30-52, 21-35, 37-45, 54-76 och
Skomakaregatan 1-11.

Fastigheterna ar fullvardeforsékrade i Folksam via RB forsdkring. Hemforsdkring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 56
2 rum och kdk 229
3 rum och koék 77
4 rum och kok 18

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 5

Antal garage 157

Antal p-platser 175

Total tomtarea 38017 m?
Bostader bostadsritt 22 099 m?
Total bostadsarea 22 099 m?
Arets taxeringsvirde 285311 000 kr
Foregéende érs taxeringsvirde 285311 000 kr

Intédkter fran lokalhyror utgdr ca 4 % av foreningens nettoomséttning.
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Linkopings Kommun.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utver utdelning pa andelar kan foreningen dven fé aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa &terbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 657 tkr och planerat underhall for 89 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Installation av brytskydd mm 88 854

Tidigare ars utforda underhall

Beskrivning Ar Belopp

Markytor sandlédor 2022/2023 58 143
Maélning gemensamma utrymmen 2020/2021 91945
Installationer, undercentral 2020/2021 59 586
Markytor, staket, asfalt 2020/2021 146 980
Maélningsarbeten kéllare 2019/2020 73 431
Golv foreningslokal 2018/2019 8423
Malningsarbeten trapphus mm 2018/2019 2021 233
Radonatgérder 2018/2019 291 091
Markytor asfalt 2018/2019 6 964
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Efter senaste stimman och dérpa f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Alexander Ohrling Ordforande 2025
Charlotte Jarl Sekreterare 2024
Erik Petersson Vice ordférande 2024
Niclas Johansson Ledamot 2024
Lovisa Edman Ledamot 2025
Martin Johansson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Albin Karlsson Suppleant 2025
Thomas Larsson Suppleant 2025
Daniel Klasson Suppleant Riksbyggen Avgitt under aret
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag

KPMG Sweden AB (Daniel Onell)
Bjorn Strom

Revisorssuppleanter

Gunnar Bejbro

Valberedning

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

Jeanette Dunberg
Liselott Schroder

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Ett RBO-projekt har satts igdng dér ett omfattande underhall kommer att utforas i foreningen under aren 2023-2026.
Underhallet avser bland annat byte av fonster, tak, ventilation och fasadrenovering. P4 bokslutsdagen har dnnu inte

etapp 1 slutforts till fullo.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 607 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 44 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 45 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgér till 606 personer.

Foreningen éndrade arsavgiften senast 2012-01-01 da den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hdja avgiften

from 2024-08-01 med 9%.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 595 kr/m?/Ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 32 overlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 34 st.)

4| ARSREDOVISNING RBF Linképingshus 10 Org.nr: 722000
Transaktion 09222115¢

531398516

Signerat AQ, EP, CJ, LE, NJ,MJ, BS, DO




Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomséttning 14 106 12 952 12 373 11 882 11 867
Resultat efter finansiella poster —263 2052 2093 1 898 1999
Soliditet % 17 71 68 68 64
. o

z&..rsavgllft.gndel i % av totala 9 9] 9] 9] 9]
rorelseintékter

Arsavglff kr/kvm upplaten med 629 575 549 529 529
bostadsratt

Energikostnad kr/kvm 216 193 182 178 172
Sparande kr/kvm 8 111 115 117 111
Skuldsittning kr/kvm 5422 407 407 407 407
Skuldsatfmng kr/kvm uppléten med 5422 407 407 407 407
bostadsratt

Réntekanslighet % 8,6 0,7 0,7 0,8 0,8

*Nyckeltalen har riknats om bakat i tiden fOr att passa det nya regelverket gillande nyckeltal i bostadsréttsforeningar.
Dirmed kan vissa jimforelsedata gatt forlorad.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for ldmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r uppldten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingar i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:

0
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Beridknas pa totala rintebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beridknas pé totala rédntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beriknas pa totala riantebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Arets forlust kan hirledas till framfor allt Skade rintekostnader.

For att bedoma foreningens kapacitet att finansiera kommande planerat underhéll, jimfors sparandet per kvadratmeter
med det rekommenderade sparandet enligt underhallsplanen. For ndrvarande ligger foreningens sparande ldgre én det
rekommenderade sparandet pa 335 kr/kvm. Detta indikerar att foreningen inte uppfyller sitt sparande enligt den 30-

ariga underhallsplanen.

Eftersom foreningen just nu genomgér en stor renovering sa paverkar de 6kade rantekostnaderna resultatet samtidigt
som att UH-planen kommer att uppdateras efter den totala renoveringen slutforts.

Detta i samband med en framtida dvergang till K3-regelverket kommer att paverka féreningens avséttning till UH-
fonden. Styrelsen rdknar med att en 6vergang till K3-regelverket kommer att ske under rdkenskapséret 2024-2025.

0

6| ARSREDOVISNING RBF Linképingshus 10 Org.nr; 7220002120 ) .
Transaktion 09222115557531398516 Signerat AO, EP, CJ, LE, NJ, MJ, BS, DO




Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 620213 1945 900 0 16809990 5540424 2051677

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut 2051 677 22051 677

Reservering underhallsfond 1537 900 ~1 537 900

Ianspréktagande av

underhallsfond —88 854 88 854

Nya insatser och

upplatelseavgifter

Overforing fran

uppskrivningsfonden

Arets resultat —262 880

Vid arets slut 620 213 1945900 0 18 259 036 6 143 055 —262 880

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

7592 101
—262 880
—1 537900
88 854

Styrelsen foreslar f6ljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

5880175

5880175

Vad betréffar foreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrédkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 14 106 348 12 951 966
Ovriga rorelseintikter 1075110 945 656
Summa rorelseintikter 15 181 458 13 897 622
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -9 819 326 -9 468 949
Ovriga externa kostnader Not 4 -1 866 627 —1 947 000
Personalkostnader Not 5 —215471 —204 306
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 6 —356 818 —355 814
Summa rorelsekostnader —12 258 242 —11 976 069
Rorelseresultat 2923215 1921553
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anlidggningstillgdngar Not 7 0 115120
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 212 112 95 549
Réntekostnader och liknande resultatposter —3 398 208 —80 545
Summa finansiella poster -3 186 096 130 124
Resultat efter finansiella poster —262 880 2 051 677
Arets resultat —262 880 2 051 677
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 8397195 8700 877
Maskiner och andra tekniska anldggningar 0 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 190 575 243 711
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 109 275 552 0
Summa materiella anldggningstillgangar 117 863 322 8 944 588

Finansiella anlidggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar Not 12 5756 000 5756 000
Summa finansiella anlidggningstillgadngar 5756 000 5756 000
Summa anliggningstillgiangar 123 619 322 14 700 588

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar -2 037 -1 698
Ovriga fordringar 1773 6 805
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 1242268 415 670
Summa Kkortfristiga fordringar 1242 004 420 778
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 33 655753 22 823 832
Summa kassa och bank 33 655 753 22 823 832
Summa omséttningstillgingar 34 897 757 23 244 609
Summa tillgangar 158 517 079 37945197

0
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2566113 2566113

Fond for yttre underhall 18 259 036 16 809 990

Summa bundet eget kapital 20 825 149 19 376 103

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 143 055 5540 424

Arets resultat —262 880 2 051677

Summa fritt eget kapital 5880175 7592101

Summa eget kapital 26 705 323 26 968 204
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 0 9 000 000

Summa langfristiga skulder 0 9 000 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 119 816 745 0
Leverantorsskulder 9939115 208 328
Skatteskulder 40 775 54 677
Ovriga skulder 15 841 —14 931
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 1 999 280 1728 920
Summa Kortfristiga skulder 131 811 756 1976 994
Summa eget kapital och skulder 158 517 079 37945197

0
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 2923215 1921553
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 356 818 355814
3280 033 2277367
Erhéllen rénta 219989 198 065
Erlagd rénta -3 041 035 —80 100
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —829 103 782 620
Rérelseskulder (6kning +, minskning -) 9 660 844 —694 589
Kassaflode fran den lopande verksamheten 9290 728 2483 364
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 —41 174
Investeringar i pagéende byggnation —109 275 552 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —109 275 552 —41 174
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 110 816 745 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 110 816 745 0
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 10 831 921 2442 189
Likvida medel vid arets borjan 22 823 832 20 381 643
Likvida medel vid arets slut 33 655753 22 823 832
Kassa och Bank BR 33 655753 22 823 832

*Arets kassaflodesanalys foljer en ny struktur och jimforelsetalen kan dirfor avvika mot foregiende ar.
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rid (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Standardforbattringar Linjar 20-50
Inventarier & verktyg Linjar 5-10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostider 13139916 11 945 580
Hyror, lokaler 376 387 427 846
Hyror, garage 409 977 403 868
Hyror, p-platser 169 712 168 703
Elavgifter 10 356 5969
Summa nettoomsattning 14 106 348 12 951 966

Not 3 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhall —88 854 —43 488
Reparationer —657 393 —835 880
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -672 510 —659 900
Forsdkringspremier —469 514 —406 286
Kabel- och digital-TV —490 520 —625919
Aterbiring fran Riksbyggen 3500 30 000
Systematiskt brandskyddsarbete —14 459 -19 621
Sotning -12759 -1 106
Sno- och halkbekdmpning —108 534 —169 203
Statuskontroll skyddsrum —53 625 0
Forbrukningsinventarier —11 281 -8 785
Vatten —647 982 —544 393
Fastighetsel =554 605 —585 791
Uppvéarmning —3 565572 -3 126 931
Sophantering och dtervinning —399 142 —336 057
Forvaltningsarvode drift -2 076 076 -2 135590
Summa driftskostnader -9 819 326 -9 468 949
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Forvaltningsarvode administration —869 823 —1 020 888
Lokalkostnader —23 415 0
Hyra inventarier (hjértstartare) -3772 0
IT-kostnader (bredband) =786 442 =771 757
Arvode, yrkesrevisorer -9 804 —22 268
Ovriga forvaltningskostnader -29 172 —47 111
Kreditupplysningar =524 -3 094
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =74 540 =59 315
Representation —4 708 -2392
Kontorsmateriel -2 361 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter =7247 0
Medlems- och foreningsavgifter —38 000 0
Konsultarvoden 0 —14 935
Bankkostnader -10570 =5241
Ovriga externa kostnader -6 250 0
Summa 6vriga externa kostnader -1 866 627 -1 947 000
Not 5 Personalkostnader
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Lon till kollektivanstéillda -2 240 0
Styrelsearvoden —114 600 —105 000
Sammantrddesarvoden —46 562 =51 450
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —1575 —600
Ovriga kostnadsersittningar 0 -32
Sociala kostnader —50 494 —47 224
Summa personalkostnader -215471 —-204 306
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Avskrivningar tillkommande utgifter —303 682 —303 682
Avskrivning Maskiner och inventarier —36 992 —35 987
Avskrivning Installationer —16 144 —16 144
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -356 818 -355 814
anlaggningstillgangar
Not 7 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Utdelning pé andelar i Riksbyggen via garantikapitalbevis 0 115120
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 0 115120
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Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rénteintdkter frain SBAB 211 696 82 548
Rénteintékter frin Swedbank 0 12 604
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 416 397
Summa ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 212112 95 549
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 60 568 328 60 568 328
Mark 666 300 666 300
Standardforbattringar 16 695 610 16 695 610
77 930 238 77 930 238
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 77 930 238 77 930 238
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —60 568 328 —60 568 328
Standardforbattringar -8 661 033 —8 057 350
-61 250 216 -68 625 678
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 0 0
Arets avskrivning standardforbittringar —303 682 —303 682
-303 682 -303 682
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -69 533 043 —-68 929 360
Restvarde enligt plan vid arets slut 8397195 9 000 878
Varav
Byggnader 0 0
Mark 666 300 666 300
Standardforbattringar 7 730 895 8034 577
Taxeringsvéarden
Bostédder 284 000 000 284 000 000
Lokaler 5 608 000 5 608 000
Totalt taxeringsvarde 285 311 000 285 311 000
varav byggnader 179 542 000 179 542 000
varav mark 105 769 000 105 769 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 791 065 749 891
Installationer 161 441 161 441
952 506 911 332
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 41 174
Installationer 0 0
0 41174
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 952 506 952 506
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg =708 795 —645 901
Installationer —43 050 -10 763
—-751 845 —656 664
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -36 992 —35987
Installationer -16 144 —16 144
-53 136 -52 131
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg =718 880 —681 888
Installationer —43 051 —26 907
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =761 931 =708 795
Restvirde enligt plan vid arets slut 190 575 243 711
Varav
Inventarier och verktyg 72 186 109 177
Installationer 118 390 134 534
Not 11 Pagaende ny- till och ombyggnad
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Péagaende arbeten (Ombyggnadsprojekt) 109 275 552 0
Summa pagaende ny- till och ombyggnad 109 275 552 0
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Not 12 Andra langfristiga fordringar

2024-06-30 2023-06-30
Andra langfristiga fordringar (andelar i Riksbyggens intresseforening) 5756 000 5756 000
Summa andra langfristiga fordringar 5756 000 5756 000
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-06-30 2023-06-30
Upplupna ranteintékter 6 057 13 935
Forutbetalda forsékringspremier 254 804 214 711
Forutbetalt forvaltningsarvode 624 375 54
Forutbetald kabel-tv-avgift 156 677 186 971
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 200 355 0
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 1242 268 415 670
Not 14 Kassa och bank
2024-06-30 2023-06-30
Bankmedel SBAB 351574 8 144 605
Transaktionskonto Swedbank 33304 179 14 679 227
Summa kassa och bank 33 655 753 22 823 832
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslan 119 816 745 9 000 000
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —119 816 745 0
Langfristig skuld vid arets slut 0 9 000 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 2024-07-28 9 000 000,00 —9 000 000,00 0,00 0,00
NORDEA 4,50% 2024-11-20 0,00 48 100 000,00 120 250,00 47979 750,00
SEB 4,16% 2024-12-18 0,00 9000 000,00 127 255,00 8 872 745,00
NORDEA 4,29% 2025-03-20 0,00 28 600 000,00 35 750,00 28 564 250,00
NORDEA 4,22% 2025-06-11 0,00 34 400 000,00 0,00 34 400 000,00
Summa 9000 000,00 111 100 000,00 283 255,00 119 816 745,00

*Senast kdnda rintesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen omforhandla samtliga lan varfor dessa betraktas som kortfristig skuld.

Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering &r 1angsiktig.
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna riantekostnader 358 063 890
Upplupna elkostnader 16 491 55 866
Upplupna vattenavgifter 74 897 46 241
Upplupna viarmekostnader 138 707 118 775
Upplupna kostnader for renhéllning 32 495 33162
Upplupna revisionsarvoden 15 900 22 000
Upplupna styrelsearvoden 211 164 203 484
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 1151563 1248 502
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1999 280 1728 920
Not Stéllda sdkerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 133 562 000 59 561 700

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Alexander Ohrling Charlotte Jarl
Erik Petersson Lovisa Edman
Niclas Johansson Martin Johansson

Var revisionsberittelse har lamnats

KPMG Sweden AB
Daniel Onell Bjorn Strom
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R B F L | N kO p | N g S h us for iii:g]gkapingshus 10 i samarbete med
10

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn for heka Linel
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i RFB Linkdpingshus nr 10, org. nr 722000-2120

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RFB Linkdpingshus nr 10 for rakenskapsaret 2023-07-01—2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for rakenskapsaret enligt arsredo-
visningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for RFB Linkdpingshus nr 10 for réakenskapsaret
2023-07-01—2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foéreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon féorsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Linkdping den 12 november 2024

KPMG AB

Daniel Onell
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och déar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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