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Styrelsen for Bostadsréattsforening

Forvaltningsberattelse s

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Linkdpings kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 497 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —540 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Freden 4 i Link6pings kommun med 56 ldgenheter och ett enbostadshus. Byggnaderna &r
uppforda 1996 och enbostadshuset 1914. Enbostadshuset ar skyddat enligt q-bestimmelser i detaljplanen. Fastighetens
adress ar Folkungagatan 2-14.

Foreningen dger marken med dganderitt.

Fastigheterna ir fullvirdeforsikrad i Lansforsikringar Ostgota

Hemforsékring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
1 ro.k. 2 r.o.k. 3rok. 4 ro.k. Summa
3 12 31 11 57
Dessutom tillkommer
Garage P-platser
8 40
Bostédder bostadsritt 4152 m?
Total lokalarea 127 m?
Arets taxeringsvirde 94 097 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 94 097 000 kr
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Riksbyggens kontor i MO Vistra Ostergétland har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 174 tkr och planerat underhall for 1 269 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i 2023 och visar ett underhéllsbehov pa 790 tkr per ar
for de narmaste 30 aren. For att klara av det framtida underhallsbehovet sitts en arlig summa av till en fond for yttre
underhall och med hénsyn till det ingdende fondvirdet blir den &rliga rekommenderade fondavsattningen 513 tkr (120
kr/kvm). Denna summa kan séttas i relation till nyckeltalet sparande for att se om foreningen har ett sparande som
tacker det framtida underhéllet av fastigheten.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Byte belysning, malning fonster 2016
Byte belysning, renovering trapphus 2017
Mélning, underhallsspolning, belysning 2018

Mélning trapphus, Mélning plattak, Belysning, Taktvitt, Byte
takfléktar, Fasad- och balkongarbeten, Byte lassystem, Hissar,
Grésmattor och hickar 2019

Mélning trapphus, Byte termostatventiler, Byte lassystem, Byte av
staket vid marklédgenheter, Grasmattor, hickar, plattsittning vid

sandladan, breddning av grusging 2020
Malning trapphus, Modernisering hissar, Relining 2021
Modernisering hissar, Ny undercentral 2022

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Malning tvéttstugor 45 326
Modernisering hissar 1195 166
Omliggning grus 28 270
Planerat underhall Ar

Fasader balkonger 2024-2026

Ovriga Utrymmen 2024-2026

Entréer, portar m.m 2024-2026

o
=
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Hans Grimsell Ordférande 2024
Annelie Arnasen Sekreterare 2024
Lars Domiéng Vice ordférande 2024
Frida Saflund Ledamot 2025
Alexander Forsman Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Clara Svensson Suppleant 2024
Jesper Henningsson Suppleant 2024

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Maria Johansson Auktoriserad revisor 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Annelie Arnasen 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Lanerantorna har hojts visentligt under aret vilket paverkar rantekostnaderna. Foreningen
foljer handelseutvecklingen noga och vidtar dtgérder for att minimera paverkan pa foreningens verksamhet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 87 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 8 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 7 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 88 personer.

Forenings arsavgift d&ndrades 2023-02-01 d& den hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att héja arsavgiften med 5 %

fran och med 2024-01-01. Under 2023 har dven avgiften for parkeringsplatserna hojts med 100 kr.
Parkeringsplatser kommer sedan med start ar 2025 hojas med 2,5%.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 721 kr/m?/r.

I begreppet arsavgift ingar inte bredbandsavgifter, vilket medfor skillnader i ovan information jamfort med nyckeltal i
flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 6verlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 4 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 3156 2 994 2997 2 996 2991
Resultat efter finansiella poster -1037 -10 -1160 0 —605
Soliditet % 47 49 48 51 50
. o

Aﬂrsavglft'?ndel 1% av totala 94 95 95 95 94
rorelseintékter

Arsavglt? kr/kvm upplaten med 744 713 712 712 712
bostadsritt

Energikostnad kr/kvm 152 148 148 134 142
Sparande kr/kvm 170 284 314 328 344
Skuldséttning kr/kvm 5019 4902 5019 4785 4902
Skuldsat}nlng kr/kvm upplaten med 5172 5052 5172 4931 5052
bostadsratt

Réntekdnslighet % 7,0 7,1 7,3 6,9 7,1

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) for bostédder delat med totala
intékter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingar i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér bredbandsavgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.
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Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jdmforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekinslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet férdndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:
Arets forlust kan hirledas till framfor allt 6kade rintekostnader och héga reparation- och underhéllskostnader.

For att bedoma foreningens kapacitet att finansiera kommande planerat underhéll, jaimfors sparandet per kvadratmeter
med det rekommenderade sparandet enligt underhéllsplanen. For nérvarande ligger féreningens sparande pa 170
kr/kvm, vilket ar hogre &n det rekommenderade sparandet pa 120 kr/kvm. Detta indikerar att foreningen uppfyller sitt
sparande enligt den 30-ariga underhéllsplanen.

For att sdkerhetsstélla en fortsatt god likviditet beslutades det under budgetarbetet hosten 2023 att genomfora en
avgiftshojning pa 5% fran och med den 1 januari 2024. For att behalla det rekommenderade sparandet enligt
underhéllsplanen, samt att klara ett positivt kassaflode med hénsyn till 6kade réantekostnader, kommer foreningen under
det kommande budgetarbetet for 2025 att granska och eventuellt justera bade intdkter och kostnader ytterligare.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 9987 403 8311 306 2204708 ~10132
Disposition enl. arsstimmobeslut ~10 132 10 132
Reservering underhallsfond 513 000 ~513 000

lanspraktagande av

underhéllsfond —1268 762 1268 762

Arets resultat 1036 708
Vid éarets slut 9 987 403 7 555 544 2 950 338 -1 036 708
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 2 194 576

Arets resultat -1 036 708

Arets fondreservering enligt stadgarna =513 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 1268 762

Summa 1913 630
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1913 630

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3 155 844 2 994 049
Ovriga rorelseintikter Not 3 131305 104 129
Summa rorelseintikter 3287149 3098178
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 748 676 -2 011 877
Ovriga externa kostnader Not 5 —235523 —237 284
Personalkostnader Not 6 =78 573 =78 510
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar —496 814 —490 903
Summa rorelsekostnader -3 559 585 -2 818 573
Rorelseresultat —272 437 279 605
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar 0 8450
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 7 881 11 288
Réntekostnader och liknande resultatposter =772 152 —309 475
Summa finansiella poster —764 271 —289 737
Resultat efter finansiella poster -1 036 708 -10 132
Arets resultat -1 036 708 -10 132
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 39 317 404 39 770 609
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 527 044 570 653
Summa materiella anléiggningstillgdngar 39 844 447 40 341 261
Summa anliggningstillgangar 39 844 447 40 341 261

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 155
Ovriga fordringar 27 368 8 858
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 28 754 54 794
Summa kortfristiga fordringar 56 122 63 807
Kassa och bank

Kassa och bank Not 10 1 662 692 1 598 668
Summa kassa och bank 1 662 692 1598 668
Summa omsittningstillgdngar 1718 814 1662 475
Summa tillgangar 41 563 262 42 003 736
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9 987 403 9 987 403

Fond for yttre underhall 7 555 544 8 311 306

Summa bundet eget kapital 17 542 947 18 298 709

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 950338 2204 708

Arets resultat —1036 708 —10 132

Summa fritt eget kapital 1913630 2194 576

Summa eget kapital 19 456 577 20 493 285
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 5600 000 5600 000

Summa langfristiga skulder 5600 000 5600 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 15 875 000 15 375 000

Leverantorsskulder 0 68 576

Skatteskulder 7783 8910

Ovriga skulder 35524 21 092

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 12 588 378 436 874

Summa kortfristiga skulder 16 506 685 15910 452

Summa eget kapital och skulder 41 563 262 42 003 736
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —1036708 —10132
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 496 814 490 903

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital —539 894 480 770
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 7 685 36 933

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 96 233 —86 851

Kassafléde fran den l6pande verksamheten -435 976 430 852
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier 0 —332 125

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —-332 125
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld 500 000 =500 000

Kassafléde fran finansieringsverksamheten 500 000 —500 000

Arets kassaflode 64 024 —401 273

Likvidamedel vid arets borjan 1598 668 1999 940

Likvidamedel vid arets slut 1 662 692 1598 668
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Carportar Linjér 33
Stamventiler Linjér 20
Torktumlare och tvittmaskin Linjar 5
Avgasrenare Linjar 15

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 2993 957 2862936
Hyror, lokaler 960 960
Hyror, garage 41 344 39330
Hyror, p-platser 119 583 94 295
Summa nettoomsittning 3155 844 2994 049
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Digitala tjanster (Bredband, TV etc.) 95 760 95 760
Pantforskrivningar- och 6verlatelseavgifter 16 855 7709
Erhéllna statliga bidrag 18 157* 0
Ovriga rorelseintikter 533 660
Summa ovriga rorelseintakter 131 305 104 129
*El stod
Not 4 Driftskostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Underhéll —1 268 762 =734 688
Reparationer —173 578 =31575
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —102 691 —98 358
Forsékringspremier —53 929 =50 160
Digitala tjanster (Bredband, TV etc.) —103 985 —100 299
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -8 263
Serviceavtal =20 975 =59 511
Obligatoriska besiktningar —6 860 -6 611
Sno- och halkbekdmpning —91 879 —38 814
Forbrukningsinventarier —14 227 —8 583
Vatten —87 570 —83 865
Fastighetsel =79 826 —108 013
Uppvéarmning —483 684 —443 170
Sophantering och atervinning =74 001 —67 307
Forvaltningsarvode drift* —184 834 -161 102
Forvaltningsarvode drift extra -1 875 —11 558
Summa driftskostnader -2 748 676 -2 011 877

*Trddgardsskétsel och trappstidning
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration -169 113 -161 789
Lokalkostnader —4 305 —6 258
Arvode, yrkesrevisorer -12 651 —13 599
Ovriga forvaltningskostnader* —22 593 0
Kreditupplysningar -14 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —12 863 —10 087
Representation 0 -5 985
Kontorsmateriel —8 448 -1 189
Medlems- och foreningsavgifter 0 -6 310
Konsultarvoden 0 —22 500**
Bankkostnader —4 737 —5396
Ovriga externa kostnader™** —800 -4 170
Summa ovriga externa kostnader -235 523 -237 284
*Administration avgifishojning, stdmmoordférande, fortiring var- & héststidning
**Skyfallsutredning
***Bolagsverket
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —59 500 —60 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 000 -2 000
Sociala kostnader -17 073 -16 510
Summa personalkostnader -78 573 -78 510
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
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2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 43 585 631 43 585 631
Mark 6 471 000 6471 000
Markanldggning 510333 510333
50 566 964 50 566 964
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 50 566 964 50 566 964
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —10 498 353 —10 062 497
Markanldggningar —298 002 —280 654
-10 796 355 -10 343 151
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —435 856 —435 856
Arets avskrivning markanliggningar —17 347 —17 347
-453 203 -453 203
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 249 558 -10 796 354
Restvarde enligt plan vid arets slut 39 317 404 39 770 609
Varav
Byggnader 32 651 422 33 087 278
Mark 6471 000 6 471 000
Markanldggningar 194 982 212 331
Taxeringsvarden
Bostider 93 655 000 93 655 000
Lokaler 442 000 442 000
Totalt taxeringsvarde 94 097 000 94 097 000
varav byggnader 62 409 000 62 409 000
varav mark 31 688 000 31 688 000




Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
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2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 183 394 129 644
Installationer 564 375 286 000
747 769 415 644
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 53750
Installationer 0 278 375
0 332 125
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 747 769 747 769
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —130 540 —117 968
Installationer —46 576 —21 450
-177 116 -139 418
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —10 750 -12 572
Installationer —32 859 —25126
-43 609 -37 698
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —141 290 —130 540
Installationer =79 436 —46 576
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —220725 -177 116
Restvarde enligt plan vid arets slut 527 044 570 653
Varav
Inventarier och verktyg 42 104 52 854
Installationer 484 940 517 799
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 13 751 12 676
Forutbetalt forvaltningsarvode 15003 14 527
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 0 27 591
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 28 754 54 794




Not 10 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 0 645
Bankmedel SBAB 7112 1126 935
Bankkonto Swedbank 8 044 8517
Transaktionskonto Swedbank 1 647 536 462 571
Summa kassa och bank 1662 692 1 598 668

Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 21475 000 20975 000
Naésta ars omforhandling pé langfristiga skulder till kreditinstitut —15 375000 —15 375000
Naésta ars amorteringar pa langfristiga skulder till kreditinstitut =500 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 5600 000 5600 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2023-04-28 5600 000,00 -5 600 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 2023-08-28 5250 000,00 —5250 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 2023-08-28 5250 000,00 —5250 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 2023-08-28 4 875 000,00 —4 625 000,00 250 000,00 0,00
SWEDBANK 4,81% 2024-05-28 0,00 5250 000,00 0,00 5250 000,00
SWEDBANK 4,81% 2024-05-28 0,00 5250 000,00 0,00 5250 000,00
SWEDBANK 4,64% 2024-06-28 0,00 5625 000,00 250 000,00 5375 000,00
SWEDBANK 1,82% 2027-02-25 0,00 5600 000,00 0,00 5600 000,00
Summa 20 975 000,00 1000 000,00 500 000,00 21475 000,00

Under nédsta verksamhetsér har forening 3 1&n som ska villkorséndras. Denna redovisas som kortfristiga men kommer att
forlingas da forenings lanefinansiering ar langfristig.
Faktisk kortfristig del (amortering) pa férenings 1an uppgar till 500 000 kr arligen.
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 5412
Upplupna riantekostnader 57 687 52933
Upplupna driftskostnader 53 873 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 19 237 0
Upplupna elkostnader 17 067 14 503
Upplupna vattenavgifter 15 507 6978
Upplupna virmekostnader 125 625 69 866
Upplupna kostnader for renhéllning 14 924 5878
Upplupna revisionsarvoden 12 500 11974
Upplupna styrelsearvoden 0 26 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9 400 0
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 262 558 243 330
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 588 378 436 874
Not Stillda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 40 100 000 40 100 000

18| ARSREDOVISNING Bostadsréttsforening Lektorn Org.nr: 769601-1951
Transaktion 09222115557513751014

Signerat HG, AA, LD, FS, AF, MJ




Styrelsens underskrifter

Linkoping Datum (enligt digital signering)
Hans Grimsell Annelie Arnédsen
Lars Domiéng Frida Séflund

Alexander Forsman

Min revisionsberittelse har lamnats enligt digital signering

Maria Johansson
Auktoriserad revisor
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Blixt Revision AB

REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstimman 1 Brf Lektorn
Org. nr. 769601-1951

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for bostadsratts-
féreningen for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av f6reningens finansiella stillning per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker ddrfor att féreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer dr
nédvindig fér att uppritta en arsredovisning som inte innehiller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s dr tillimpligt, om férhillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti fOr att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
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péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel,
utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhidmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamadlsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r foreningen for rikenskapsaret
2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvat". Jag dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ér utformad sd att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelidgenheter i
6vrigt kontrolleras pd ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

* fOretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sidana dtgirder, omraden och
forhallanden som ér visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och
6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag
gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
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atgirder och andra forhdllanden som ir relevanta f6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller f6rlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Link6ping, datum enligt digital signering

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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Styrelsens tillbakablick éver 2023.

Under aret har det varit en, for brf Lektorn, ovanligt stor omsattning pa lagenheter under
aret. Det betyder att vi har haft nojet att vilkomna manga nya medlemmar i féreningen.
Vi har darfor forsokt att vara sarskilt tydliga i var kommunikation da vi inte kan utga
fran att alla vet hur vi brukar géra. Forutom manga 6verlatelser har det dven varit manga
som passat pa att renovera sina lagenheter i samband med att man flyttat in.

Fortlopande arbete
Under aret har styrelsen tagit in nya offerter pa snordjning och tradgardsskotsel. Vi har
haft uppféljning med Riksbyggen kring vart stadavtal, sett 6ver underhallsplanen mm

Underhall

Under aret har vi slutfort den sista etappen av hissrenoveringen. Utover
hissrenoveringen har vi genomfoért mindre underhallsatgarder. Vi har bl.a. malat om vara
tvattstugor och torkrum. Vi har dven bytt ut cylindrarna till vara cykelférrad. Detta pga
av problem med att féorraden ofta och dterkommande ldmnas oladsta. Av det skalet byttes
lascylindrarna till sddana som laser automatiskt nar doérren stangs. Vi har aven
toppdressat grasmattorna och grusat om garden. Planterat ett japanskt korsbar till hoger
om miljéhuset och képt in en ny utemobel.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstamma holls den 20230523. Forutom stadgeenliga punkter
redovisades styrelsens utredning om laddstolpar, som styrelsen fatt i uppdrag att ta fram
av foreningsstamman 2022. Féreningsstimman beslutade darefter att inte ga vidare med
en investering i laddstolpar.

Ekonomi

Infor budget 2024 beslutade styrelsen om en avgiftshéjning om 5% for att mota
kostnadsokningarna pa grund av inflation och rantehéjningar. Under 2024 planeras
endast mindre underhallsatgarder.

Slutord
Styrelsen vill tacka alla som med frivilliga insatser pa olika satt bidragit till den

gemensamma skotseln av foreningen och skapat den goda stamningen.

Linkdping den 2 april 2024
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