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Rikksbygoen

Foéreningen
§1 Firma, @ndamal och site

Foreningens firma ér Riksbyggen Bostadsriittsférening Malmsléttshus nr 10.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus, mot erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsla-
genheter for permanent boende, och 1 forckommande fall 1okaler, till nyttjande utan
begrinsning i tiden.

Foreningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sdsom de kommer
till uitryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljoméssigt
hallbar utveckling.

Foreningens styrelse ska ha sitt siite i Linkdpings kommun.

§2 Upplatelsens omfattning m m

Upplatelse och utévande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i
upplatelseavtalet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

. En upplatelse av bostadsrétt far endast avse hus eller del av hus. En upplitelse far
dock dven omfatta mark som ligger 1 anslutning till foreningens hus, om marken ska
. anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

'§3 Definitioner

. Med Dbostadsriitt avses den ritt i féreningen som en medlem har till f6ljd av upplatel-
! sen.

En ligenhet kan vara en bostadslidgenhet eller en lokal. Med bostadsléigenhet avses en
1 Jdgenhet som helt eller inte till ovisentlig del dr avsedd att anvindas som bostad. Med
lokal avses annan ldgenhet in bostadsligenhet. Till ligenhet kan hora mark.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrétishavare.

Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) [ysisk eller juridisk person som kommer att erhdlla bostadsriitt i féreningen till
foljd av upplatelse fran foreningen eller som dvertar bostadsriitt i foreningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk forening, nedan "Riksbyggen”.

§5 Allmé&nna hestimmelser om medlemskap

. Friga om att anta medlem i féreningen avgdrs av styrelsen med iakitagande av be-
© stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsréttslagen.

Styrelsen &r skyldig att utan dr&jsmal, dock senast inom en (1) manad {rdn dei att
skriftlig anstkan om medlemskap kom in till foreningen, avgdra fraigan om medlem-
skap.

- Medlemskap far inte viigras pa grund av kén, kénsdverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsittning,
i sexuell ldggning eller &lder.
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© Annan juridisk person dn kommun eller landsting som forviéirvat bostadsrétt till bo-
- stadsldgenhet far viigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i féreningen,
uttriider som medlem om denina funktion eller anknytning upphér.

§6 Ratt till medlemskap vid évergang av bostadsritt

© Den till vilken en bostadsritt Svergatt far inte véigras infréde i foreningen om de vill-
kor for medlemskap som anges i dessa stadgar ér uppfyllda och foreningen skiligen
+ bor godta honom eller henne som bostadstéttshavare.

Vid forviry av bostadsligenhet far medlemskap endast beviljas den som gor sannolikt

att han eller hon permanent ska bosétta sig i ligenheten. Vid andelsforviry, dér
bostadsritten efter forviirvet innehas av forilder/forildrar och barn, dger dock
styrelsen riitt att bevilja undantag fran bositiningskravet och bevilja medlemskap at
forviirvare som inte avser att permanent bosétla sig i ligenheten forutsatt att nagon av
andelsigarna avser aft gora si. Se dock foljande stycke angaende styrelsens ritt att
neka medlemskap vid andelsforviry.

Den som forvirvat andel i bostadsratt far vigras medlemskap. Om bostadsrétten efter
- forviirvet innehas av makar, eller om bostadsritten avser en bostadslidgenhet, sddana

- sambor pa vilka sambolagen (2003:376) r tilldmplig, géller dock vad som anges i 2
kap 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

. Om en bostadsritt har dvergtt till bostadsrittshavarens make far maken inte végras

- intrdde i foreningen. Ej heller far medlemskap vigras nér bostadsritt till en bostadsld-
- genhet dvergatt tilf annan nérstiende person som varaktigt sammanbodde med bo-

. stadsréttshavaren vid dvergingen.

Upplatelse och évergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

' Upplételse av en ligenhet med bostadsritt ska ske skriftligen. I upplételsehandlingen
. ska parternas namn anges liksom den ldgenhet upplatelsen avser samt de belopp som
: ska betalas i insats, arsavgift och i forekommande fall upplételseavgift.

§8 Forhandsavtal

Féreningen far i enlighet med bestdimmelserna i 5 kap bostadsréattslagen ingd avtal om
©att i framtiden uppléta ldgenhet med bostadsritt. Ett sidant avtal kallas forhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal
Ett avtal om Gverltelse av en bostadsritt genom kop ska uppritias skriftligen och
- skrivas under av siljare och kdpare. Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den
ldgenhet som dverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande géller i tillimpliga delar
- vid byte eller giva,

. En 6verlatelse som inte uppfyller ovan ir ogiltig. Vicks inte talan om dverlitelsens
: ogiltighet inom tva ar fran den dag da &verlatelsen skedde, &r rétten till sidan talan
. forlorad.

Om séljaren och koparen vid sidan av kopehandlingen kommit verens om eit annat
| pris dn det som anges i kdpehandlingen, #r den dverenskommelsen ogiltig. Mellan
: sljaren och kiparen giiller i stéllet det pris som anges i kpehandlingen. Priset far
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! dock jamkas, om det dr oskiligt att det ska vara bindande. Vid denna bedémning ska
. hnsyn tas till képehandlingens innehill, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intriffade forhallanden och omstindigheterna i Svrigt.

' §10  Ogiltighet vid viigrat medlemskap

. En &verlatelse dr ogiltig om den som en bostadsrétt Svergatt till viigras medlemskap i
 fgreningen. Detta giiller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsritten eller vid

- tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsriittslagen. Om forviirvaren i sddant fall vigras
- intréde i foreningen ska foreningen 18sa bostadsriitten mot skiilig ersittning, utom i

* fall da en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utéva bostadsriitten utan att

- vara medlem.

. En 6verlitelse som avses i 11 § femte stycket dr ogiltig om foreskrivet samtycke inte
- erhdlls.

‘ §11 Sérskilda regler vid 6vergang av bostadsriitt

- Niir en bostadstitt dverlatits frin en bostadsrattshavare till en ny innehavare, far
. denne ut6va bostadsriitten endast om han eller hon #r eller antas till medlem i
. bostadsrittsféreningen, sivida inte annat anges nedan.

. En juridisk person far utdva bostadsritten utan att vara medlem i foreningen om den

» juridiska personen har frviirvat bostadsritten vid exekutiv forsiljning eller

| tvingsforsiljning enligt 8 kap bostadsriitislagen och dé hade pantriitt i bostadsritten.
Tre (3) &r efter fGrviirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) ménader frin uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras intriide i foreningen
har forvirvat bostadsritlen och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs far

' bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for den juridiska

. personens rikning.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utdva bostadsriitten utan att vara

. medlem i féreningen. Tre (3) &r efter dédsfallet fir {Sreningen uppmana dédsboet att
inom sex (6) minader frén uppmaningen visa att bostadsriitten har ingétt i bodelning

- eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nagon, som inte {r
vigras intride i fdreningen, har férvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om

© uppmaningen inte f3ljs, far bostadsriitten tvingsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen for dédsboets rikning.

- Om en bostadsriitt 6vergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller

- liknande forviirv och forvirvaren inte antagits till medlem far foreningen uppmana
forvarvaren att inom sex (6) manader frin uppmaningen visa att ndgon, son inte fir
- viigras intride i foreningen, har forvirvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangstorsiljas enligl 8 kap bostads-
tiittslagen for forvarvarens rikning.

. En juridisk person som #r medlem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke
. genom dverlatelse forvarva en bostadsritt till en bostadsldgenhet.

. Samtycke behévs dock inte vid

. 1. [Brviirv vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap

: bostadsriittslagen, om den juridiska personen hade pantritt i bostadsriitten, eller
1 2. forvdrv som gdrs av en kommun eller ett landsting.
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§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsritt

. Den som forvirvar en bostadsritt svarar inte f6r de betalningstorpliktelser som den
- fran vilken bostadsritten har Svergatt hade mot bostadsrétisféreningen.

Nir en bostadsritt Svergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
- liknande férvirv, svarar dock férvirvaren tillsammans med den fran vilken

bostadsritten Svergitt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av

' bostadsrétten.

§13 Atgirder i igenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsriittshavaren ansvarar for atgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten.

§14 Avsigelse av bostadsratt

" En bostadsrittshavare far avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tva (2) &r fran

upplatelsen och dirigenom bli fii frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Av-
stigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergir bostadsritten till féreningen vid det manadsskifte som in-

 triiffar ndrmast efter tre (3) manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte
: som angetts i denna. Bostadstitten dvergar till foreningen utan ersitining il
¢ bostadsriittshavaren.

§15  Hivning av upplatelseavtalet
. Om bostadsriitishavaren inte i riitt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska
 betalas innan ligenheten far tilltréidas och sker inte heller riittelse inom en (1) manad
~ fran anmaning, far foreningen hiva upplételseavtalet. Detta géller inte om liigenheten
 tilltriitts med styrelsens medgivande. Om avtalet hiivs, har foreningen rétt till
 ersiitining for skada,

Avgifter till foreningen

§ 16 Allmént om avgifter till féreningen

For varje bostadsriitt ska till foreningen betalas insats och arsavgift samt i fSre-
kommande fall upplatelscavgift, dverlitelseavgift, pantséitningsavgift och avgift for

> andrahandsupplatelse.

Féreningen far i dvrigt inte ta ut siirskilda avgifter for dtgérder som féreningen ska
. vidta med anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

Insats, arsavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift, upplatelseavgift samt avgift
. for andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alliid beslutas
: av foreningsstimma.

Beslut om #indrade avgifter ska snarast meddelas bostadsriittshavarna.

L#genheten far inte tilltriidas forsta gingen forrdn faststilld insats och i forekom-
mande fall upplitelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
nat.
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§17  Arsavgift

Faststéllande av arsavgiften

Styrelsen ska faststilla arsavgiften. Arsavgiften ska faststillas s4 att foreningens
ekonomi ér langsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsritter i forhallande till ligenheternas
insatser. Vidare, om en kostnad som hénfor sig till uppvarmning eller nedkylning av
en ligenhet eller dess férseende med varmvatten eller elekirisk strém kan péaforas
bostadsréittshavaren efter individuell métning, ska berfikningen av Arsavgiften, till den
del avgiften avser ersitining f6r sddan kostnad, ta sin utgingspunkt i den uppimiitta
forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enligt
féljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom métning cller pa annat sétt viss kostnad direkt kan fordelas pd samtliga
eller vissa liigenheter, har styrelsen ritt att férdela berdrda kostnader genom sérskild
debitering.

Om det f5r ndgon kostnad dr uppenbart att viss annan férdelningsgrund in andelstal
bor tillimpas har styrelsen ritt att besluta om sédan férdelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestéimt annat ska bostadsrittshavarna betala drsavgift 1 forskott
fordelat pa ménad for bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erldggas senast sista
vardagen fore varje kalenderménads respektive kalenderkvartals bérjan.

; Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
: kommit foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsrittshavaren
- ett betalningsuppdrag pé avgifien till bank-, post- eller girokontor eller via internet,

. anses beloppet ha kommit foreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av

! det formedlande kontoret.

| §18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid dverging av bostadsriit ta
ut en Sverlatelseavgift som ska betalas av den fsrvarvande bostadsritishavaren.
Overlatelseavgiften uppgar till ett belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent
av giillande prisbasbelopp vid tidpunkten for Sverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen riitt att vid pantsittning av bo-
stadsrétt ta ut en pantsitmingsavgift som ska betalas av bostadsriittshavaren
(pantsittaren). Pantsiittningsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en (1) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nér féreningen underrittas om
pantséttningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid upplatelse av
bostadsritten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsritishavaren.
Avgiften per ar far hogst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
gillande prisbasbelopp for aret ligenheten &r upplaten i andra hand. Om ligenheten
uppléts under del av &r beriknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderméanader som ldgenheten &r upplaten.
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§19 Rianta och inkassoavgift vid férsenad betalning

Om inte drsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i riitt tid utghr drdjs-
maélsriinta enligt rintelagen (1975:635) pi den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid férsenad betalning av avgift eller annan firpliktelse mot freningen ska
bostadsrittshavaren dven betala pAminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) o ersittning foér inkassokostnader m m.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom
upplételse av parkeringsplats, extra férradsutrymme o dyl utgér sérskild ersittning
som bestéims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan lagstifining.

§21 Féreningens legala pantratt
© Féreningen har pantritt i bostadsréitten {0r sin fordran pé obetalda avgifter i form av
. insats, Arsavgift, upplitelseavgift, verlitelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
© andrahandsupplételse. Vid utmétning eller konkurs jimstélls sadan pantrétt med
- handpantritt och den har foretriide framfr en pantritt som har upplatits av en
. innehavare av bostadsriitten om inte annat foljer av 7 kap 31 § bostadsrittslagen.

Anvéndning av lagenheten

§22  Avsett indamal
* Bostadstiittshavaren far inte anviinda ligenheten for ndgot annat andamal &n det
- avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse
. for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

Det avsedda dndamaélet med en bostadsligenhet i féreningen &r permanentbostad for
bostadsriittshavaren savida inte annat sirskilt anges i upplatelseavialet.

Bostadsligenhet som innchas med bostadsritt av en juridisk person far endast
» anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
' nigot annat har avtalats.

Om bostadsrittshavaren, med eller utan Téreningens tillstind, anvinder ldgenheten {or

annat #n avsell indamal svarar bostadsrittshavaren for nedan angivna kostnader

sivida inte annat avtalats;

» kostnader for ldgenhetens iordningstillande for annat dn avsett dndamadl,

» kostnader for dndringar i lagenheten som pafordras av berdrda myndigheter,

o &kade kostnader for foreningen som f6ljer av den indrade anvindningen av
ligenheten, samt

e kostnader for ligenhetens aterstiillande 1 ursprungligt skick.

§23 Sundhet, ordning och skick

. Nir bostadsrittshavaren anviinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i

. omgivningen inte utsitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan
eller annars forstimra deras bostadsmilj att de inte skéligen bor télas.

. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvéindning av ligenheten iakita allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfdr huset. Om

. foreningen antagit ordningsregler dr bostadsréttshavaren skyldig att ritta sig efter
. dessa.
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. Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn &ver att ovan angivna aligganden
- fullgdrs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsriitislagen.

- Om det forekommer stérningar i boendet ska foreningen
- 1. ge bostadsritishavaren tillséigelse att se till att stérningarna omedelbart upphor,

och

- 2. om det ir fraga om en bostadsliigenhet, underriitta socialndmnden i den kommun

dar ligenheten &r beldgen om stérningarna.

Vid stérningar som #r sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning har
. foreningen rétt ali siga upp bostadsriittshavaren utan tillséigelse.

. Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremal ér
: behiftat med ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

‘ §24 Upplatelse av lagenheten i andra hand

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan f6r sjalvstéandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

! Styrelsens samtycke kréivs dock inte

1. om en bostadsritt har forvérvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforsélining
enligt 8 kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt { bostads-
ritten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ldgenheten ir avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten
innehas av en kommun eller eft landsting. Styrelsen ska dock genast underriitias
om upplatelsen.

© Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse far

. bostadsritishavaren dnda uppléta sin ligenhet i andra hand, om hyresnamnden limnar
: tillstand till upplatelsen. Tillstdnd ska limnas, om bostadsrittshavaren har skl fir

. upplatelsen och foéreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke.

- Tillstandet ska begrinsas till viss tid.

I fidga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person kriivs det for
: tillstand endast att foreningen inte har nigon befogad anledning att viigra samtycke.
» Tillstandet kan begriinsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

'§25  Inneboende
. Bostadstiittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan

medfbra men f6r foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Underhall av lagenheten

§ 26 Allmént om bostadsrittshavarens ansvar

Bostadstiitishavaren ska pd egen bekostinad halla ligenheten med tillhériga utrymmen
i gott skick. Se dock nedan under § 32 angaende foreningens ratt och skyldighet att
utfora underhallsatgérder som bostadsriittshavaren ansvarar for. Med ansvaret foljer
séviil underhalls- som reparationsskyldighet. Bostadsrittshavaren ar skyldig att folja
de anvisningar som foreningen lamnar betriffande installationer avseende avlopp,
virme, gas, elektricitet, vatten ach ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa
installationer uiftrs fackmannamiissigt. Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark,
om sidan ingér 1 upplatelsen. Han eller hon ir skyldig att folja de anvisningar som
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meddelats rérande skétseln av marken. Foreningen svarar i vrigt for att fastigheten
#ir vil underhillen och hélls i gott skick.

Bostadsritishavarens ansvar for ligenheten omfattar bl a:

e inredning och utrustning i kdk, badrum och dvriga utrymmen tillhérande ldagenhe-
ten,

o  ytskikten sat underliggande skikt som kravs for att anbringa ytbeldggningen pé
ett fackmannamiissigt sitt pa rummens viggar, golv och tak samt undertak,

e ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och
informationséverféring som endast tjénar bostadsrittshavarens ligenhet, till de
delar dessa dr synliga i ligenheten

» sikringsskép, strémbrytare, eluttag, armaturer samt anordningar {6r
informationsdverféring som endast jinar bostadsriittshavarens ldgenhet, till de
delar dessa dr synliga i ligenheten

» radiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast
for malning)

s varmvattenberedare (férutsatt att den inte ir integrerad med anordning som
foreningen svarar for enligt § 29)

e brandvarnare

e eldstider

e ldgenhetens innerddrrar med tillhérande karmar och sikerhetsgrindar

e lister, foder, socklar och stuckaturer

e plas i fonster, dorrar och inglasningspartier

e {ill dorrar, fonster och inglasningspartier hdrande beslag, handtag, lasanordningar,
ringklocka, vidringsfilter och titningslister.

Bostadsriittshavaren svarar vidare {6r mélning av insidan av ytter- balkong- och
altandorrar, fonsterbagar, dorr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsrittshavaren svarar dirtill for all egendom som bostadsréttshavaren eller
tidigare bostadsritishavare tillfort lagenheten.

§ 27 Balkong, altan, takferrass, uteplats

Om liigenheten dr utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadstitishavaren {6r renhallning och snéskottning. Vidare svarar
bostadsrittshavaren £ golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.
Om ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsritishavaren dven se till att
avrinning for dagvatten inte hindras.

§ 28 Vatutrymmen och kok

Betriffande vatuirymmen och kok giller utéver vad som ovan sagts att

bostadsriittshavaren svarar for all inredning och utrustning sdsom bl a:

e ytskikt samt underliggande tiitskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar samt
klamring runt golvbrunn

e inredning och belysningsarmaturer

s ¢lektrisk handdukstork

e vitvaror och sanitetsporslin

e rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

e tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa

vattenledningen
» kranar inklusive kranbrost, blandare och avstingningsventiler
e vitvaror
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e koksflakt och ventilationsdon (om flikten ingar i husets ventilationssystem svarar
bostadsriitishavaren for armaturer och strombrytare samt f6r rengéring av dessa
och byte av filter).

§29 Foéreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer firutsatt att foreningen forsett ldgenheten med dessa:

» ledningar f6r avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverféring samt
ventilationskanaler vilka tjinar mer &n en ligenhet

» ledningar for aviopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler som inte r synliga i ligenheten

e virmepanna/virmepump

e vattenfyllda radiatorer och viirmeledningar (bostadsrittshavaren svarar dock for
maining)

e golvbrunn

« ytter- balkong och altanddrrar med tillhdrande karmar

» fonsterbagar och fénsterkarmar

¢ malning av utsidan av ytter- balkong- och altandérrar, fonsterbagar, dére- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier

¢ rokkanaler

s fastighetsboxar, brevlador, brevinkast

s staket.

' §30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada

- For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar

- bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom

: 1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller

2. véardsldshet eller forsummelse av

‘ a) nagon som hor till hushiliet eller som besdker detsamma som gést,
b) nagon annan som &r inrymmd i 1dgenheten, eller

c) ndgon som utfor arbete 1 ldgenheten for bostadsriittshavarens rikning.

» For reparation pé grund av brandskada som nppkommit genom vérdsléshet eller
. [orsummelse av nagon annan én bostadsrittshavaren gjilv dr dock bostadsrittshavaren
. ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§ 31 Bostadsréttshavarens skyldighet att anmiila brister
Bostadsrittshavaren #r skyldig att utan drojsmaél till foreningen anmila fel och brister
i sddan ldgenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

§32  Foreningen far utféra underhallsatgird som
bostadsrattshavaren svarar for
Foreningen far ata sig att utféra underhallsatgiird som bostadsrittshavaren ansvarar
for enligt ovan. Beslut hiirom ska fattas pa foreningsstimma och br endast avse
atgirder som foretas 1 samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus som berdr bostadsréttshavarens ligenhet. . Dirtill har féreningen riitt
och skyldighet att utfora underhallsatgéirder som avilar bostadsritishavaren i enlighet
med vad som anges i detta stycke. Foreningen har tecknat avtal om felavhjilpande
underhéll som delvis omfatiar bostadsréittshavarens underhallsansvar.,
Underhallsatgédrderna som avses framgér av Bilaga 1 till dessa stadgar,
Bostadsriittshavaren har rétt att i enlighet med de villkor som framgar av Bilaga 1
uppdra it foreningen att utfora underhéllsatgirder som avilar bostadsrittshavaren. Om
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foreningens avtal om felavhjdlpande underhall skulle upphora s& upphor ocksé
foreningens skyldighet att utfora underhallsatgirder enligt detta stycke.

§ 33 Erséttning for intraffad skada

Om féreningen vid intréiffad skada blir erséitiningsskyldig gentemot bostadsrittsha-
vare for ligenhetsutrustning eller personligt 16sore ska erséttningen beréiknas med
hinsyn till den skadade egendomens viirde omedelbart fore skadetillfillet. S#rskilda
regler giller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§ 34  Avhjalpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad

- Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt §§ 26-28 i
sddan utstriickning att annans siikerhet dventyras eller det finns risk f6r omfattande

- skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ligenhetens
skick s snart som mdjligt, far féreningen avhjilpa bristen pa bostadsriittshavarens

. bekostnad.

§35 Foéreningens ratt till tilltrade till lagenhet
- Féretriidare for foreningen har ratt att fA komma in i ldgenheten nér det behtvs {or
 tillsyn eller {6r att utfora arbete som féreningen svarar for eller har ritt att utfdra
~enligt § 34. Néir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller néir bostads-
- ritten ska tvAngsforsiljas dr bostadsréttshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pa
lamplig tid. Tsreningen ska se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av storte
- oldgenhet #in nédvindigt.

- Bostadsréttshavaren fir skyldig att téla sidana inskréinkningar i nyttjanderétten som
' foranteds av nddviindiga atgérder f6r att utrota ohyra i huset eller pd marken, ven om
hans ldgenhet inte besviras av chyra.

Om bostadsrittshavaren inte imnar tilltedde till iigenheten nér féreningen har rétt till
det far Kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning.

§ 36  Andring av lagenhet
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lgenheten utfora atglird som
» innefattar
i 1. ingrepp i en birande konstruktion,
' 2. #ndring av befintliga ledningar fSr avlopp, vdrme, gas eller vatten, eller
. 3. annan vésentlig fordandring av ligenheten.

. Styrelsen far bara vigra att ge tillstdnd till en tgiird som avses i forsta stycket om
. atgdrden #r till pataglig skada eller olidgenhet for foreningen. Forindringar i
. lagenheten ska alltid utforas fackmannaméssigt.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for féoreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och érligen f6lja upp underhallsplan fér genomforande av
underhéllet av foreningens fastighet/er med tillhdrande byggnader.

§ 38 Fonder f6ér underhall

Inom foreningen ska bildas en fond for det planerade underhallet av foreningens
fastighet/er med tillhdrande byggnader. Déarutdver kan bildas bostadsréttshavarnas
individuella fonder for underhall av ligenheterna.
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Fond fér planerat underhall

Avsittning till foreningens vnderhallsfond sker arligen med belopp som f6r forsta aret
anges i ekonomisk plan och direfter i underhallsplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsréttshavarnas individuella underhdllsfonder kan bildas genom érliga avsitt-
ningar fran bostadsrattshavarna. Beslut om avskaffande, inriittande av och arliga
avsittningar till bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder fattas av styrelsen.

Férverkande av nyttjanderétten till ligenheten

- §39  Férverkandegrunder

» Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsriti och som tilltriitts 4r, med
© de begrinsningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, férverkad och féreningen har riitt
att siiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift

. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplételseavgift utsver tva
. veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
¢ fullgdra sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift f6r andrahandsupplatelse

i om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for
. andrahandsupplételse, nér det géller en bostadsligenhet mer #n en vecka efter
forfallodagen och nér det giiller en lokal mer #in tva vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

| om bostadsrattshavaren utan behovli gt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i
| andra hand,

3. Annat &ndamal eller inneboende till men fér féreningen eller medlem

- om ldgenheten anvénts 1 strid med avsett dndamél eller om bostadsriéttshavaren har
© inneboende till men for féreningen eller annan medlem,

4, Ohyra

. om bostadsriittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
* vardsloshet ir vallande till att det finns ohyra i liigenheten eller om bostads-

. riitishavaren genom att inte utan oskiligt drsjsmal underritia styrelsen om att det

- finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stdrningar, broit mot sundhet, ordning och gott skick

: om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsriittshavaren asidositter sina

: skyldigheter enligt 23 § vid anvandning av ligenheten eller om den som ligenheten

. upplatits till i andra hand vid anvéindning av denna &sidositter de skyldigheter som en
© bostadsriittshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade

: om bostadsritishavaren inte limnar tilltriide till ligenheten enligt 35 § och han eller
* hon inte kan visa en giltig ursikt for detta,
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7. Skyldighet av synnerlig vikt

| om bostadsréttshavaren inte fullgr en skyldighet som gér utéver det han eller hon ska
. gbra enligt bostadsriittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for forening-
 en att skyldigheten fullgdrs, samt

8. Brottsligt forfarande m m
© om ldgenheten helt eller till visentlig del anviinds for néringsverksamhet eller ddrmed
i likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar
. brottsligt férfarande, eller for tillfilliga sexuella férbindelser mot erséttning.

~§40  Hinder for forverkande

' Nyttjanderiitten ir inte férverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av
| ringa betydelse. Inte heller 4r nyttjanderitien till en bostadsliagenhet forverkad pa

i grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgdrs, om

' bostadsrittshavaren ir en kommun eller et landsting och skyldigheten inte kan
fullgdras av en kommun eller ett landsting, En skyldighet for bostadsriitishavaren att

. inneha anstillning i ett visst foretag eller nagon liknande skyldighet far inte heller
liggas till grund for forverkande.

'§41  Maijlighet att vidta rittelse m m
Uppsiigning pa grund av frhéllande som avses i 39 § punkierna 2, 3 eller 5-7 far ske
: endast om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan drjsmal.

! 1 friga om bostadsldgenhet fér uppstigning inte ske pa grund av olovlig

: andrahandsupplételse enligt 39 § punkt 2 om bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan
. dréjsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och far anstkan beviljad. Vid olovlig

| andrahandsupplatelse maste foreningen siga till bostadsréttshavaren att vidta riittelse

© inom tva (2) méinader fran den dag foreningen fick reda pa den olovliga

. andrahandsupplatelsen for att bostadsréttshavaren ska fa skiljas fran ligenheten pa

; den grunden.

Uppsigning av bostadsldgenhet p& grund av stérningar i boendet enligt 39 § punkt 5
| far inte ske forriin sociaindmnden har underréttats.

- Vid sirskilt allvarliga storningar i boendet géller 39 § punkt 5 &ven om nagon
 tillsigelse om ritielse inte har skett. Vid sidana stérningar fir uppségning som géller
en bostadsligenhet ske utan féreghende underriitelse till socialnimnden. En kopia av
! uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden. Réttelseanmaning och

» underrittelse till socialnimnden krivs dock om stérningarna intraffat under tid da

! ldgenheten varit upplaten i andra hand pa sétt som anges i § 24.

+ Ar nyttjanderditten forverkad pa grund av férhallande, som avses i 39 § punkterna 1-3
eller 5-7 ovan men sker riittelse innan foreningen har sagt upp bostadsriittshavaren till
- avflyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas frin ldgenheten pd den grunden.

. Detta giller dock inte om nyttjanderétten ér forverkad pa grund av sidana sirskilt

- allvarliga storningar i boendet som avses i § 23 fjirde stycket.

. Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas frin ldgenheten om foreningen inte har sagt
» upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre (3) méanader frén den dag da
foreningen fick reda pa férhallande som avses i 39 § punkt 4 eller 7.

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten pa grund av forhallanden som avses
| 139 § punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning
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" inom tva (2) manader frin det att féreningen fick reda pa forhillandet. Om den

- brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om forundersdkning har inletts inom

. samma tid, har foreningen dock kvar sin ritt till uppstigning intill dess att tva (2)

- manader har gitt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga
| forfarandet har avshutats pd nagot annat sitt.

§42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse :
. Ar nyttjanderitten enligt 39 § 1 a forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
© arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning av
 detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining, far han eller hon pé grund av
. drgjsmalet inte skiljas frin iigenheten

. 1. om avgiften — nir det #r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3) veckor
: fran det
‘ a) att bostadsrittshavaren pa sddant siitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underriittelse om méjligheten att £a tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b} meddelande om uppstigningen och anledningen till denna har lamnats till
[ socialndimnden i den kommun diir ligenheten ir beldgen, eller
2. om avgiften — nér det dr frAga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor frin det att
: bostadsrittshavaren pa sédant siitt som anges 1 7 kap 27 och 28 §§ bostadsritislagen
- har delgetts underrittelse om majligheten att £3 tillbaka ligenheien genom att betala
avgiften inom denna tid.

© Ar det friga om en bostadskigenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas fran
 lagenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
. anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller Hknande oftrutsedd omstiindighet
och avgiften har betalats s snart det var méjligt, dock senast nir tvisten om

. avhysning avgdrs i forsta instans,

Forsta stycket géller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
' inte betala avgiften inom den tid som anges i 39 § punkt 1 a, har dsidosatt sina
forpliktelser 1 s4 hog grad att han eller hon skéligen inte bdr 3 behélla ligenheten.

' Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid
. som anges i forsta stycket 1 eller 2.

§43  Skyldighet att avflytta
© Ségs bostadsrittshavaren upp till avflytining av ndgon orsak som anges i 39 § punkt
1, 46 eller 8, ir han eller hon skyldig att flytta genast,

© Siigs bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges i 39 § punkt 2, 3 eller 7, far
. han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intriiffar niirmast efter tre manader

. frdn uppsigningen, om inte ritten aldgger honom eller henne att flytta tidigare.

. Detsamma giller om vppstigningen sker av orsak som anges i 39 § punkt 1 a och

- bestimmelserna i 42 § tredje stycket r tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt 1 a tillimpas dvriga
- bestammelser 1 42 §.

§ 44 Ratt till ersittning for skada vid uppséagning
. Om foreningen séger upp bostadsriittshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till
. ersitiming for skada.
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§45 Forfarandet vid uppsagning

. Bn uppstigning ska vara skriftlig och delges den som s¢ks for uppséigning.

§ 46 Tvangsforsaljning
. Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av uppségning i fall som
. avses i 39 § ovan, ska bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsriittslagen s&
" snart som mdjligt, om inte féreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgendrer
- vars riitt bertrs av forsdljningen kommer Gverens om nagot annat. Forsiljningen far
- dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar f5r blivit
- atgdrdade,

Tvéangsforsilining genomftrs av Kronofogdemyndigheten efter ansdkan av bostads-
' rattsforeningen.

| Styrelse och valberedning

§ 47 Allmant

Foreningens angeliigenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift ar ait foretrida
- féreningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra
- angeldgenheter skots pé ett tillfredsstillande sitt.

| Styrelsen ska arbeta for utbildning av och information till medlemmarna samt l6sa

fragor i samband med skotseln av fireningens egendom sa att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten framjas.

Styrelsen ska med hiinsyn till bostadsriittshavarnas olika forutséttningar skapa
likvardiga mojligheter {6r alla att nyttja bostadsritten,

§48 Ledamoter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledaméter och suppleanter viljs for en period av hogst tva (2) ar. Styrel-
seledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelsc viljs pd férenings-
stimma ska mandatiiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar.

Suppleanter intrider i den ordning de ir valda svida inte stAmman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledaméter cller suppleanter under man-
datperioden ska dessa erséttas senast vid nidrmast dérpa foljande ordinarie férenings-
stimma. Vid val efter vakanser giiller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsdg den ledamot cller suppleant som ska ersittas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledaméter och 3-7 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt féljande,

a) foreningsstimman viiljer tva (2) till sex (6) ledamdter samt minst tva (2) och
hogst sex (6) suppleanter,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1)} suppleant.

Styrelseledaméterna och suppleanterna som viiljs av stimman ska vara medlemmar i
foreningen cller vara bosatta i foreningens hus och tillhtra bostadsréttshavares
familjehushall. Vidare &r person som utsetts av Riksbyggen behorig att vara ledamot
eller suppleant.
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- Den som ir underdrig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 §
. forildrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

'§49  Ordférande, sekreterare m fl

Om inte foreningsstémman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordférande vid
det styrelsesammantride som halls i anslutning till den ordinarie féreningsstimman
eller i anslutning till extra féreningssi#mma i den man styrelseval har fdrekommit pa
sddan stimma. Om stimman viljer att utse ordforande ska styrelsen inom sig ulse en
vice ordforande. Vid samma styrelsesammantride ska dven sekreterare,
brandskyddsansvarig, och i fSrekommande fall, utbildningsansvarig samt
miljdansvarig utses.

§ 50 Sammantriaden

! Ordfdranden ska se till att sammantriide hills nér si behvs.

Styrelseledamot har ritt att begéra att styrelsen ska sammankallas, Sadan begiiran ska

» framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordféranden &r om sédan framstéillan gérs skyldig att sammankalla
© styrelsen.

| § 51 Styrelsens beslutsférhet

Styrelsen &r beslutsfor om mer fn hilften av antalet ledaméter 4t nérvarande vid

. sammantridet. Som styrclsens beslut giller den mening tor vilken mer #n hilften av
de nérvarande rostat, eller vid lika rostetal den mening som bitrids av ordfdranden. 1
. det fall styrelsen inte dr fulltalig nér ett beslut ska fattas giller for beslutsfrheten att
- mer in 1/3 av hela antalet ledamoter har rdstat for beslutet.

© Styrelsen cller cn stéllforetradare fir inte f6lja sddana foreskrifter av féreningsstim-
: man som star i sirid med bostadsriitislagen, lagen om ekonomiska foreningar cller
: dessa stadgar.

- §52 Protokoll
¢ Vid styrelsens sammantraden ska protokolt foras. Protokollet ska undertecknas eller
. justeras av ordforanden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Tid for sammantridet, vilka som nérvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
. protokollet. Styrelseledam&terna har riitt att fa avvikande mening antecknad i
: protokollet. Protokollen ska foras i nummerfsljd och forvaras pa betryggande sitt.

'§53  Vissa beslut

Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiiktigad foretridare fér foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtritt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen cller av styrelsen befullméktigad foretridare for foreningen far besluta att
teckna f6rsiikring som omfattar bostadsrittshavarens underhélls- och
reparationsansvar, s k bostadsrittstilligg.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomtratt m m

Styrelsen eller annan stallforetridare f6r foreningen fr inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhiinda foreningen dess fasta egendom eller tomtriitt,
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Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om viisentliga forindringar eller till-

och/eller ombyggnad av fSreningens egendom utan foreningsstammans godkéinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV mm

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretriadare for féreningen far inte utan
foreningsstimmans bemyndigande traffa avtal om att ansluta ligenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande formedlade tjinster.

§ 54 Firmateckning
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamoter
tva i férening,

§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlépande foreta erforderliga besiktningar av féreningens egendom
som féreningen har underhallsansvaret for och i drsredovisningens
forvaltningsberittelse avge redogdrelse for kommande underhéllsbehov och under
aret vidtagna underhallsatgérder av storre omfattning,

§ 56 Likhetsprincipen

: Styrelsen eller annan stillforetridare for féreningen far inte foreta en handling eller
- annan atgird som ir dgnad att bereda en otillbrlig férdel 4t en medlem eller nagon
~ annan till nackdel fér foreningen eller annan medlem.

'§57  Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma (arsstimma) utses arligen minst tva (2) ledamdter till
valberedningen. Deras uppdrag giiller £r tiden fram till dess nésta ordinarie stimma
(Arsstimma) hallits.

Valberedningens uppgift ir att féresla valbara och ldmpliga kandidater till
fortroendeposter som féreningsstdmman ska vilja.

Fdreningsstamma

§ 58 Nir stimma ska hallas

© Qrdinarie féreningsstimma (Arsstdimma) ska hallas inom sex (6) ménader efter

utgAngen av vatje rikenskapsir, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
overldmnat sin beriittelse.

Exira stimma ska héllas om styrelsen finner sk#! att halla féreningsstéimma {Ore néista

- ordinarie stimma. Sadan stimma ska dven hallas nér det for uppgivet &ndamal

- skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade

. medlemmar. Kallelse ska utfiirdas inom tva (2) veckor fran den dag da sddan begéran
kom in till féreningen.

'§59 Dagordning

Vid ordinarie stimma (Arsstimma) ska forekommma:

a) Stimmans dppnande

b) Faststdllande av réstlingd

¢} Val av stimmoordforande

d) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollférare

e) Val av en person som jimte stiimmoordforanden ska justera protokollet
f) Val av rostriknare

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
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h) Framliggande av styrelsens arsredovisning

i) Framldggande av revisorernas berittelse

1) Beslut om faststiillande av resultat- och balansrikning

k) Beshut om resultatdisposition

1) Triga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter

n) Friga om arvoden &t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och
valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordfGrande samt i férekommande fall val av
styrelscordftrande

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s} Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda
drenden {motioner) som angetts i kallelsen

t) Stdmmans avslutande

Vid extra foreningsstimma ska férutom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma
endast de drenden fr vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Foreningsstimman Gppnas av styrelsens ordforande eller, vid férfall for denne, annan
person som styrelsen dirtill utser.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stdmma (arsstdmma)

Kallelse till ordinarie féreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslas pd vl synlig plats inom foreningens fastighet eller
lamnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar, Dirvid ska genom hinvisning till § 59 i
stadgarna eller pa annat siit anges vilka Hrenden som ska férekomma till behandling
vid stdimman. Om forslag till ndring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehéllet av andringen anges i kallelsen.

© Om det kriivs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva

. gtiminor far kallelse till den senare stdmman inte utfirdas innan den fSrsta stimman
- har hallits. I en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stdmman har

- fattat,

. Extra stamma

Kallelse till extra foreningsstimma ska pa motsvarande sitt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fore stimunan, varvid det eller de drenden for vilka
stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister géller iven om féreningsstimman
ska behandla

1. en fraga om dndring av stadgarna
2. en fraga om likvidation, elier

3. enfriga om att féreningen ska g4 upp 1 en annan juridisk person genom
fusion.
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§ 61 Moticner

Medlem som Onskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska
skrifiligen anmiila drendet till styrelsen senast en (1) ménad efier rdkenskapsérets
utgang. Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.

§62 Rostratt, ombud och bitride
Pa foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de dock endast en rost tillsammans.

Rostritt pa féreningsstamman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot foreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems r4tt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den
som #r medlemmens stillforetriidare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett (1) ar fran utfardandet, Ingen far
som ombud foretriida mer én en medlem.

Ombud f&r endast vara:

¢ annan medlem (innehar flera medlemmar bostadsriit gemensamt fir endast en av
dem foretrida annan medlem som ombud)

s medlemmens make/registrerad partner

e sambo

o foréldrar
* syskon

e barn.

En medlem far vid féreningsstdmma medfora hogst ett bitrdde.

Bitrdde far endast vara:
e annan medlem
¢ medlemmens make/registrerad partner

e sambo

«  [ordldrar
e syskon

+  barn.

§63 Beslut och omréstning

Foreningsstdmmans mening ar den som har fatt mer n hilften av de avgivna ros-
terna, eller vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden bitrdder, Vid val
anses den vald som har fait de flesta risterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning,

Forsta stycket giller inte for sddana beslut som for sin giltighet ketiver sérskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrésiningar vid foreningsstimma sker Sppet, om inte nérvarande rostberattigad
medlem vid personval begér shuten omrdstning,

§ 64 Sirskilda villkor fér vissa beslut
For att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kréivs att det har
fattats pa en foreningsstimma och att f5ljande bestdimmelser har iakttagits:
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1. Andring av insats som rubbar inbérdes forhallanden

Om beshutet innebfir dndring av nigon insats och medfor rubbning av det inbbrdes

. forhéllandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrattshavare som berdrs av

' &ndringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnis, blir beslutet 4nda giltigt
. om minst tv4 tredjedelar av de berdrda bostadsrittshavarna har gitt med pa beslutet
: och det dessutom har godkéints av hyresndmnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden
- Om beslutet innebéir en Skning av samtliga insatser utan att férhallandet mellan de
- inbérdes insatserna rubbas, ska alla bostadsriittshavarna ha giitt med pa beslutet. Om
~enighet inte uppnas, blir beslutet inda giltigt om minst tvi tredjedelar av de réstande
© har gatt med pa beslutet och det dessutom bar godkiints av hyresnimnden.
: Hyresndmnden ska godkinna beslutet om detta inte framstéar som otillborligt mot
* nagon bostadsriittshavare.

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsréttslagenhet
. Om beslutet innebér att en lagenhet som upplatits med bostadsritt kommer att
« fordndras eller 1 sin helhet behova tas § ansprak av foreningen med anledning av en
. om- eller tillbyggnad, ska bostadsriittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
. bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till andringen, blir beslutet inda giltigt om
- minst tva tredjedelar av de réstande har gétt med pa beslutet och det dessutom har
: godkénts av hyresndmnden.

3. Utvidgning av foreningens verksamhet

. Om beslutet innebér utvidgning av féreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
- av de rostande ha gatt med pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsratt
. Om beslutet innebir dverlatelse av ett hus som tillhér foreningen, i vilket det finns en
eller flera ligenheter som dr upplatna med bostadsritl, ska beslutet ha fattats pa det
» sitt som ghller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om
© ¢konomiska féreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsrittshavarna i det hus som
. ska 6verlitas ska dock alltid ha gitt med pa beslutet.

. Foreningen ska genast underriiitta den som har pant i bostadsritten och som &r kénd
: for foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

'§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om findring av foreningens stadgar #r giltigl om samtliga rostberittigade fr
ense om det. Beslutet #r dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra féljande
féreningsstimmor och minst 2/3, eller det hégre antal som anges nedan, av de

. rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska beriiknas fordras
+ att minst 3/4 av de rostande pé den senare stimman gatt med pé beslutet.

Om beslutet innebér att en medlems ritt till foreningens behallna tillgdngar vid dess

. upplosning inskriinks, fordras att samtliga rdstande pa den senare stdmman gitt med
. pa beslutet.
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. Ett beslut som innebir att en medlems ritt att Sverléta sin bostadsritt inskréinks dr
© giltigt endast om samtliga bostadsrittshavare vars riitt berors av dndringen gatt med
. pa beslutet.

Godkannande av Riksbyggen och registrering
Utdver vad som krivs enligt ovan giiller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkinner detsamma.

Ett beslut om #ndring av stadgarna ska genast anmiilas for registrering hos
. Bolagsverket. Beslutet fir inte verkstillas forriin registreringen har skett.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§66  Rikenskapsar
Foreningens rikenskapsér omfattar tiden fran och med 0701 till och med 0630.

§ 67  Arsredovisning och fordelning av éverskott

Styrelsen ska senast sju (7) veckor innan arsstimman till foreningens revisorer
Sverlamna en drsredovisning innehallande fSrvaltningsberittelse, resultat- och
balansrikning.

Eventuellt dverskott i freningens verksamhet ska avsiittas till fond {or planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

§ 68 Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning och féreningens rikenskaper utses drligen
vid ordinarie féreningsstimma for tiden fram till dess nista ordinarie stimma hallits
tva (2) revisorer och tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant
bér vara auktoriserad eller godkéind revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisorn.

§ 69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som foljer av god revisionssed granska foreningens
- arsredovisning jimte riikenskaperna samt styrclsens férvaltning. Revisorerna ska {6lja
. de séirskilda foreskrifter som beslutats p& foreningsstimman, om de inte strider mot

- lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska

: foreningar foreskriven revisionsberiittelse till foreningsstimman.

Revision ska vara verkstiilld och berittelse dirdver inldmnad till styrelsen inom fyra

(4) veckor efter det styrelsen avlimnat Arsredovisningen till revisorerna.

Fér det fall revisorerna 1 sin revisionsberittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§70 Arsredovisningen och revisorernas beréttelse

. Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt i forekommande fall styrelsens
© ytirande dver revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga fr medlemmarna senast tvi
: (2) veckor fore arsstimman.
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§ 71 Medlemskap i Rikshyggen intresseférening

For medlemskap i Riksbyggen ekonomisk férening krivs att bostadsrittsforeningen dr
medlem i intresseftreningen for Riksbyggens bostadsriittsforeningar diir
bostadsriittsféreningen har sin verksamhet och via denna &r andelséigare i Riksbyggen
ekonomisk férening,

Beslut som innebiir att féreningen begiir sitt uttriide ur intresseféreningen blir giltigt
om samtliga rdstberéttigade &r ense om det. Beslutet #r dven giltigt, om det har fattats
pé tvd pd varandra féljande foreningsstiimmor och minst 2/3 av de réstande pi den
senare stimman gatt med pa beslutet.

§72 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag pa vil synlig plats inom féreningens fastighet eller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar.

§73 Férdelning av tillgangar om féreningen uppldses

Uppldses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
Gverskott tilifalla bostadsriittshavarna och férdelas i forhallande till insatserna.

§74  Annan lagstiftning

I allt som ror féreningens verksamhet giller utéver dessa stadgar, bostadsritislagen,
lagen om ckonomiska foreningar, liksom annan lag som berdr foreningens
verksamhet. Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sté 1 strid
med tvingande lagstiftning géller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstiende stadgar antogs vid foreningsstimma
den 3 november 2016 samt den 16 mars 2017,

inkdoing 170316,

Ort och datfm Y/

!)?5' '@/é’/%/ .::;;ﬁ»
Wi aié Loloy) z@ /f?»c? 19SS Q) 7

Ovanstdende stadgar har godkénts av Riksbyggen.

Stockholm den LQO/ ?)" ‘ ’9

Riksbyggen ekonomisk forening

Eﬁ?gt fErrl"

gofia Berg Horner
24 (24)



Bilaga 1 till Stadgar fér BRF Malmslattshus nr 10

Atgirder som féreningen ska utfora enligt § 32 i stadgarna.

Reparationer gérs pa arbetstid utan kostnad
vad géller restid , arbetstid, materialkostnad ingar ej.

Lagenhetsddrr , .
Reparation av karm, list och foder,handtag,dérrklocka,brevinkast,tatningslister och
lascylinder ingar.

Innerdorr
Justering ingar.

Fénster
Justering hantag,beslag,vadringsfilter,springventiler och tatningslister ingar.

Sanitetsporslin med tillbehdr.

Byte av blandare,dusch,duschslang och kranar ingar men ej material.
WC-stol ingar byte packning och justering av spolanorningen,insatsbyte ingar
men ej kostnaden for insatsen.

Ventilation
Franluft-tilluftsdon fastséttes,bytes och justeras.
Felavhjdlpande underhall av koksflakt ingar.

Kok
Ompackning av kranar blandare kagelbyte byte av rattar ingar.
Byte av blandare ingar men blandare och insats till engreppsblandare ingar ej.

Avlopp
Stopp i vattenlds, rensning,tatning av ror,byte av vattenlas ingar.
Rensning golvbrunnar,sil,vattenlas och byte av klammring ingar.

El-arbeten
Trasiga strombrytare,vagguttag,takuttag och ringklockor justeras eller bytes.
Huvudsakring och sékring till ugn ingar byte.

Varme
Ventiler till radiatorer justeras,luftas eller utbytes.

Vattenledningar
Forutsatt att ledningarna ar synliga ingar felavhjalpande underhall.




