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A. Allménna férutsattningar

Bostadsrattsféreningen RAW Vallastaden med sate i Linkopings kommun har registrerats hos Bolagsverket
den 2014-07-22. Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
* atti féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

i Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som
. komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen uppfor 25 bostadslagenheter som kommer att upplatas med bostadsratt samt omgivande
finplanerad mark pa fastigheten Identiteten 8 beldgen i Link&pings kommun.

Upplatelse av bostadsratterna beraknas ske efter Bolagsverkets tillstand erhallits, vilket bedoms ske
i september 2022.

Inflyttning/tilltrade berdknas pabérjas under kvartal 1 2023.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrattslagen har styrelsen uppréattat féljande ekonomiska plan
for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa kostnader enligt upprattat
entreprenadavtal med RAW Propeties AB, pa kop av fastigheterna Identiteten 1, 7, 8, Linképings kommun
genom forvarv av samtliga aktier i RAW Rosendal AB. Aktiebolaget har darefter salt marken till féreningen
- genom underprisoverlatelse (bokfért virde). Féreningen har darefter avyttrat fastigheterna Identiteten 1 och 7.
Foreningen redovisar fastigheten Identeteten 8 till, for vid tidpunkten, asatt viarde. Marken har darmed ett
redovisat anskaffningsvirde som Overstiger det skattemassiga vardet. Latent skatt &r beraknad till 35 000 kr.
Bokféringsmassigt varderas skatten till O kr.
Latent skatt for fastigheterna Identiteten 1 och 7 betalas i sin helhet av RAW Property AB.

Berakning av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa, bedémningar vid tiden
~ for planens upprattande, kdnda férhallanden och avser forhallanden efter att slutlig finansiering har skett i SBAB
. Bank AB. :

Bygglov har erhallits 2021-06-11 och startbesked 2022-05-13.

GAR-BO Foérsakring AB har utfardat forsakring for foreningens skyldighet att aterbetala insatser till
- bostadsrittshavare som omnamns i 4 kap. 2 § 2p bostadsrattslagen.

B. Beskrivning av fastigheten
Fastigheten &r beldgen i Linképings kommun,

Fastighetsbeteckning: Areal:
Identiteten 8 493 m’

Fastigheten innehas med dganderatt.

Adress: Kunskapslanken, Vallastaden Linkoping (preliminar adress)
583 28 LINKOPING

Fastigheterna och byggnadernas utformning
Pa fastigheten pagar nybyggnation av ett flerfamiljshus hus med 22 ldgenheter och ett gardshus

med 3 lagenheter samt omgivande finplanerad mark. Fastigheten kommer att anslutas till kommunens
ledningsnat for vatten och dagvatten, avloppsvatten, samt leverantorer av fjarrvarme, fastighetsel, fiber.
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Areor

Boarea inkl biarea (avrundad) c:a 1308 m’

Lagenhetsfordelning, se lagenhetssammanstallningen.

| Forrad
- Forrad gar att anordna i lagenheten pa egen bekostnad.

Parkering
Parkeringplats finns att hyra av separat bolag i narliggande parkeringshus

Servitut. samfallighetsforening och G:A
' Fastigheten deltar i samfalligheten Linkdping Identiteten S:1 innehallande Felleshus pa gemensam innergard —
. med vaxthus, vernattningslagenhet, fest/moteslokal samt lekytor (G:A 1, G:A 2).

KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING
(For detaljerad specifikation se ritning eller bofaktablad)

Grundlaggning: Betongplatta

Stomme: Prefabricerad stomme av betong, synlig stomme interiort.
Bjalklag: Prefabricerade element i betong.
Fasad Hus C och C2: Helsandwich med infargad eller malad betong. Struktur

och reliefmonstrad i vissa partier.

Yttertak: Prefabricerad takbjilklag med isolering och tatskikt samt solpaneler.
Balkong: Prefabricerad balkongplatta. Pinnracke av plattstal eller aluminium.
Uteplatser: Beldggning med betongmarkplattor eller tradack.

Fonster: Fasta eller 6ppningsbara fonster i trd och aluminium.

Mellanvaggar, icke barande:  Stalregel och skivor av gips eller plywood.

Lagenhets- och tamburdorrar: Sakerhetsdorrar.

VA: Kommunalt vatten och avlopp.

- Uppvarmning: Vattenburet radiatorsystem. Fjarrvarme.
Ventilation: FTX-system.
Elektricitet: Samtliga eluttag ar anslutna till jordfelsbrytare.
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Tele, data:
Liagenhetsforrad:
Cykelférrad:

Barnvagnsrum:
Sophantering:
. Parkering:

Postboxar:
i Gemensambhetslokal:

Anslutning for internet och IP-telefoni via fast anslutning.
Fiber.

Generellt yta i bostad fér forrad. Placering
och genomférande av bostadsrattsagare.

Invandiga cykelforrad i markplan, samt utvandiga
cykelplatser vid entréer.

Barnvagns- och rullstolsférrad finns i markplan.
Central sopsug placerad i kvarterets innergard.

Parkeringsplats finns att teckna i separat parkeringshus i
Vallastaden. HCP finns tillgangligt pa innergarden.

Posthoxari entréplan.
Felleshus pa gemensam innergard — med vaxthus,
dvernattningslagenhet, fest/moteslokal samt lekytor.

Inredning i bostader

- Kék:

Oppna skap.

Badrum:

Bostadsrum:

Entréutrymme:

Betonggolv, fristaende spis med keramisk hall, kombinerad kyl och frys
samt, forberedelse for diskmaskin, vdgghangd koksfldkt. Rostfribdnk med

Klinker pa golv och kakel pa vag, komfortvarme golv, wc, viggmonterat
tvattstall med blandare, duschblandare med hand- och takdusch,
vaggmonterad spegel och belysning. Takbelysning. Kombimaskin TM/TT.

Betonggolv, vagg- och tak i prefabricerad betong. Omslutande vaggar till
badrum i plywood.

Kladstang i anslutning till entré

Detaljerad beskrivning samt ritningar finns tillgéngligt hos bostadsréttsforeningens styrelse

eller hos entreprenéren.

Transaktion 09222115557477077%8da

(<3

v $iZnerat PE, MS, GO, HS, JS




C. Kostnader for Foreningens forvarv

(Belopp anges i kronor om inget annat anges)

Nybyggnadskostnad inkl mervardesskatt entreprenad 59 800 000
Overlatelseavtal mark 3392 000
Aktiebolagskop 108 000

(Kopeskilling - Eget.kap)

Likviditetsreserv 100 000
Summa ber&dknad slutlig anskaffningskostnad 63 400 000
Taxering

Taxeringsvarde for bostader och mark berdknas bli c:a 25 600 000
varav taxeringsvarde for mark beraknas till 6 200 000

Det berdknade taxeringsvardet dr berdknat enligt Skatteverkets schablon. Avvikelser mellan ovanstaende berdkning
och det av Skatteverket faststéllda basvardet som géller da vardearet har faststéllts kan forekomma pa grund av

prisutvecklingen av bostadsratter i omradet.
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D. Finansieringsplan

Specifikation &ver lan och insatser som berdknas kunna upptas fér féreningens finansiering.

Offererad ranta

Lan b2 Bindningstid 2 Belopp 2022-08-24 Kalkylrdnta Amortering Ranta Kapitalkostnad
Lan1 5ar 4501 667 3,79% 3,70% 0 166 562 166 562
Lan 2 4 ar 4 501 667 3,80% 3,70% 0 166 562 166 562
Lan 3 3 man 4 501 666 2,19% 3,70% 94 535 166 562 261 097
summa 13 505 000 Snittranta 3,26% 3,70% 94 535 499 685 594 220
Insatser 49 895 000

summa insatser, lan mm 63 400 000

E. Berdkning av Foreningens arliga kostnader

Summa kapitalkostnad &r 1 enligt ovan (inkl amortering ) 594 220
Fonderingar, driftskostnader och skatter

Avsattning till yttre underhallsfond 55 515
Driftskostnader® (se specifikation) 406 127
Fastighetsskatt/kommunal avgift bostider’ 0
Summa utgifter och fonderingar 461 642
Summa berdknade arliga utgifter 1055 862

Anm.: Vid en férdndring av det allmdnna ranteldget med 1 %-enhet
paverkas arsavgiften i snitt med 103 kr per kvm

! Sikerhet for 1an ar pantbrev i fastigheten

’ Lanerintan faststills slutligt vid fardistallandet av husen i samband med den slutliga finansieringen.

Annan bindningstid och uppdelning av lanen &n ovan redovisad kan beslutas.
Fastighetslanen antas amorteras med 0,7% per ar.

* Ar 1- 15 efter faststillt virdear utgar ingen kommunal avgift fér bostader. Ar 16 utgar hel kommunal avgift.

Eventuell fastighetsskatt/avgift t o m fardigstallandearat (vardearet) betalas i sin helhet av byggentreprenéren.

Avskrivning

Vardeminskning av fastigheten berdknas som en rak avskrivning av entreprenadkostnaden,
exkl mark, under 120 ar. Avskrivningens paverkan pa det balanserade resultatet redovisas i den

"Ekonomiska prognosen ar 1 - 16".

SPECIFIKATION OVER FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER"
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Kostnadsslag summa

Uppvarmning Fjarrvarme 94 000
Fastighetsel 40 000
Kallvatten/Avlopp 30000
Hushallsavfall (sopsug) 21000
Tradgardsskotsel 15 000
Trappstadning 26 000
Vinterunderhall 10 000
Teknisk skotsel 20 000
Serviceavtal Hiss 12 000
Serviceavtal Jour 6 000
Fastighetsforsakring 40 000
Ovriga fastighetskostnader 10 127
Styrelsearvoden 22 000
Revisionsarvoden 15 000
Forvaltningsarvode 25 000

406 127 406 127
Fastighetsskatt/fastighetsavgift bostader 0

0 0

Summa kostnader 406 127

£

Kostnader fér hushéllsel, varmvattenférbrukning debiteras efter forbrukning utéver avgiften. Medlemmarna tecknar
eget abonnemang for hushallsel, kabel-TV och fiber direkt till leverantérer av dessa tjanster. Berdkning

av tillkommande kostnaden fér ovanstaende tjanster berdknas till 650 kr/man.

Féreningens/bostadsrittshavarens kostnader fér |6pande drift &r berdknade efter normala férhallanden, med
anledning avhusets/ens utformning, beldgenhet och storlek etc. Det faktiska utfallet kan dérfor skilja sig fran

ovan berdknad kostnad.

F. Berdkning av Féreningens arliga intdkter
Foreningens |6pande utgifter, amorteringar och avsattningar skall tackas av arsavgifter som fordelas efter bostadsratternas

andelstal. Avskrivning av fastigheten ligger inte till grund for berdkning av arsavgiften.

Arsavgifter 1055 862 kr

summa intakter 1055 862 kr

Pd féljande sida féljer en ekonomisk sammanstdllning av samtliga ldgenheter.
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Lagenhetssammanstallning

Lgh-nr BOA, m* BIA, m* Summa Area Andelstal Insats Arsavgift Per manad
13-1001 32 0 32 2,3938 1330000 25275 2106
13-1002 54 0 54 4,1699 1875000 44028 3669
13-1101 54 25 79 6,0232 2 595 000 63 597 5300
13-1102 32 16 48 3,6293 1895 000 38321 3193
13-1103 32 16 48 3,6293 1895 000 38 321 3193
13-1104 54 25 79 6,1004 2 595 000 64412 5368
13-1201 54 0 54 4,0927 1925 000 43 213 3601
13-1202 32 0 32 2,3938 1360 000 25275 2 106
13-1203 32 0 32 2,3938 1360 000 25275 2 106
13-1204 54 0 54 4,1699 1925000 44028 3 669
13-1301 54 0 54 4,0927 1950 000 43 213 3601
13-1302 32 0 32 2,3938 1390 000 25275 2 106
13-1303 32 0 32 2,3938 1390 000 25275 2 106
13-1304 54 0 54 4,1699 1950 000 44028 3 669
13-1401 54 0 54 4,0927 1975 000 43 213 3601
13-1402 32 0 32 2,3938 1420000 25275 2 106
13-1403 32 0 32 2,3938 1420000 25275 2 106
13-1404 54 0 54 4,1699 1975 000 44028 3 669
13-1501 54 25 79 6,0232 2 750 000 63 597 5300
13-1502 32 16 48 3,6293 2 050 000 38321 3193
13-1503 32 16 48 3,6293 1975 000 38 321 3193
13-1504 54 25 79 6,1004 2 750 000 64412 5368
14-1003 55 12 67 5,1737 2 725 000 54628 4552
14-1004 55 12 67 5,1737 2 725 000 54 628 4552
14-1005 56 12 67 5,1737 2 695 000 54628 4552
summa 1110 198 1308 100,0000 49 895 000 1 055 862

Andelstalen ar berdknade utifran lagenheternas boarea och biarea i férhallande till den totala ytan.

Ldgenhetsytorna dr uppmaétta enligt ritning.
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G. Avsattningsplan for fastighetsunderhall

Avsattningar for foreningens underhall av fastigheten skall ske enligt foljande:

plan dar den arliga avsattningen baseras pa 50 kr * 1110
Arlig upprakningsfaktor av fonden 0,50%
AR % Belopp Ackumulerat
1 3,7652% 55515 55515
2 3,7840% 55793 111308
3 3,8029% 56 072 167 379
4 3,8219% 56 352 223731
5 3,8411% 56 634 280 365
6 3,8603% 56917 337281
7 3,8796% 57 201 394 483
8 3,8990% 57 487 451970
9 3,9185% 57775 509 745
10 3,9380% 58 064 567 809
1 3,9577% 58 354 626 163
12 3,9775% 58 646 684 809
13 3,9974% 58 939 743 748
14 4,0174% 59 234 802 982
15 4,0375% 59 530 862 511
16 4,0577% 59 828 922 339
17 4,0780% 60 127 982 466
18 4,0984% 60427 1042 893
19 4,1188% 60729 1103 622
20 4,1394% 61033 1164 656
21 4,1601% 61338 1225994
22 4,1809% 61 645 1287639
23 4,2018% 61953 1349592
24 4,2229% 62 263 1411 855
25 4,2440% 62 574 1474 429
SUMMA 100,00% 1474 429
Anm. Procentsatserna och beloppen dr avrundade
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l. Kaénslighetsanalys och nyckeltal

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2033 2038
Arsavgift om:
Kalkylens inflationsniva och
1. Antagen rénteniva 1055 862 1076979 1098519 1120489 1142 899 1165757 1287090 1421051
(Arsavgift/m2 BOA+BIA) (807) (823) (840) (856) (874) (891) (984) (1 086)
2. Antagen rénteniva +1% 1190912 1211084 1231678 1252703 1274 168 1296 080 1412 686 1541921
(Arsavgift/m2 BOA+BIA) (910) (926) (941) (957) (974) (991) (1 080) (1178)
3. Antagen rénteniva +2% 1325962 1345 189 1364 837 1384917 1405 436 1426 403 1538 283 1662 791
(Arsavgift/m2 BOA+BIA) (1013) (1028) (1043) (1058) (1074) {1 090) (1176) (1271)
4. Antagen ranteniva -1% 920812 942 875 965 360 988 275 1011630 1035434 1161493 1300181
(Arsavgift/m2 BOA+BIA) (704) (721) (738) (755) (773) (791) (888) (994)
Kalkylens rénteniva och
5. Antagen inflationsniva +1% 1055 862 1085 264 1106 970 1129109 1151691 1174725 1296991 1431983
(Arsavgift/m2 BOA+BIA) (807) (829) (846) (863) (880) (898) (991) (1 094)
6. Antagen inflationsniva +2% 1055 862 1089 407 1111195 1133419 1156 087 1179209 1301942 1437449
(Arsavgift/m2 BOA+BIA) (807) (833) (849) (866) (884) (901) (995) (1 099)
7. Antagen inflationsniva +3% 1055 862 1093 549 1115420 1137729 1160 483 1183 693 1306 893 1442915
(Arsavgift/m2 BOA+BIA) (807) (836) (853) (870) (887) (905) (999) (1 103)
Nyckeltal (snitt) per m2 BOA+BIA ar 1
Anskaffningskostnad 48 471 kr
Insats 38 146 kr
Lan 10 325 kr
Arsavgifter 807 kr
Drift 310 kr
Belaningsgrad 21 %
Amortering 72 kr
Avsattning yttre fond 50 kr
Avskrivning 286 kr
Kassaflode (inkl kassa) 119 kr
Enskilda driftkostnader c:a 149 kr
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J. Sarskilda forhallanden

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erligga insats enligt féregaende sammanstalining och arsavgift
med ett belopp enligt féregaende sammanstallning eller enligt styrelsens beslut. Pantsdttningsavgift

och dverlatelseavgift utgar enligt faststallt prisbasbelopp och social-férsakringsbalken. Upplatelseavgift,
kan uttas efter styrelsens beslut. (Andring av insatser och andelstal beslutas alltid av féreningsstimman).

2. Varje ldgenhet utrustas med métare fér enskild forbrukning av hushallsel och varmvatten.
Vattenforbrukning och 6vriga driftskostnader debiteras enligt lagenhetens andelstal och
ingar i arsavgiften.

3. Négra andra avgifter &n de redovisade utgér ej, vare sig regelbundna eller av sérskilt beslut beroende.
Styrelsen har uppdraget att bevaka sadana férandringar av kostnadslaget, som bér
krava héjningar av arsavgifter och hyror fér att féreningens ekonomi skall vara tillfredstallande.

4. Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jamte tillhérande utrymmen
i gott skick enligt féreningens stadgar. Fér uteplats i anslutning till ligenhet ingar
denna i upplatelsen (se bofaktablad el. motsvarande fér storlek och utformning).

5. Sedan lagenheterna fardigstillts och Gverlamnats skall bostadsrattshavarna halla ligenheterna
tillgangliga under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra
arbeten som skall utforas av entreprendren. Inflyttning i lagenheterna kan komma att ske innan
fastigheten i sin helhet &r fardigstilld. Bostadsrattshavarna dger inte ratt till nagon erséttning fér
kostnader eller andra oligenheter pa grund av ovanstaende arbeten.

6. Vid bostadsrattsféreningens upplosning skall foreningens tillgangar skiftas pa satt som féreningens
stadgar foreskriver.

Datum enligt digital signering

Goran Olsson Jennie Svedberg Hans Svedberg
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som 61 indamal som avses 1 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan f6r bostadsrittstoreningen RAW Vallastaden med org.nr 769628-4145 far hirmed avge
toljande intyg.

Planen mnehaller de upplysningar som ér av betydelse f6r bedémandet av féreningens verksambhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer 6verens med innehallet 1 tillgangliga handlingar
och 1 6viigt med f6rhallanden som 4r kdnda £6r oss.

I planen gjorda berikningar ir vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Foreningen har 1 planen kalkylerat med att arsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering,
avsittningar till yttre fonden och 6vriga duftkostnader. Eventuell f6rdandring av dessa rantor och
avgitter vid tidpunkten tér utbetalningen av lanen kommer att paverka féreningens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beriknad amortering kan gora att det uppstar
bokféringsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte féreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors f6r yttre underhall, de boende svarar £6r mre underhallet, det finns
en buffert 1 ranteberdkningen och att lanen amorteras fran ar 1 bedémer vi planen som hallbar.

Ligenheterna ir placerade sa att indamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Med anledning av att det 161 sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser har funnits har
nagot platsbesék av oss inte ansetts erforderligt da det inte kan antas tillféra nagot av betydelse for

granskningen.

Beriknad slutlig anskatfrungskostnad tor téreningens fastighetstorvirv har angivits 1 den
ekonomiska planen.

Vi bedémer att ligenheterna kan upplatas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.
Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att planen enligt var

uppfattning vilar pa tillforlithea grunder.

De underlag som legat till grund fér granskningen redovisas 1 bilaga 1.

Enligt digital signering

Maxumilian Stea Per Envall

Jur kand Civilefeonom

Gar-Bo Besiktning AB Gar-Bo Besiktning AB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring,
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Bilaga 1

Vid granskningen har téljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomusk plan enligt digital signering

Stadgar f6r Féreningen registrerade 2020-06-04

Registreringsbevis f6r Foreningen

Bygglov for fastigheten Identiteten 1, Link6pings kommun dat. 2021-06-11
Startbesked pa fastigheten Identiteten 1, Linképings kommun dat. 2022-05-13

Totalentreprenadkontrakt avseende uppfoérande av ligenheter f6r bostadsindamal tecknat mellan

RAW Property AB och Féreningen dat. 2022-09-08

Overlatelseavtal avseende aktierna 1 RAW Vallastaden AB tecknat mellan RAW Holding AB och
Foéreningen dat. 2022-02-17

Inkramsoverlatelseavtal tecknat mellan RAW Vallastaden AB och Foreningen avseende
fastigheterna Identiteten 1, 7 & 8, Link&pings kommun dat. 2022-02-18

Tilligg till ovan Gverlatelseavtal dat. 2022-08-30

Kopekontrakt avseende fastigheterna Identiteten 1 och 7, Linképings kommun, tecknat mellan
Foreningen och Besqab Bostadsmark LII AB, dat. 2022-09-07

Offert f6r finansieringen av Féreningen dat. 2022-08-24
Utdrag ur fastighetsregistret

Berikning av taxeringsvirde
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