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INSTRUKTION FOR LASNING AV BESIKTNINGSUTLATANDET

Utlatandet ar utformat sa att byggnaden beskrivs utifran hur den &r uppbyggd. Respektive
konstruktionsutférande redovisas enligt rubricering nedan:

Utforande

Besiktningsforrattaren anger konstruktionsutférande och anger (om det inte &r uppenbart) varifran
informationen om detta erhallits. Om angivet utférande &r besiktningsférrattarens egen bedémning,
grundas beddémningen pa vad som erfarenhetsmassigt &r sannolikt utifran besiktningar av liknande
konstruktioner, vad som kan férvéntas med anledning av bl.a. byggnormer vid tidpunkt for
utférandet, eventuella stickprovskontroller och andra indikationer och informationer som erhallits
vid den okulara besiktningen.

Vart att veta

Under denna rubrik redovisas mer allmén information om konstruktionsutférandet som kan vara bra
for en fastighetsagare att kdnna till. Det kan &ven férekomma generella rekommendationer under
denna punkt. Har anges ocksa normala, erfarenhetsbaserade tekniska livslangder for de flesta
konstruktionsutféranden i syfte att underlétta planering av byggnadsunderhaill.

lakttagelser

Under denna rubrik antecknas sadana fel och brister samt ytterligare information som framkommit
vid besiktningstillféllet. Finns en rekommendation om &tgérd innebér det normalt att
besiktningsforrattaren inte anser konstruktionsutférandet vara fullgott utfért. Rekommendationer i
utlatandet utgoér i normalfallet inget fullstédndigt atgardsférslag utan 1dmnas i syfte att begrénsa
risken for framtida skador, att en uppmarksammad skada inte skall férvarras och/eller som
upplysning om hur man kan férbéttra konstruktionen. Besiktningsforrattaren kan &ven ange mindre
brister och behov av underhall under denna rubrik.

Riskanalys
Besiktningsférrattaren [dAmnar under denna rubrik en riskanalys fér konstruktionsutférandet som
bygger pa den samlade informationen som framkommit av handlingarna, fastighetsdgarens
uttalanden och den okulara besiktningen. Vidare redovisas under riskanalys erfarenhetsmassigt
kanda risker med vissa konstruktioner, allman kunskap om viss tidstypisk byggnadsteknik som kan
medfora risk for skador mm. Exempel pa sadana riskkonstruktioner kan vara betongplatta pa mark
med uppbyggda golv, krypgrunder, aldre ytskikt i vatrum.

Behov av fortsatt teknisk utredning

Under denna rubrik kan besiktningsforrattaren foresla fortsatt teknisk utredning avseende
férhallande som inte kan klarldggas i den okulara besiktningen och/eller om det finns anledning att
uppmarksamma parterna pa missténkta fel i sdadant som i och fér sig inte ingar i
Overlatelsebesiktningen. Fortsatt teknisk utredning ingar inte i dverlatelsebesiktningen.
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BESIKTNINGSUPPDRAG OCH -OBJEKT

Besiktningsobjekt
Jakobsberg 2:1555, Hovvagen 20, Jarfalla

Agare
Eva-Lott Skogfeldt & Peter Skogfeldt

Uppdragsgivare
Eva-Lott Skogfeldt & Peter Skogfeldt, Hovvagen 20, 177 58 Jarfalla

Ordernummer
181376

Uppdrag
Overlatelse-/Férhandsbesiktning
Uppdragsgivaren uppgav sig forsta och acceptera bifogade villkor fér &verlatelsebesiktning.

Besiktningsforrattaren redovisar i besiktningsutlatandet byggnadens olika konstruktionsdelar,
utféranden, séljares upplysningar mm som anses vara vasentligt fér en fastighetségare att kédnna
till infor forvarv/forsaljning. Om utlatandet saknar information (som I[dmnats muntligt eller pa annat
sétt) och/eller om det finns uppgifter som behéver korrigeras ber vi er snarast kontakta
besiktningsforrattaren for eventuell revidering (se aven punkt 4 i Villkor for 6verlatelsebesiktning).

Képargenomgang

Besiktningsforetaget ansvarar bara mot sin uppdragsgivare (séljaren). En képare kan dock géra
géllande ansvar mot besiktningsféretaget om képaren bestallt tjansten Képargenomgang. Den
tiansten omfattar genomgang av protokollet fran den besiktning som utférts och férutsatter att

protokollet inte &r aldre &n 12 manader nar genomgangen bestalls. Tjansten férutsatter ocksa att
genomgangen utfors fore avtalad tillirddesdag. | andra fall krdvs ny besiktning.

Képargenomgangen debiteras enligt géllande prislista och képaren kan i samband med
genomgangen bestélla tillaggstjanster som utékad kontroll av konstruktionsdel,
informationsbeskrivning av installationsdel, skadeutredning etc.

Las mer pa var hemsida www.eminenta.se

Besiktningsdag
2025-02-11

Besiktningsforetag
Eminenta AB

Besiktningsforrattare
Nisse Nielsen

nisse.nielsen@eminenta.se

Narvarande
Eva-Lott Skogfeldt & Peter Skogfeldt, Nisse Nielsen

Vaderlek
Mulet vader, temperatur ca -1°C.

Byggnadstyp
Enplans kedjehus med sluttningsvaning uppfort ar 1962.
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TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR

Diverse ritningar.
Teknisk beskrivning (byggnadsbeskrivning) avseende huvudbyggnad.
Radonprotokoll daterat 2011.

NUVARANDE AGARES MUNTLIGA UPPLYSNINGAR

Fastigheten férvarvades ar 2004.
Enligt uppgift saknas inga byggnadslov.

Nuvarande agare kanner inte till om det finns nagra generella fel i angrédnsande fastigheter (av
samma typ), t.ex. mégelskador, sattningar, bristfalliga takkonstruktioner etc.

Det har inte noterats eller markts av nagra tecken pa sattningar i byggnaden, t.ex. lutande golv
eller andra lutningar, onormala sprickbildningar etc.

Det har inte tagits bort nagra barande véggar i huset. Forstarkningar har dock utférts pa nagra
stéllen for sakerhets skull (for att stétta innertaket).

Inga problem med Gversvamningar eller tecken pa brister i dagvattensystemet har férekommit, vare
sig pa fastigheten eller i omradet.

Nuvarande agare har aldrig noterat nagon avvikande lukt t.ex. mogellukt, avioppslukt etc. i huset
och har inte heller fatt papekanden fran utomstaende om att det skulle finnas nagon avvikande lukt.

Det har inte forekommit taklackage.
Inga kadnda brand-/vatten-/férsékringsskador har férekommit i byggnaden.

Det har inte noterats problem med daligt fall mot golvbrunnar, bakfall fran golvbrunnar eller
kvarstaende vatten pa golv i vatutrymmen.

All maskinell utrustning fungerar normailt.

Det har inte noterats nagra problem med inomhusventilationen. Inga kondensbildningar har
noterats pa fonsterrutors insidor.

Vatteninstallationer har fungerat normailt.

Avloppsinstallationer har fungerat normalt utan upprepade stopp eller andra problem. Spolat vart 4-
5:e ar for sékerhets skull. Avloppet ut i gatan byttes ar 2000.

Det forekommer inga problem med byggnadens varmesystem eller med att halla huset varmt, kalla
golv eller golvdrag.

Elinstallationer fungerar normalt utan att sékringar och/eller jordfelsbrytare frekvent 16st ut. All el
byttes ut av fackman 2004.

Eldstad och tillhérande rokkanal &r regelbundet sotade. Brandskyddskontroll &r utférd 2023. Inga
k&nda anmarkningar.

Radonmatning utford ar 2011, byggnaden ar radonatgardad med installation av FTX-ventilation.

ALLMANT OM OBJEKTET

30 ar - ett nyckeltal vad géller underhall:

For en fastighetségare &r 30 ar, ur erfarenhetsmassig synvinkel, ett vanligt intervall vad galler
underhall av konstruktionsdelar i en byggnad. 30 ar ar, enkelt uttryckt, ett nyckeltal fér underhall.
Det innebar att om konstruktionsdelen ar runt 30 ar eller &ldre, kan besiktningsmannen papeka
detta och rekommendera underhallsatgarder.

Vissa aldre konstruktioner uppférda efter datidens byggpraxis och kunnande har i efterhand visat
sig fungera mindre bra. Konstruktioner som t.ex. inredda kallare, betongplattor pa mark utan
fuktskydd av fuktk&nsliga material, torpargrunder etc. utgér sddana exempel. | byggbranschen
kallas de RISKKONSTRUKTIONER. Analyser och férklaringar ges I6pande i utlatandet under
respektive konstruktionsbeskrivning.
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MARK OCH GRUNDLAGGNING
Mark

Utforande
Okéant material.

Vart att veta

For att minska ytvattentillforsel mot en byggnad bér man se till att marken nérmast grunden lutar
fran byggnaden. Mark ndrmast grund bér dessutom besta av vattengenomsléppligt material. Man
bér dven undvika stérre trad eller buskar invid huset pga. att rétter kan orsaka skador pa
byggnaden och véxa in i och orsaka stopp i avlopps-, drénerings- och dagvattenledningar.

lakttagelser
Inget sarskilt att notera.

Betongplatta

Utforande

Betongplatta ovan underliggande isolering av granulerad masugnsslagg enligt uppgift i teknisk
beskrivning. Golvbelaggningar ligger direkt pa aviamnad betongplatta enligt undertecknads
beddémning.

Viart att veta

Syftet med masugnsslagg under betongplattan ar att den skall fungera som en underliggande
varmeisolering. Slaggen kan dock vara kapillarsugande vilket kan ge en 6kad fuktbelastning pa
betongplattan.

For att undvika fukt- och mikrobiella skador skall inget organiskt material vara i direktkontakt med,
eller paverkas av, eventuell fukt i betongplattan.

Tata golvbelaggningar (t.ex. plastmattor) 6kar fukthalten i betonggolvet vilket kan medféra
mikrobiell tillvaxt och lukt i anslutande organiska material, mattlim etc.

lakttagelser
Inget sarskilt att notera.

Riskanalys

Betongplatta ovan underliggande isolering av granulerad masugnsslagg ar en konstruktion som
innebér risk for fuktrelaterade skador (mdgel- och rétskador) om fuktkansliga konstruktioner som
ansluter mot betongplattan inte skyddats mot fukt.

Grundmurar

Utforande

Motfylld kallarvégg: Grundmurar av betong med invéndig isolering av lattbetong enligt teknisk
beskrivning. | klidkammaren med invéndigt inkladd grundmur. Ovriga kéllarvaggar: Lattbetong
enligt teknisk beskrivning. Enligt undertecknads bedémning bl lattbetong.

Vart att veta

En grundlaggning med grundmurar av betong/lattbetong &r i normalfallet stabil. Mindre
sprickbildningar kan medftra brister i utvéndig fuktisolering men medfér i normalfallet begrénsad
risk for byggnadens goda bestand med avseende pa hallfasthet.

Lattbetong absorberar dock mycket vatten och kan vid kraftig och l&ngvarig uppfuktning luckras
upp varfér man inte bor vanta for I1ange med att vidta atgarder (omdrénering och ny fuktisolering).

Fminenta / Nisce Nieleen Takohshero 2:1555 Sida 6 av 17
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lakttagelser
Enstaka finare sprickor férekommer.

Riskanalys

Invandigt inkladda kéllarvaggar innebér risk for fuktrelaterade skador (mégel och réta) i
fuktk&nsliga material (tréreglar, isolering, skivor etc.). Avgérande fér om skador uppstar eller ej
beror pa murens och/eller golvets fuktinnehall samt om material pa insida murar/vaggar skyddats
mot fukt.

Bla lattbetong kan avge radon (se vidare rubrik Radon).

Fuktisolering och dranering

Utforande

Entrésidan och mot granne nr 22: Fuktisolering med asfalt-/tjarstrykning, dréanering av tegelrér
enligt undertecknads bedémning baserad pa byggéar. Alder: Dranering och fuktisolering fran
byggaret.

Mot granne nr 18: Platonmatta och drénering med plastrér. Utfért 2007 enligt nuvarande agare.

Mot baksidan: Fuktisolering av typ Isodrén och draneringsror av plast. Utfért 2011 enligt
nuvarande &gare.

Vart att veta

Funktion pa en dranering beror pa en rad faktorer sdsom dess kringfyllnadsmassor, avledning av
vatten, typ och material i drénering mm. Normal teknisk livslangd pa drénering och utvandig
fuktisolering brukar darfér anges till ca 25 ar.

Nedsatt funktion pa fuktisolering och/eller dranering kan innebéra hdg fuktpaverkan pa grund med
risk for fuktrelaterade skador i golvkonstruktioner, golvbelaggningar, grundmurar, reglade vaggar
mm. For att minska risk fér stopp eller ddmning i dagvatten- och/eller draneringsledningar bér man
regelbundet reng6ra dagvattenbrunn om sadan finns.

Normal teknisk livslangd pa fuktisolering av system Platon/Isodran eller likvardigt bedéms vid ratt
utférande och aterfylining till ca 50 ar.

lakttagelser

Draneringen/fuktisoleringen har olika aldrar (och utféranden). Férhallandet innebéar att det ar svart
att bedéma behov av omdranering. Speciellt kénsligt ar skarven mellan aldre och nyare utféranden.

Vid besiktningstillfallet noterades inga invandigt synliga indikationer pa att fuktisolering och
dranering inte fungerar pa avsett vis. Man skall &nda vara medveten om att ursprunglig
fuktisolering och dranering bedéms ha uppnatt sin tekniska livsldngd varfér byte av dessa bér
finnas med i fastighetens framtida underhallskalkyl.

Dagvatten

Utforande

Entrésidan: Avledning av dagvatten (stuprér och dranering) sker till kommunalt nat enligt
nuvarande &gare. Fran byggaret.

Baksidan: Till slanten nedanfér tomten. Fran 2007/2011.

Vart att veta

Bedomd teknisk livslangd pa ledningssystem fér dagvatten brukar uppskattas till 30-50 ar beroende
pa typ av ledningssystem och markférhallanden.

Stopp eller ddmning i dagvattenledningar kan innebéra att stuprérsvattnet tillférs grunden.

lakttagelser
Inget sarskilt att notera.
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Hangrannor och stupror

Utforande
Hangréannor och stuprér av plat. Alder: Hangrannor och stuprér fran 2000 enligt nuvarande agare.

Vart att veta
Beddmd teknisk livslangd pa hangrannor och stuprér av plat brukar uppskattas till ca 30 ar.
Lépande underhall i form av rensning, 6versyn/tdtning av skarvar och maining erfordras.
lakttagelser
Inget sarskilt att notera.

BYGGNAD OVAN GRUNDLAGGNING

Stomme

Utforande
Stomme av bla lattbetong. Mindre vaggdel utgérs av utfackningsvéggar av tra. Utférande enligt
undertecknads bedémning.

Vart att veta

En stomme av lattbetong &r normalt sett stark och stabil men tunna sprickor kan anda férekomma.
Sadana sprickor uppstar vanligtvis férsta aren efter fardigstéllandet pga. mindre rérelser och/eller
krympning/uttorkning och medfor i normalfallet begransad risk fér byggnaden ur
hallfasthetssynpunkt.

Beroende pa vaggens tjocklek kan stommen ha nagot sémre isolervarde én vad som krévs av
moderna byggnader. Dessa stommar medfor i normalfallet ett jAmnare inomhusklimat jamfért med
en trdstomme eftersom stommen reagerar langsamt pa svangningar i temperatur, fukt mm.

Lattbetong ar ett fuktabsorberande material varfor det ar viktigt att invéndiga material som ansluter
mot lattbetongen ej ar fuktkansliga.

| travvaggar fran denna tid kan det férekomma tryckimpregnerade véaggsyllar och/eller vaggsyllar
med bristfalligt fuktskydd som kan ge fuktrelaterade skador och lukt.

lakttagelser
Lokalt forekommer sprickor i invandig puts vilket ar vanligt f{érekommande i liknande hus.

Riskanalys
Bla lattbetong kan avge radon (se vidare under rubrik Radon).

Mellanbjélklag

Utforande

Mellanbjalklag av betong med golvbekladnader lagda direkt pa avjdmnat bjélklag. Utférande enligt
undertecknads bedémning.

Vart att veta
Betongbjélklag ar i normalfallet starka och stabila.

lakttagelser
Inget sarskilt att notera.
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Fasader

Utférande
Tegelfasad. Alder: Fran byggéret.
Puts pa lattbetong. Alder: Norr: Renoverat 2012. Séder: 2011.

Vart att veta

Normal teknisk livslangd fér en tegelfasad beror i férsta hand pa ytire faktorer sasom
materialkvalitet, luftféroreningar, klimat samt vader och vind. Med hansyn taget till ndmnda faktorer
ar det rimligt att bedéma en tegelfasads tekniska livslangd till minst 70 ar. Normalt behéver fogarna
kompletteras efter ca 40 ar.

Tegel ar ett starkt och taligt fasadmaterial som kraver lite underhall. Ofta férekommer tunna
sprickor vilka séllan innebar risk for vattenintrangning i fasad varfér de endast har kosmetisk
betydelse.

Bedodmd teknisk livslangd fér fasader av puts pa lattbetong ar, beroende pa materialkvalitet,
luftféroreningar, klimat samt vader och vind, ca 30 ar vid normalt underhall.

Underlag av lattbetong innebar normalt bra vidhaftning for en fasadputs. Med tiden uppstar dock
ofta sprickbildningar som man bér laga/battra sa att inte vatten tranger in bakom puts som
darigenom kan lossna pga. frostsprangning.

lakttagelser

Dranerings-/ventilationshal (6ppna stotfogar) saknas i tegelfasaden vilket minskar méjligheten for
eventuellt intrdngande regnvatten att draneras/ventileras ut. Ventilationshal skall i normalfallet
finnas i det nedre tegelskiftet.

Ett mindre antal fogslapp férekommer i tegelfasaden.

Mindre missfargning noterades i putsen i anslutning mot vindskivan mot granne nr 22. Nas ej for
kontroll, bor hallas under uppsikt fér ev. férandring éver tid.

Fonster och dorrar

Utférande
Fénster med isolerglaskassetter. Alder: Fran 2010 enligt nuvarande &gare.

Vart att veta

Teknisk livslangd for fénster med isolerglaskassetter bedéms vara 30-40 ar beroende pa kvalitet,
underhall, placering mm. Teknisk livslangd for isolerglaskassetter bedéms till ca 25 ar.

Rekommenderar att man regelbundet kontrollerar infastning och tatning av fonsterbleck och
droppbleck.

lakttagelser
Putsgavel saknas pa fonstret mot granne nr 18. Inga tecken pa skador noterades dock i anslutande
puts.

Vind

Utforande

Vindsbjalklaget &r utfért med isolering av mineralull med angbroms av papp. Utférande enligt
undertecknads bedémning baserad pa byggar. Atkomlighet: Via invandig lucka.

Vart att veta

Vinden bor kontrolleras regelbundet (nagra ganger per ar) for att i tid kunna upptacka eventuella
skador.

Fukttillskottet inomhus var forr i tiden betydligt lagre an vid dagens boende med frekventare bad,
dusch, tvatt mm. Tak och vindar i aldre byggnader tillférdes dessutom vanligen vérme genom
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s@mre isolering &n i moderna byggnader och en varm skorstensstock vilket sénkte den relativa
anghalten (fuktigheten).

En angbroms av papp innebér, korrekt monterad, ett mindre fukitillskott till vinden &n om angbroms
saknas. Angbromsen av papp &r dock inte lika t&t som en modern plastfolie.

Det ar av avgérande betydelse om man ska undvika fuktskador i vind-/takkonstruktioner att man
har en val fungerande ventilation (gdrna mekanisk) som skapar undertryck inomhus samt minskar
det allmanna fukttillskottet. Detta maste sarskilt beaktas om man férandrar uppvarmningssystem
(en kall skorsten forséamrar sjélvdragsventilationen), Iagger om yttertak och/eller 6kar fukttillskottet
inomhus, t.ex. genom hdgre personbelastning.

Eventuell tilldggsisolering av en gammal vind innebar att vinden blir kallare vilket medfér en 6kad
risk for fuktskador i vind-/takkonstruktioner pga. kondens.

lakttagelser
Mogelpavéxter noterades lokalt pa yttertakets insida, detta tyder pa kondens.
Inspektionsluckan till vinden &r bristfélligt isolerad vilket innebar energiférluster och risk fér kondens
pa kalla konstruktioner.

Fortsatt teknisk utredning

Maogelpavéaxter pa yttertakets insida tyder pa kondens. Rekommenderar att man underséker orsak,
omfattning och I&mpliga atgarder avseende noterade mogelpavaxter i vind- och takkonstruktioner.

Se rubrik Ventilation. Se separ I WY By 4-;_") PR _fswé arbele
Tak VAN~S AR

Utforande
Taktackning utférd med betongpannor pa lakt, underlagspapp samt raspont. Alder: Fran ar 2000
enligt nuvarande &gare.

Vart att veta

Moderna betongtakpannor har lang livslangd och ar férhallandevis tata genom falsade fogar mm.
Det finns &nnu inte tillrdckligt underlag for faktiska aldersbedémningar men var bedémning ar att
den tekniska livslangden bor vara ca 40 ar. En viss mangd vatten och skrép tranger dock alltid in
under pannorna varfér underlagstaket har avgérande betydelse for takets tathet.

Teknisk livslangd foér en modern underlagspapp med glasfiberstomme bedéms vara 30-40 ar.
For att underhalla taket och for att forlanga takets livslangd bér 6versyn och utbyte av trasiga
takpannor utféras regelbundet liksom 6versyn och kontroll vid platbeslag och genomféringar.
Vidare rekommenderas regelbunden borttagning av skrép, 16v och mossa.

lakttagelser

Taket ar pga. halkrisken och ett flertal tdckande solcellspaneler endast kontrollerat fran mark och
taksteg.

Nedre platbeslaget har lossnat fran infastningen i skorstenen. Platarna (fran byggaret) ar delvis
rostiga.

Regnhuv saknas pa skorstenen.

For minskad risk for intrdngning vatten/sné samt skrép under takpannorna rekommenderas
montering av s.k. nockband.

Takspranget pa gavlarna ar begransat vilket kan 6ka fuktbelastningen pa fasad och fénster. Detta
kan medféra 6kad risk fér fuktrelaterade skador i vdggen och i anslutning till fénster.

Riskanalys
Nedre platbeslaget har lossnat fran infastningen i skorstenen, vilket innebér risk for lackage.
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FOR EN BATTRE INOMHUSMILIS

Slutbesiktning av utfort arbete

Bestiillare
Peter Skogfeldt
Hovvigen 20
177 58 Jarfilla

Arbeten utforda enligt offert Offert 2025-02-14 (isbldstring vind)

Syfte
Syftet med &tgérden #r att sanera atkomliga fukt- och mégelskadade ytor.
Denna offert bygger p4 att man att man isbléstrar résponten.
Saneringen utférs i enlighet med radande miljobestdmmelser. AFS 2005:1 (mikrobiologiska arbetsmiljorisker).
Om fattning raspont
Vind
Kopa in/ hémta is
e  Btablera arbetsplats.
o Isblistring av rdsponten

Arbete utfort 2025-02-26

Slutkontroll utférd av Saif Kareem 2025-02-26

Balsta, den 26 februari 2025

Kimmo Tynkkynen

P

UAMS AB

UAMS AB é&r miljscertifierat enligt ISO 14001:2015 och kvalitetscertifierat enligt ISO 9001:2015.

B: Uams &8

- B56T16-8157 | 2010-06-17

-

* 5] GOD KREDITVARDIGHET

Box 39, 746 21 Balsta Tel.0200 77 55 77 WWWw.uams.se info@uams.se
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KOK OCH VATRUM
Kok

Utférande
K&k med modern standard, byggt 2005.

Vart att veta
Regelverk och férsakringsvillkor innehaller bl.a. krav pa skadeférebyggande atgérder i kéksmiljon.

Om det finns risk for utlackande vatten eller kondens pa dolda ytor skall utlopp fran dessa ytor
anordnas sa att vattnet snabbt blir synligt. Fogar, anslutningar, infastningar och genomféringar i
vattentata skikt skall vara vattentata. Under diskmaskin, diskbank, kyl, frys och ismaskin eller dylikt
ska det finnas ett tatt ytskikt.

Normal teknisk livslangd for kéksmaskiner beréknas till ca 10 ar.

lakttagelser
Rekommenderar tatning av droppskyddet vid rérgenomféringar i diskbanksskapet.

Toalett

Utférande
Klinkergolv. Utfort ar: 2008 enligt nuvarande agare.

Vart att veta

Toaletter utférda efter 2007-07-01 ska enligt branschregler utféras med vattentéatt skikt pa golv,
vilket skall dras upp minst 50 mm pa vagg. Detta géller bade vid nyproduktion och renovering.

Se Vatrum, dusch.

lakttagelser
Inget sérskilt att notera.

Vatrum, dusch

Utforande
Klinkergolv och kakelkladda vaggar. Utfért ar: 2005 enligt nuvarande agare.

Vart att veta

Foretradare for branschen anser att branschregler ska foljas for arbeten i vatrum, tvéattstugor och
toalettutrymmen och férsakringsbolagen kraver for full erséttning, vid skada, att vatrummet &r utfért
enligt de branschregler som géllde vid tiden fér utférandet, se www.bkr.se eller www.gvk.se samt
www.sakervatten.se

Avsaknad av Kvalitetsdokument och/eller avvikelser fran gallande branschregler,
monteringsanvisningar samt i detta utlatande noterade brister kan innebéra att férsékringsbolagen
lamnar ett begransat férsakringsskydd. Kontroll av férsékringsskyddet rekommenderas.

Teknisk livslangd beddms vid korrekt utférande till ca 25 ar.

lakttagelser

Avloppsror for handfat sticker ej upp ovan golv vilket bedéms vara en avvikelse fran géllande
branschregler. Enligt branschregler skall avloppsrér avslutas min. 40mm ovan golv eller tatskikt.
Detta for att korrekt kunna ansluta tatskikt.

Riskanalys
Avloppsror fér handfat sticker ej upp tillrackligt ovan golv vilket kan innebéara risk for fuktskada.
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Tvattstuga/pannrum

Utforande
Malat betonggolv. Utfért ar: Troligen fran byggaret.

Vart att veta

Betonggolv slapper normalt sett igenom markfukt och tar ingen skada av vattenbegjutning. Vid
riklig vattenbegjutning bér man daremot ténka pa att fuktkénsliga material i anslutning till
betonggolvet kan skadas.

Ett malat betonggolv bér man rakna med att regelbundet mala om beroende pa paverkan av saval
markfukt som vattenbegjutning.

lakttagelser
Inget sérskilt att notera férutom normalt aldersslitage.
Inspektionslucka i mellanvagg &r igenmalad/skruvad, ej 6ppnad vid besiktningstillfallet.
Ventilationen bedéms vara otillracklig.

INSTALLATIONER

Ventilation

Utforande
Mekanisk ventilation - Kontroll ingar inte i uppdraget men omfattas av képarens undersdkningsplikt.

lakttagelser

Ventilation omfattas inte av uppdraget. Undertecknad vill &nda papeka att de mégelpavéxter,
troligen orsakade av kondensbildning, som noterades pa vinden kan vara orsakad av felaktigt
installd/ej rengjord ventilationsanldggning. Rekommenderar kontakt med fackman fér kontroll och

atgardsforslag. Se  sepecet  arbts re N ok = AR

Vatten och avlopp

Utférande
Byggnaden &r ansluten till kommunalt vatten och aviopp.
Vatten- och avioppsinstallationer: Vatten- och avloppsinstallationer delvis utbytta vid
renoveringar.

Vart att veta

Den tekniska livslangden pa vatten- och avloppsinstallationer bedéms vara ca 50 ar (fér exakt
férsakringsmassig avskrivning kontrollera respektive férsékringsbolags villkor i hemférsékringen).

Ursprungliga installationer bérjar bli gamla och bedéms ha uppnatt den tekniska livslédngden.

Man bor sarskilt tdnka pa att byta dessa installationer i samband med renoveringar eller
ombyggnader som berér vatten- eller avioppsinstallationer (t.ex. ingjutna vatten- och
avloppsinstallationer i golv, védggar m.m.).

lakttagelser

Enligt uppgift fran &gare har man ej haft nagra problem med upprepade stopp i avloppsledningar
och ej heller nagra andra problem med fastighetens vatten- och avloppssystem.

Vid besiktningstillfallet noterades ej nagot som avviker fran vad som anses vara normalt fér denna
typ av VA-installationer.

Installationsutrymme for rérkopplingar (bl.a. till utvandig vattenutkastare) placerat i vagg i nedre
hallen saknar tat botten och drédnagedppning.
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Riskanalys

Avsaknad av tat botten och dranagedppning i installationsutrymme fér rérkopplingar innebér risk for
vattenskador vid ev. lackage.

Elinstallationer

Utforande
Modern elinstallation fran 2004, enligt uppgift frdn nuvarande &gare.

Vart att veta

Krav pa jordade elinstallationer géller fr.o.m. -96 och krav pa jordfelsbrytare fr.o.m. -99.
Uppmatning/kontroll av elsystemet ar inte utfért av undertecknad. Vill man fa en béttre bedémning
av elinstallationer erfordras besiktning av behérig elektriker.

Den tekniska livslangden fér elinstallationer (kablar, centraler etc.) bedéms vara 40-50 ar.

lakttagelser
Bristfalligt skyddad elinstallation noterades vid kopplingsdosa pa vinden.

Fortsatt teknisk utredning

Rekommenderar kontakt med fackman for atgéard avseende bristfélligt skyddad elinstallation pa
vinden.

Uppvarmning

Utforande

Kontroll av uppvarmningssystemet ingar inte i uppdraget men omfattas av képarens
undersékningsplikt.

Eldstad, skorsten och rokkanal

Utforande

Kontroll av rékkanal och ansluten eldstad ingar inte i uppdraget men omfattas av en képares
undersokningsplikt.

Allmant

Moblerade utrymmen:

Byggnaden var vid besiktningstillfallet méblerad. Undertecknad rekommenderar att byggnaden
avsynas nar den ar témd sa att &ven ytor som dolts av bohag vid denna besiktning blir 4tkomliga
vilket ingar i kdparens undersékningsplikt.

Ovriga byggnader

Kontroll av sidobyggnader/vidbyggda utrymmen som ej nas direkt fran bostaden ingér inte i
uppdraget men omfattas av en kdpares undersdkningsplikt.

Radon

Kontroll av radon ingar inte i uppdraget men ingar i kdparens undersékningsplikt.

Arsmedelvardet 190 Bq/m® uppméttes vid matning av radon i bostaden 2011.
Folkhalsomyndighetens allménna rad avseende rikt- och gransvérde for "Olagenhet fér manniskors
hélsa", galler fr.o.m. 2004-09 gransvéardet 200 Bg/m?® radonhalt i befintliga bostéder.

Asbest

Kontroll ingér inte i uppdraget men ingar i en képares undersdékningsplikt.
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ROR - ENERGI - VENTILATION - KYLA

Arbetsrapport
Datum: 2025-02-17 Objekt: P2540
Vir referens: Peter Skogfeldt Hovvigen 20
Er referens: Dennie Odelstrand 177 58 Jarilla

Uppdrag:
Felsokning Ostberg Heru 758, justering av floden

Utforande:

Genomgéng av aggregatet, motorer och aggregat som helhet var i ett véldigt gott skick.
Utan anmérkning.

Justering av floden.

Tekniker:
Stefan Schoning
Mobil. 070 351 68 86

Adress: Telefon Org.nr: Postgiro: Bankgiro:
RV-Gruppen

Ulleviviigen 18

197 40 Bro 08-410 22 20 556980-3462 567-5509



RV GRUPPEN AB Aggregat data datum. 2025-02-17
ROR - ENERGI - VENTILATION - KYLA P2540 g 1
Hovvigen 20 jarfilla Utfertav S.S
Projektvarden Tilluft Matvarden Driftdata
Nr: LB1 Motor
Typ: Heru 75S Fabrikat = Ostberg
Placering: Vind Varvtal /m= 2480
Betjanar: Hus Effekt Kw = 0,23
q tot I/s: 40 Markstrom A= 1,1
q delf I/s: 40 Driftstrom A=
Pt Pa: Utfrekvens Hz =
Pk Pa: Drifteffekt Kw=
A g Batteri Pa: VVX =
A g Filter Pa: Kylbatteri PA =
Mattemp.'C : 18 Varmebatteri PA=
Flakt varvtal: Uteluft PA=
Styrsignal flakt: Normal K=
Projektvarden Franluft Matvarden SFP =
Nr: LB1 Motor
Typ: Heru 758 Fabrikat = Ostberg
Placering: Vind Varvtal /m= 2480
Betjdnar: Hus Effekt Kw = 0,23
g tot I/s: 40 Markstrom A= 1,1
g delf I/s: 39 Driftstrém A=
Pt Pa: Utfrekvens Hz =
Pk Pa: Drifteffekt Kw=
A q Batteri Pa: VVX =
A g Filter Pa: Avluft PA=
Mattemp.'C : 21 K=
Flakt varvtal: SFP =
Styrsignal flakt: Normal SFP Totalt
RUM projektvérde matvarde| mat Anmarkning ritnings nr.
metod
Méatmetod 1= Prandtirér 4= Fast matuttag Sign:
2= Tryckm./U-rér 5= Stos+varmtrad -
3= Swema 6=

Sida1av?2




RV GRUPPEN AB Luf tflédesprotokoll Utskriftsdatum

ROR-ENERGI- VENTILATION - KYLA ~ [njustering Rev Nr 1
| Matinstrument: swema 3000
Kalibrerat datum.
Objekt Obj.nr: rByggnad System Signatur Matenhet |Utfort Datum
Hovvigen 20 P2540 FF1 S.S. iis 2025-02-17
Rum nr. eller Tilluft mit Franluft mit Don Tilluft Don Franluft Driftlage Driftlage
Lokalbenimning Projektv | Matvarde  |metod [ Projektv Matvarde |metod [ Typ Antal Typ AE | TE/KFEEl FEL /PA
Entré plan
Wc 15 14 5 FD 1
Matrum 9 9 11 9 9 5| TD 1 FD 1
Vardagsrum 15 15 11 TD 2
Botten plan
Dusch 15 15 5 FD 1
Sov 5 5 11 TD 1
Frd 6 6 11 TD 1
Arbetsrum 6 6 11 TD 1
Anmarkn. 1 08kvm
Utan anméarkningar.

Mattekniker :  Stefan Schéning

Sign:
Matmetoder enl. T22 i =
KANAL Franlufts don och intagsgaller Métning Tilluftsdon
A1 prandtlrér 5. B1 Varmiradsanemometer 9. C121 Méatning med ett tryckuttag

B21 Tryckfallsmatning med sond  10. C122 Méatning med tva tryckuttag
B22 Tryckfallsmatning fast uttag 11. C11 i anslutningsladans inlopp
B3 Stosférsedd anemometer 12. C12 inuti anslutningsladan/donet

A21 fasta flodesméatdon utan spjall
A22 fasta floidesmatdon med spjéll
A3 Varmtradsanemometer

poN
® N o

Qida 2 av 2
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- BADRUM - ROR + ENERGI * VENTILATION -

Service-Protokoll

Adress:
Hovvigen 20 Jarfilla

l"fabrikat:
Ostberg

Modell:
Heru 758

S/N:
8010027

Typ
FTX

P nr:
2540

Oversyn:

UA

Fliktar/Lager:

UA

VVX:

UA

Temperaturer:

T18 F21

Forvirmare:

Eftervirmare:

UA

Rengoring:

UA

Filterbyte:

Agare utfor sjilv

Funktionskontroll:

UA

Noteringar:

Aggregat dr i valdigt gott skick

Datum: 2025-02-17

Tekniker: Stefan Schoning

Signatur:

RV Gruppen AB
Ullevivdgen 18
197 40 Bro

info@rvgruppen.se
Tele 08-41022200

Org.nr: 556980-3462
Innehar F-skattsedel




Utforande av Service

e Ockular-kontroii:
-Fliktar.
-VVX.
-Tatlister.
-Borstlister.
-Drivrem/Rotor-rem.
-Titlister.
-Styrkort.
-Foreglingar.
-Temperaturgivare.

¢ Funktionskontroll
-Uppstarts-sekvens.
-Temperaturer.
-Test av funktioner.
-Avldsning av virden.
-Kontroll av missljud.

RV Gruppen AB
Ullevivdgen 18 info@rvgruppen.se Org.nr: 556980-3462
197 40 Bro Tele 08-41022200 Innehar F-skattsedel
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VILLKOR FOR OVERLATELSEBESIKTNING

Begreppsbestamningar
Med uppdragsgivare avses de som &r angivna som uppdragsgivare i uppdragsbekréftelsen.

Med besiktningsforréttare avses i tilldmpliga delar &ven det besiktningsféretag som mottagit
uppdraget att utféra 6verlatelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten som omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det skick som en tankt képare med fog kan forutsatta att
fastigheten ska ha vid képet om kdpet genomférdes vid tidpunkten for dverlatelsebesiktningen.

1 Overlatelsebesiktningens syfte och betydelse

Syftet med en Overlatelsebesiktning ar att 6ka kunskapen om en fastighets byggnadstekniska skick
infor en dverlatelse. Detta sker genom att en sakkunnig besiktningsforrattare besiktigar fastigheten
och redovisar resultatet i ett besiktningsutlatande. Besiktningsutlatandet redovisar vad som med
fog kan forutsattas och far betydelse for tilldmpningen av jordabalkens ansvarsregler. Antecknade
iakttagelser och risker kan en képare normalt inte aberopa sasom dolda fel mot saljaren efter
fastighetskopet.

Med stdd av besiktningsutlatandet kan (om inte annat avtalats) parterna
e genomfbra Gverlatelsen pa redan framférhandlade villkor.
e omférhandla pris och/eller andra villkor for képet.

e infora garanti i kbpekontraktet for att férhallande eller risk som anges i besiktningsutlatandet
inte féreligger.

e Overenskomma om fortsatt teknisk utredning for att klarlagga férhallande eller risk som anges i
besiktningsutlatandet.

e avsta fran overlatelsen.

Overlatelsebesiktningen utgér del av, men ersétter inte, képarens undersékningsplikt. Aven sadana
delar av fastigheten som inte besiktigas ingar i undersdkningsplikten.

2 Overlatelsebesiktningens omfattning

Overlatelsebesiktningen omfattar endast de delar som anges i uppdragsbekréaftelsen. Om inte
annat anges ingar dock alltid fastighetens huvudbyggnad. Vidbyggda sekundarbyggnader med
invandig forbindelse med huvudbyggnaden réaknas som del av huvudbyggnaden. Eventuella andra
sekundarbyggnader (sasom carport, garage, uthus etc.) ingar endast om detta anges i uppdrags-
bekraftelsen.

Overlatelsebesiktningen omfattar undersékning av synliga ytor i samtliga tillgangliga utrymmen
samt pa fasader, tak och mark i den man marken bedéms vara av byggnadsteknisk betydelse. Med
tillgangliga utrymmen avses alla sddana utrymmen som kan undersdkas exempelvis via éppningar,
dorrar, inspektionsluckor eller liknande. Inspektionsluckor ska pavisas av uppdragsgivare eller
agare.

Undanflyttning av vitvaror samt 16sére sasom till exempel séngar, soffor, bokhyllor, mattor ingar
inte i besiktningen. For att en vind ska anses vara tillganglig ska det finnas spangbrador eller
likvardigt. Utvandig besiktning sker fran mark eller fran évriga atkomliga ytor sdsom altan, balkong
etc. Yitertak besiktigas fran mark, stege, taklucka och gangbryggor i den man sadana finns.
Yttertaket betréds inte om sé@kerheten ifragasatts av besiktningsforrattaren. Eventuella stegar ska
tilhandahallas av uppdragsgivare eller dgare.

Overlatelsebesiktningen omfattar inte installationer sdsom exempelvis mekanisk ventilation, upp-
varmning, el, vatten- och avlopp, sanitet, pool med tillhérande utrustning, maskinell utrustning,
rokgangar, eldstéder etc. Mark som bedéms ha teknisk betydelse for besiktigad byggnad ingar i
besiktningen. Mark som inte har ett omedelbart férhallande till byggnaden omfattas dock inte och
inte heller stddmurar, staket, altan, terrass, uterum etc. om inte annat anges i besiktnings-
utlatandet.

| 6verlatelsebesiktningen ingér inte miljéinventering av mark eller byggnad och inte undersékningar
som kraver ingrepp i byggnaden, provtryckning, radonmatning, fuktimétning eller annan matning.

Fminenta / Nisse Nielsen Takohshero 21555 Sida 14 av 17



/b
eminenta

Konstruktioner som &r samfallighets ansvar och/eller gemensamhetsanldggningar omfattas inte av
besiktningen.

Utokad kontroll av konstruktionsdel, fortsatt teknisk utredning, atgardsforslag, kostnadsberékningar
och varderingar kan bestéllas genom sarskild skriftlig dverenskommelse, men ingér inte i
overlatelsebesiktningen.

Besiktningsutlatandet redovisar férhallandena vid tidpunkten for dverlatelsebesiktningen. Upp-
dragsgivaren maste vara observant pa att férhallandena kan &ndras eller férsdmras under den tid
som forflyter mellan besiktning och fastighetskdp.

3 Overlatelsebesiktningens genomfdrande

Besiktningsuppdraget utférs pA samma satt och med samma metod oavsett om kdpare eller saljare
ar uppdragsgivare.

Vid mottagandet av uppdraget skickar besiktningsforrattaren en uppdragsbekraftelse med bifogade
besiktningsférutsattningar till den som bestallt verlatelsebesiktningen. Besiktningsférrattaren gar
igenom uppdragsbekraftelsen och besiktningsférutsattningarna med uppdragsgivaren innan
Overlatelsebesiktningen pabdrjas. Den Gverlatelsebesiktning som sedan genomférs innehaller
momenten 3.1 — 3.4 nedan och avslutas med att besiktningsforrattaren redovisar resultatet i ett
besiktningsutlatande.

3.1 Handlingar och upplysningar

Utgangspunkten for en 6verlatelsebesiktning &r byggnadens alder, brukande och allménna skick,
den normala beskaffenheten hos jamférliga fastigheter samt omstandigheterna vid besiktningen.
Besiktningsforrattaren beaktar ocksa anvéndbara handlingar och upplysningar som [amnats i
samband med &verlatelsebesiktningen. Det aligger inte besiktningsférrattaren att sarskilt
kontrollera handlingarnas och uppgifternas riktighet. Handlingar och upplysningar som anvands
antecknas i besiktningsutlatandet.

3.2 Okulér besiktning

Overlatelsebesiktningen &r en okulér byggnadsteknisk besiktning av férhallandena vid
besiktningstillfallet, vilket innebar att éverlatelsebesiktningen utférs med blotta 6gat och utan
verktyg eller andra hjalpmedel.

For att 6verlatelsebesiktningen ska kunna utféras pa avtalat satt ska uppdragsgivaren se till att
samtliga utrymmen och ytor ar lattatkomliga och fria fran skrymmande bohag. Godkénd stege och
skyddsanordning (till exempel glidskydd fill stege) ska finnas tillgangliga.

Om besiktningsférrattaren inte gjort en okulér besiktning av sadant utrymme eller yta som omfattas
av besiktningsuppdraget ska detta antecknas i utlatandet. Sadan yta eller utrymme omfattas
normalt &nda av képarens undersdkningsplikt. Fér ytor och utrymmen som inte besiktigas bér
koparen sakerstalla information pa annat satt &n genom Overlatelsebesiktningen.

3.3 Riskanalys

Om besiktningsférrattaren bedémer att det finns pataglig risk for att byggnaden har andra
vasentliga fel &n de som framkommit vid den okuléra besiktningen ska besiktningsforrattaren
anteckna det i en riskanalys. Till grund for riskanalysen har besiktningsférrattaren att beakta den
information som framkommit genom handlingarna, fastighetségarens upplysningar, den okuléra
besiktningen, den normala beskaffenheten hos jamférbara fastigheter samt omsténdigheterna vid
besiktningen. Nar pataglig risk for vasentligt fel antecknas i besiktningsutlatandet ska besiktnings-
férrattaren 1dmna en motivering. Riskanalys redovisas i besiktningsutlatandet fér respektive
konstruktionsdel.

3.4 Fortsatt teknisk utredning
Besiktningsforrattaren kan foresla fortsatt teknisk utredning avseende férhallande som inte kunnat
klarlaggas vid den okuléra besiktningen liksom om det finns anledning att missténka fel avseende

sadant som i och for sig inte ingar i besiktningen. For pataglig risk for vasentligt fel som anges i
riskanalysen behdver besiktningsférrattaren inte foresla fortsatt teknisk utredning.

Uppdragsgivaren kan begéra fortsatt teknisk utredning for att klarlagga om véasentligt fel féreligger
betraffande foérhallande som besiktningsférrattaren antecknat i riskanalys. En sddan utredning ingar
inte i 6verlatelsebesiktningen, men kan bestéllas sarskilt. Fortsatt teknisk utredning férutsétter
fastighetsagarens uttryckliga medgivande.
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4 Overlatelsebesiktningens resultat (besiktningsutlatandet)

| besiktningsutlatandet redovisas sadan information om skicket pa besiktigad del av fastigheten
som ar av vasentlig betydelse for en fastighetsagare att kanna till. Skavanker, skador pa grund av
slitage och forhallanden som inte har betydelse for fastighetens goda bestand antecknas normalt
inte.

Efter det att besiktningsforrattaren éverlamnat besiktningsutlatandet ska det noggrant l1&sas igenom
av bestallaren. Anser uppdragsgivaren att det saknas uppgift som besiktningsférrattaren lamnat
muntligen vid dverlatelsebesiktningen, ska uppdragsgivaren omedelbart atersdnda utlatandet for
komplettering. Uppgifter som l&mnats under besiktningen men som inte antecknats i besiktnings-
utlatandet kan inte laggas till grund for stéllningstagande eller férvéntan om byggnadens befintliga
skick och inte heller laggas till grund fér bedémning av atgardsbehov.

Besiktningsforrattaren har upphovsratt till besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren har dock rétt att
nyttja besiktningsutlatandet for avtalat &ndamal. Varken besiktningsutlatandet eller nyttjanderatten
till besiktningsutlatandet far utan uttryckligt medgivande fran besiktningsforrattaren éverlatas till
annan och inte anvandas i annat syfte &n vad som anges i uppdragsbekréaftelsen och besiktnings-
utlatandet. Sker dverlatelse utan medgivande kan innehallet i besiktningsutlatandet inte géras
gallande mot besiktningsférrattaren. Uppdragsavtalet géller saledes endast mellan
uppdragsgivaren och besiktningsférrattaren.

Utan hinder av vad som anges i foregaende stycke far uppdragsgivaren medge att séljaren far
anvanda utlatandet for att teckna férsakring mot dolda fel.

Besiktningsforrattaren ska arkivera kopia av utldtandet under den avtalade ansvarstiden.

Om séljaren har bestallt besiktningen rekommenderas kdparen att bestélla en s.k. képargenom-
gang innan kopet genomfors. Detta for att sakerstélla att képaren ges samma information som
saljaren samt for att besiktningsférrattarens uppdrags- och ansvarsférhallande ska gélla éven i
férhallande till kbparen.

5 Tillaggstjanster

Uppdragsgivaren kan genom sarskild skriftlig dverenskommelse traffa avtal om tillaggstjanst. Om
sadan bestallning sker galler villkoren fér dverlatelsebesiktningen aven for tillaggstjansten.

5.1 Tillaggstjdnsten Eminenta PLUS

Genom tillaggstjansten Eminenta PLUS redovisas i besiktningsutlatandet bedémningar och
eventuella rekommendationer avseende installationer fér mekanisk ventilation, uppvéarmning, el,
vatten- och avlopp, rékgangar och eldstadder mm. Bedémningar och eventuella rekommendationer
grundar sig pa séljarens uppgifter, allmant kédnda alders- och/eller férsdkringsmassiga
avskrivningar och/eller andra uppenbara indikationer pa fel eller brister.

Undersokningar i form av provtryckningar, uppmatningar, kontroll av skyddsjord, isolationsmatning
av elsystem mm utfors inte av besiktningsforrattaren. Saddana undersdkningar kréver i allmanhet
besiktningsforrattare med séarskild behérighet for respektive installation.

5.2 Tillaggstjansten Utdkad kontroll av konstruktionsdel

| tillaggstjansten Utdkad kontroll av konstruktionsdel i samband med en 6verlatelsebesiktning ingar
en undersokning av grundkonstruktion dar det erfarenhetsmassigt kan finnas risk fér fuktrelaterade
skador eller av annan konstruktionsdel som uppdragsgivaren specifikt vill underséka.

Vid Utékad kontroll av konstruktionsdel utférs vanligen punktvis méatning med fuktindikator, upp-
tagning av en till tva inspektionshal och andra provtagningar i syfte att méjliggéra béttre bedémning
av konstruktionsutférandet och eventuell risk fér byggnadsskada. Aterstéllande av upptagna
inspektionshal utfors i normalfallet med tacklock. Om stdrre haltagning krévs ingér aterstéllande
inte i uppdraget. Eventuella konstruktionsingrepp for tillaggstjanstens utférande kréaver
fastighetsdgarens medgivande.

Utférande av tillaggstjansten Utdkad kontroll av konstruktionsdel ger oftast ett skrare underlag fér
en teknisk bedémning av byggnaden. Tillaggstjansten &r dock endast en stickprovsmassig kontroll
och ingen fullstandig skadeutredning/fortsatt teknisk utredning. Aven om inga skador noteras
genom tillaggstjansten géaller vad som anges under besiktningsutlatandets rubriker Riskanalys och
Fortsatt teknisk utredning.

Fminenta / Nisce Nieleen Takohshero 21555 Sida 16 av 17



gl
eminenta

Redovisning av tillaggstjénsten Utékad kontroll av konstruktionsdel sker som bilaga till
besiktningsutlatandet eller i separat utlatande (nar tilldggstjansten utférs vid annat tillfélle &n
besiktningstillfallet).

6 Ansvar
Besiktningsforrattaren ar endast ansvarig gentemot uppdragsgivaren.
6.1 Forsdkring

Besiktningsforrattare som utfor dverlatelsebesikining har tecknat konsultansvarsférsékring med
sarskilda villkor om &verlatelsebesiktning.

6.2 Ansvarsforutséattningar och begrénsningar

Ekonomisk skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet saknas uppgift som besiktnings-
férrattaren lamnat muntligen vid 6verlatelsebesiktningen ersatts endast om bestéllaren omgaende
efter erhallandet av besiktningsutlatandet begart komplettering av besiktningsutlatandet.

Om det lamnats felaktig eller otillracklig information i besiktningsutlatandet kan det medféra att
fastigheten avviker fran vad uppdragsgivaren férvéntat sig med stdd av besiktningsutlatandet.
Fastigheten kan i sddana fall anses ha ett fel och uppdragsgivaren kan da lida ekonomisk skada pa
grund av felet.

Om ekonomisk skada orsakats av besiktningsforrattarens vardsloshet vid dverlatelsebesiktningen
ar besiktningsforrattaren skadestandsskyldig. Besiktningsforrattarens skadestandsskyldighet &r
dock begransad till det lagsta av féljande belopp:

e Den nedséattning av kdpeskillingen som uppdragsgivaren skulle ha fatt om besiktnings-
forrattaren inte 1amnat felaktig eller bristfallig information i besiktningsutlatandet. Beloppet ska
beraknas enligt foreskriften i JB 4:19 c.

o Nodvandig lagre kostnad foér avhjalpande, varvid avdrag ska ske for aldersslitage och fér den
standardforbéattring avhjélpandet medfér.

e 15 prisbasbelopp enligt lagen om allméan férsakring vid den tidpunkt da avtal om &verlatelse-
besiktning traffades.

Besiktningsforrattaren ar inte erséttningsskyldig for skavanker, slitageskador och andra obetydliga
forhallanden som inte antecknats i besiktningsutlatandet.

Enskild ekonomisk skada understigande 20 % av ett prisbasbelopp, eller det stérre belopp som
Overlatelseparterna avtalat som begransning for ratten till ekonomisk reglering av fel, ersatts inte.
Detta belopp utgér ocksa uppdragsgivarens sjalvrisk for det fall den ekonomiska skadan éverstiger
detta belopp.

Besiktningsforrattaren har ratt att atgarda eventuellt fel i egen regi. Utgangspunkten vid atgard ar
att aterstallande ska ske till tidigare lika befintligt skick (dvs. inte standardhdjande).

Krav pa grund av besiktningsuppdraget ska anmalas skriftligen (reklameras) till besiktnings-
foretaget inom skalig tid efter det att felet i fastigheten eller vardslésheten i besiktningsuppdraget
markts eller bort mérkas. Reklamation maste dock ske fére utgangen av den ansvarstid som anges
i 6.3 nedan. Sker inte reklamation inom féreskriven tid &r eventuell ratt till ersattning férlorad.

Utfor besiktningsforrattaren tillaggstjanst anses tilldggstjénsten och dverlatelsebesiktningen i
ansvarshanseende vara ett och samma uppdrag.

6.3 Ansvarstid

Ansvarstiden for genomfort uppdrag ar tre ar efter uppdragets avslutande. Uppdraget ar avslutat i
och med att besiktningsférrattaren éversént besiktningsutlatandet till uppdragsgivaren.
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