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Fragelista - bilaga till verlatelseavtalet

Siljare Bengt Ostrém med 1/2-del 19501016-7616
Vibblabyvagen 10 070-656 68 68
177 64 JARFALLA vibb40@gmail.com
Siv Ostrém med 1/2-del 19521216-7547
Vibblabyvagen 10 vibb40@gmail.com

177 64 JARFALLA

Objekt Bostadsratten till lAgenhet nr 83 (1502) med adress Vibblabyvagen 10, 177 64 Jarfalla, i
foreningen HSB Brf Fagelsangen i Jarfalla, 713200-0253

Nar forvarvades bostadsritten?
25 augusti 2010

Vad ar lagenhetens yta?
89

Hur stor ar din manadsavgift till féreningen?
8 693

Ar din lagenhet pantsatt, och i s fall till vilken kreditgivare? XJa [INej

SBAB

Kéanner du till om foreningen har beslutat eller diskuterat ndgon avgiftshdjning eller
nagon atgard som kan innebéra en avgiftshéjning? XJa [Nej

Avgiften hojdes med 4% 2025-01-01. Kanner inte till ndgra andra beslut framéver.

Har du nagra skulder till foreningen? CJa X Nej

Har du sjalv utfort eller latit utféra forbattringar och/eller reparationer pa lagenheten,
och i sa fall nar? XJa [INej

2010 helrenovering inkl. kok, 2023 stambyte med nytt badrum med tvattmaskin och tumlare och nytt i gast toa, ny

jordad el utom i vardagsrum & sovrum i 0ster, 2024 nya tapeter och dorr till lilla rummet samt ny diskmaskin

Har du observerat eller haft anledning att misstianka fuktgenomslag, fuktskador,

rétangrepp eller liknande i ldgenheten, och i sa fall nar? OJa X Nej
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Har du observerat eller haft anledning att misstédnka brister eller fel i lagenhetens el-,
gas-, ventilation-, vatten- eller avloppssystem, och i sa fall nar? XJa [INej

En elkontakt saknar el i vardagsrummet.

Har du observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i virmeisolering i
yttervigg, golv eller tak, och i sa fall nar? OJa X Nej

Om eldstad finns i lagenheten, har du observerat eller haft anledning att misstianka
sprickor i skorsten eller eldstaden i ligenheten, och i sa fall nar? CJa X Nej

Har du observerat eller haft anledning att misstianka brister eller fel i Iagenhetens
maskinella utrustning (spis, kyl, frys, tvitt- och diskmaskin o. dyl.), och i sa fall nar? OJa X Nej

Har du observerat eller haft anledning att misstanka nagra andra brister eller fel i
lagenheten som képaren bor upplysas om? Forsok téanka dig in i koparens situation. XJa [INej

Balkonginglasningen gar mycket trogt att 6ppna.

Hur manga nycklar finns det totalt till ligenheten?

5

Svarens innebord Observera att det forhallande att en fraga besvarats med ett nej, inte innebar en garanti for
felfrihet i omfragat hanseende, utan endast innebar att kinnedom eller misstanke om fel inte
foreligger hos den som avgivit svaret. Observera ocksa att ett fel eller misstanke om fel som
séljaren patalat i normalfallet inte kan aberopas av koparen.
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Underskrift Saljare Kopare
Harmed intygas att ovanstaende fragor Harmed intygas att jag/vi tagit del av de svar
noggrant besvarats samt att jag/vi tagit del av saljaren avgivit samt informationen rérande
informationen rérande ansvaret for ansvaret for bostadsrattens skick.
bostadsrattens skick pa omstaende sida.
Jarfalla den 6 februari 2025
Ort och datum Ort och datum
Bengt Ostrom
Siv Ostrém
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Bilaga till fragelista
Information om koparens undersokningsplikt m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid 6verlatelse av
bostadsratt

Koparens
undersoékningsplikt

Siéljarens
skyldigheter och
betydelsen av att
bostadsratten
overlats i befintligt
skick

Bostadsratten ska efter kdpet stdmma 6verens med vad som avtalats mellan kdpare och
séljare samt vad kdparen har fog att forvanta sig; sett i ljuset av bostadsrattens alder, pris,
skick och anvandning. Reglerna om fel i bostadsratt finns i kbplagen (eftersom en bostadsratt
ar 16s egendom) men vid prévning av fel och felansvar hamtas ofta inspiration fran reglerna i
jordabalken. En del av reglerna har ocksa bildats genom praxis, efter att tvister om fel och
felansvar har prévats av domstol.

Kdparens undersokning av bostadsratten mojliggors i regel genom att en visning av bostaden
genomfors. Om kdparen fore sitt kop har genomfort en undersékning, far kdparen inte i
efterhand sasom fel aberopa vad som borde ha markts vid undersdkningen. Om kdparen
uppmarksammar nagot vid sin undersokning, och inte sjalv kan dra nagon slutsats av detta,
maste kOparen ga vidare; t.ex. genom att anlita en sakkunnig, for att fullgéra sin
undersokningsplikt. Annorlunda beskrivet kan kdparen inte i efterhand aberopa nagot som ett
fel, om det kan konstateras att omstandigheten hade upptackts om en sadan undersékning
som varit pakallad hade genomforts.

K&paren bor ocksa tanka pa att sdljaren inte ansvarar for fel eller brister som koparen borde
ha raknat med eller borde forvantat sig. Skulle t.ex. ett fel uppsta pa nagon av lagenhetens
vitvaror kan det vara nagot kdparen bort rakna med, med hansyn till dess alder och
beréknade livslangd.

Kdparens skyldighet att undersdka omfattar inte enbart bostadsratten utan aven forhallanden
kring bostadsrattsféreningen bor granskas, t.ex. om féreningen ska genomféra storre
renoveringar, hdja sina avgifter eller liknande. En kontakt med féretradare for féreningen bor
darfor inga i kdparens undersokning, liksom genomgang av stadgarna och senaste
arsredovisningen.

For att saljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar bostadsratten saljs i befintligt skick,
kravs att omstandigheten innebar att bostadsratten ar i vasentligt samre skick an vad
kdéparen med hansyn till alder, pris, anvandning och évriga omstandigheter med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten dverlats i befintligt skick kan alltsa beskrivas som en form av
ansvarsbegransning for saljarens del.

Emellertid avilar det saljaren att upplysa om vasentliga forhallanden rérande bostadsratten.
Aven om bostadsratten salts i befintligt skick, kan den alltsa anses vara felaktig om séljaren
fore kopet har undanhallit omsténdigheter av betydelse for képaren. Om saljaren pa detta satt
handlat i strid mot tro och heder, kan séljaren inte invanda att kdparen brustit i sin
undersokningsplikt. Det ligger alltsa i séljarens eget intresse att upplysa kdparen om fel eller
symptom pa fel som saljaren kanner till - eller misstanker. Det som saljaren redovisat kan i
normalfallet inte senare aberopas av kdparen som fel.

Vidare ansvarar saljaren for utfastelser saljaren lamnar. Utfastelser kan ocksa innebéra att
koparens skyldighet att undersoka visst forhallande minskas som foljd av en sadan. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas dock inte som utfastelser.

Avtalsfrihet Denna information beskriver, kortfattat, den ansvarsférdelning som enligt lag galler mellan
kdpare och séljare. Emellertid rader avtalsfrihet i fragan om ansvarsfoérdelningen vilket innebar
att parterna kan avtala om en annan férdelning &n den som beskrivits ovan. Som exempel
kan namnas nar en saljare friskriver sig fran ansvar genom en friskrivningsklausul, eller nar en
dolda felférsakring tecknas for objektet.
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Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for bostadsrattens skick.

Saljare Képare

Jarfalla den 6 februari 2025

Ort och datum Ort och datum

Bengt Ostrém

Siv Ostrém
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