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ARSREDOVISNING 2023

HSB Bostadsratisférening Vasterby 2 i Jarfalla

MEDLEM | HSB

HSB - dar méjligheterna bor




Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

. 1 HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det ar ingen annan som tjanar pengar pé ditt boende. Arsavgiften
(=ménadsavgiften, "hyran” génger 12) tacker foreningens lan, driftkostnader och fondavséattningar for
t ex reparationer och underhall.

. Med bostadsratt "ager” du inte din ligenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsféreningen
tillsammans med évriga medlemmar/bostadsréttsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
! en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgor dina

skyldigheter. Du bor tryggt.

. Duoch dina grannar bestdmmer sjalva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje &r valjer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota foreningens forvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksé fortlopande utbildning fér nya styrelseledaméter; kunskap &r en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pé fordelarna med bostadsrétt i HSB. Du &r med och dger husen och miljon. Du fér full insyn i
férvaltning och ekonomi.

P& bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar till nagra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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@25 FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen f6r HSB Bostadsrattsférening Vasterby 2 i Jarfalla med séte i JARFALLA org.nr. 713200-1038 far harmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till medliemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1960. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-08-22.

Foreningen ager och férvaltar
Féreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Jarfalla kommun:

i

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadséar byggnad
Jakobsberg 2:1669 1962-07-01 1961
Jakobsberg 2:1670 1962-07-01 1961
Jakobsberg 2:1742 1962-07-01 1962
Jakobsberg 2:1906 1962-07-01 1962
Jakobsberg 2:1926 1962-07-01 1962

Totalt 5 objekt

Fastigheterna &r fullvardesférsékrade i Trygg Hansa. | forsakringen ingér styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingéar i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande

férsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
74 lokaler (hyresratt) inkl. forrad 542
414 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 26300
14 garageplatser 278
30 p-platser 0
Totalt 532 objekt 27120

Féreningens lagenheter fordelas pa: 39 st 1 rok, 144 st 2 rok, 184 st 3 rok, 44 st 4 rok, 3 st 5 rok.

Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Jarfalla Jakobsberg Samfallighet 42 Parkering
S:20

Totalt 1 objekt

~
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Lars Meijer Ordférande 2022-05-17
Franz Varga Ledamot 2013-10-28
Bjorn Lindgren Ledamot 2013-05-07
Ann-Sofie lhrfors Suppleant 2023-06-19
Kristian Reinoso Ledamot 2023-06-19
Lenita Gaelok Ledamot 2023-06-19
Charlotte Lie Ledamot 2023-06-19
Sara Garenpayeh Ledamot 2021-05-07
Kjell Plosjo Suppleant 2022-05-17
Dennis Eklund Suppleant 2023-06-19
Theres Claesson Suppleant 2023-08-25

| tur ajt avga fran styrelsen vid ordinarie fdreningsstamma ar: Lars Meijer, Kristian Reinoso och Frans Varga som ledamaoter
samt Kjell Plosjo, Theres Claesson, Ann-Sofie lhrfors och Dennis Eklund som suppleanter.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av Lars Meijer, Bjorn Lindgren, Kristian Reinoso och Sara Garenpayeh.

Revisorer har varit: Malin Lyckdal vald av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige

Aktiebolag.

Valberedning har varit: Asa Arvidsson (sammankallande), vald vid foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-04-25. P& stamman deltog 22 rostberéttigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret hojts med 3,0 %.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvéands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-09-13.

Genomforda atgarder under 2023
-OVK besiktning, slutfors januari 2024
-Mélat miljdhusen
-Delrenovering av avlioppstammar Méanadsvagen
-Takbesiktning och atgarder efter besiktning
- Samtliga sopkasuler ar bytta
-Lopande underhall
-Totalrenovering av golv pa forskolan, maleri av ytskikt.

! _ 2N : . .
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Genomforda storre underhéllsatgarder:

Artal

1998
2007

Andamal

Fasadrenovering

Fonsterbyte, samtliga fastigheter

2010 - 2015 Fasadrenovering kortsidor

2012
2012
2012
2017

Balkongrenovering inklusive inglasning
Drénering runt samtliga fastigheter
Passersystem

Stamrenovering staende avloppsstammar

Foreningen utfor och planerar foljande atgéarder under de narmaste aren:

Uppstart projekt for renovering liggande avloppstammar
Spolning stdende och liggande(kék) avloppstammar

Byte av flertal tvattmaskiner och torktumlare

Breddning av parkeringsplatser (féreningens egna 30 stk)
Begiktning garage och garageportar

Besiktning av undercentraler 3 stk

Mindre underhallsatgarder enligt UH-planen

Renovering av trappor pa gavel samtliga hus pa Veckovagen

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 29 bostadsratter dverlatits.

Vid rékenskapsérets borjan var medlemsantalet 498 och under aret har det tillkommit 30 och avgatt 32 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 496.

3(14)

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 185 277 320 343 310
Skuldsattning, kr/kvm 4 459 4738 5099 5412 5591
Skuldsattning bostadsréattsyta, kr/kvm 4 556 0 0 0 0
Rantekéanslighet, % 5 6 6 7 7
Energikostnad, kr/kvm 246 220 213 175 179
Arsavgifter, kr/kvm 861 836 836 827 819
Arsavgifter/totala intakter, % 97 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 871 844 958 834 0
Nettoomsattning, tkr 23220 22634 25710 22 378 22081
Resultat efter finansiella poster, tkr -70 3 557 6988 3620 1871
Soliditet, % 27 26 23 19 17

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera

mellan olika bolag och ar. | totalyta ar inte garageyta i med i berdkning.

) - . (7N
Transaktion 08222115557513728002 Signerat LM
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Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme f6r langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett

indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt méatt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden

2022-2019 har inte berdknats, darav 0.

Rantekanslighet: En procent av de totala réntebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt p& hur mycket &rsavgifterna behover hojas for ofdrandrat resultat om féreningens genomsnittsranta

dkar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader f6r vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsa\)/gifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas &rsavgift till foreningen per

kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséaret. Nytt nyckeltal visas fr
o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har intg beraknats, darav 0.

Totala intakter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rékenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapséret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begransad relevans i en bostadsrattsforening.

Upplysning vid forlust
Arets negativa resultat beror framst pa stora kostnader for planerat underhall som &r av engéngskaraktar.
Foreningens sparande till det framtida underhéller uppgar till 195 kr/m2.

\/
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 2 050 250 0 0 2050250
Underhallsfond, kr 3272553 0 591 000 3863553
S:a bundet eget kapital, kr 5322803 0 591 000 5913 803
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 38 044 329 3557336 -591 000 41 010 666
Arets resultat, kr 3557336 -3557 336 -70 148 -70 148
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 41 601 665 0 -661 148 40940518
S:a eget kapital, kr 46 924 468 0 -70 148 46 854 321

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 591 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det féreningsstdmman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregdende arsstamma, kr 41010 666
Arets resultat, kr -70148
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 40940518

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -591 000
lansprékstagande av underhallsfond, kr 1436335
Balanseras i ny rakning, kr 41785 853

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557513728002 =, Signerat LM, LG, BL, CL, FV, SG, KR, ML, KED

vIdis jolele.
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RESULTATRAKNINMQMh

Rérelseintakter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa Rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
Summa Rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansieila poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa Finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557513728002
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2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Not 2 23220 471 22 625 587
Not 3 178 550 8193
23 399 021 22633780
Not 4 -16 663 843 -12 808 363
Not 5 -464 111 -462 402
Not 6 -421 985 -403 525
-3 872 537 -3 872 537
-21 422 476 -17 546 827
1976 546 5086 953
Not 7 36 298 10 532
Not 8 -2 082 992 -1 540 149
-2 046 694 -1 529 617
-70 148 3557 336
-70 148 3557 336
-70 148 3557 336

D .
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BALAN S RAKN I N G 2023-12-31 2022-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 162 697 280 166 569 816
Summa Materiella anldggningstillgangar 162 697 280 166 569 816
Summa Anldggningstillgangar 162 697 280 166 569 816

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 22 267 122 923
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 5634 959 10 473 432
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 740 366 663 128
Summa Kortfristiga fordringar 6 397 592 11 259 483
Kassa och bank ‘

Kassa och bank Not 12 2220158 1141198
Summa Kassa och bank 2220158 1141198
Summa Omséttningstillgangar 8617 751 12 400 681
Summa Tillgangar 171 315 030 178 970 497

Transaktion 09222115557513728002 = Signerat LM, LG, BL, CL, FV. SG. KR. ML, KED
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) - 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2 050 250 2 050 250
Fond for yttre underhall 3863 553 3272 553
Summa Bundet eget kapital 5913 803 5322803
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 41 010 666 38 044 329
Arets resultat -70 148 3557 336
Summa Fritt eget kapital 40940 517 41 601 665
Summa Eget kapital 46 854 320 46 924 468
Skdlder
Langfristiga skulder )
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 74 237 500 90 550 000
Summa Langfristiga skulder 74 237 500 90 550 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 45 587 500 36 862 500
Leverantdrsskulder 1553 096 1458 694
Skatteskulder 98 498 78 359
Ovriga kortfristiga skulder 115 367 127 879
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 14 2 868 749 2 968 596
Summa Kortfristiga skulder 50223 210 41 496 028
Summa Skulder 124 460710 132 046 028
Summa Eget kapital och skulder 171315030 178 970 497

L . 72N
Transaktion 09222115557513728002 @@ Signerat LM, LG, BL, CL, FV. 5G, KR, ML, KED
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KASSAFLODESANALYS mpwol  Emn

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 1976 546 5086 953
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 3872 537 3 872 537
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 3872537 3 872 537
Erhéllen ranta 36 298 10 532
Erlagd rénta -1976 676 -1 489 896
K"assaflodg fran den I6pande verksamheten fére férdndringar av 3908 704 7 480 126
rérelsekapital
Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -99 900 -302 346
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -104 134 191 561
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital -204 034 -110 785
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3704670 7 369 340
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -7 587 500 -10 868 750
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -7 587 500 -10 868 750
Arets kassafléde -3 882 830 -3499 410
Likvida medel vid arets bérjan 11614 607 15114 017
7731777 11 614 607

Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557513723002 = Signerat LM, LG, BL, CL, FV, SG, KR. ML, KED
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndmndens allmanna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

 Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, dvriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

o Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden f6rutom vissa finansiella skulder som varderats

till verkligt varde.
« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas f&. Det innebar att féreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan over den beraknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter beddms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 &r.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: - 20 ar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om s& ar fallet, berdknas
tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhéll

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgdngar beraknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive jianspraktagande av,
fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sékerstallande av medel fér
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid réakenskapséarets slut har en aterstaende bindningstid pa dver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsérets slut
Klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning
Bostadsrattsféreningar, som skatteméassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt

fér resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pé& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under

rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tilgodohavande pé avrékningskonto hos HSB inréknats.

Resultatréakning
Resultatrakningens uppstélining har fr o m 2023 andrats till att kostnader for planerat underhaill redovisas i

posten Driftskostnader. Jamforelsetalen (2022) har réknats om for dkad jamforbarhet.

(73N
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2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 22 639 700 21 983 552
Hyror lokaler 258 559 243 708
Hyror garage och parkeringsplatser 304 232 312 232
Hyror évrigt 91 920 90 320
Ovriga priméara intakter 108 488 91 379
Summa Bruttoomséttning 23 402 899 22721 191
Avgiftsbortfall -1032 -4128
Hyresbortfall -181 396 -91 476
Summa -182 428 -95 604
Summa Nettoomséttning 23220471 22 625 587
) . 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 , Ovriga rérelseintékter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundara intakter 178 550 8193
Summa Ovriga rérelseintakter 178 550 8 193
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskétsel, lokalvard och samfalligheter -1 876 928 -1 751 265
Sné och halk-bekampning -281 954 -293 736
Reparationer -1 857 536 -1766 911
Planerat underhall -1 436 335 0
Férsékringsskador -1616 842 -290 916
El -1047 773 -1 018 040
Uppvarmning -4 448 049 -3 847 817
Vatten -1 103 602 -1038 572
Sophamtning -1 060 862 -1 002 984
Fastighetsforsakring -490 600 -429 501
Kabel-TV och bredband -82 344 -75 114
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -696 486 -667 506
Férvaltningsavtalskostnader -616 620 -598 191
Ovriga driftkostnader -47 912 -27 812
Summa Driftskostnader -16 663 843 -12 808 363
Transaktion 09222115557513728002 (D Signerat LM, LG, BL, CL, FV. SG, KR, ML, KED
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) 2023-01-01 2022-01-0°
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-3
Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkép -25 388 -22 511
Administrationskostnader -167 312 -162 849
Extern revision -29 500 -30 000
Medlemsavgifter -115 640 -115 975
Foreningsverksamhet -26 196 -32 288
Ovriga férvaltningskostnader -100 076 -98 779
Summa Ovriga externa kostnader -464 111 -462 402
2023-01-01 2022-01-0°
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-3
Personalkostnader
Arvode styrelse -314 472 -293 250
Revisionsarvode -6 000 -6 000
) Ovriga arvoden -6 000 -7 800
Sociala avgifter -95 513 -96 475
Summa Personalkostnader -421 985 -403 525
. ; 2023-01-01 2022-01-0
Not 7 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-3
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 3603 6234
Ovriga rénteintakter och liknande poster 32 696 4298
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 36 298 10532
2023-01-01 2022-01-0
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-3
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader l1an till kreditinstitut -2078782 -1 535 260
Ovriga rantekostnader -4 210 -4 889
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -2 082 992 -1 540 149

. . PR
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Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingédende anskaffningsvarde byggnader 210 266 499 210 266 499
Ingédende anskaffningsvarde mark 1667 064 1667 064
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 496 438 496 438
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 212 430 001 212 430 001
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar -45 860 185 -41 987 648
Arets avskrivningar -3 872 537 -3872 537
Summa Ackumulerade avskrivningar -49 732 721 -45 860 185
Utgéende redovisat vérde 162 697 280 166 569 816
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostader 269 000 000 269 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 690 000 2 690 000
Taxeringsvarde mark - bostader 131 000 000 131 000 000
' Taxeringsvérde mark - lokaler 1174 000 1174 000
Summa 403 864 000 403 864 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 177 559 800 177 559 800
Varav i eget forvar -11 981 800 -11 981 800
Summa 165 578 000 165 578 000
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 5511618 10 473 409
Ovriga fordringar 123 341 23
Summa Ovriga fordringar 5 634 959 10 473 432
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 740 366 663 128
Summa Férutbetaldakostnader och upplupna intékter 740 366 663 128
Not 12 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank
Swedbank 882 079 0
Swedbank 0 1138072
Swedbank 1334 867 0
Handelsbanken 3212 3126
2220158 1141198

Summa Kassa och bank

Transaktion 09222115557513723002
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Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a/rvniif‘:riénr;
Swedbank 0,76% 2024-09-25 20 500 000 500 000
Swedbank 0,81% 2024-06-19 10 437 500 250 000
Swedbank 2,29% 2024-11-25 12 500 000 0
Stadshypotek AB 0,56% 2025-04-30 11 875000 250 000
Stadshypotek AB 0,91% 2025-12-01 11 012 500 400 000
Stadshypotek AB 3,84% 2028-04-30 18 812 500 500 000
Stadshypotek AB 0,56% 2025-04-30 11 875000 250 000
Stadshypotek AB 3,78% 2027-12-01 12 250 000 250 000
Stadshypotek AB 4,13% 2028-12-01 10 562 500 500 000
119 825 000 2900 000
Langfristig del 74 237 500
Nasta ars amortering av langfristig skuld 2 150 000
X Lan som ska konverteras inom ett ar 43 437 500
Kortfristig del 45 587 500
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 2900 000
Amorteringar inom 2-5 &r beraknas uppga till 11 600 000
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgéng 1,99%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-¢
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Forutbetalda hyror och avgifter 882 079 1895 49¢
Upplupna réntekostnader 261 371 155 05¢
Ovriga upplupna kostnader 1725299 918 04¢
2 868 749 2968 59¢

Arsredovisningen har signerats av styrelse
med datum som framgar av dess signering,

Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

n med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har
lamnats betraffande denna arsredovisning.

: 4 . - - y
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REVISIONSBERATTELSE

Till freningsstamman i HSB Brf Vasterby 2 i Jarfalla, org.nr. 713200-1038

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi'har utfort en revision av rsredovisningen for HSB Brf Vasterby 2 i
Jarfalla for rakenskapsaret 2023.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
&rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vihar utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
ndédvandig for att uppratta en rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. )

]

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p3 oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fr revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett stt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillémpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557513957555
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vasterby 2 i Jarfalla for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
3ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s4 att bokforingen,
medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Bvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig til nagon
f5rsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Svertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat

om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Erik Davidsson Malin Lyckdal
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

2957 ﬁ
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Vésterby 2 i Jarfalla signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjanst i samarbete med Scrive.

LARS MEIJER b X LENITA GAELOK " X

Ordférande e
E-signerade med BankID. 2024-03-26 kI. 06:53:18

BJORN LINDGREN N e

BankiD

Ledamot
E-signerade med BanklD: 2024-03-27 kl. 18:15:37

FRANZ VARGA " X

BankiD

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-03-26 kI. 07:43:31

KRISTIAN REINOSO ! iN e

BankibD

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-03-26 ki. 11:06:55

BankIio

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-03-26 kl. 10:33:10

CHARLOTTE LIE " X

Ledamot Baniin

E-signerade med BankID: 2024-03-26 kl. 17:30:28

SARA GARENPAYEH " X

BankiD

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-03-26 kl. 20:24:57

MALIN LYCKDAL N e

Revisor SEnE

E-signerade med BankID. 2024-03-27 kl. 19:10:42

KURT ERIK DAVIDSSON N e

BankiD

Bolagsrevisor
E-signerade med BankiD: 2024-03-27 ki. 22:30:23

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen for 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Vésterby 2 i Jarfélla signerades av
foljande personer med HSBs e-signeringstjianst i samarbete med Scrive.

MALIN LYCKDAL " X

Revisor R Bolagsrevisor

E-signerade med BanklD: 2024-03-27 ki 19:12:52 E-signerade med BankID. 2024-03-27 ki. 22:31:26

KURT ERIK DAVIDSSON 2 X

BankiD
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Motioner fran Fredrik Ekroos Méanadsvagen 36
Motion 1:

Problem: | dagslaget ar det allt fér manga som inte gor rent efter sig i tvdttstugan. Det kan tex vara
att man inte tar bort pulver som ej spolats ner i facken, ludd i torkmaskinen, ludd i taket pa

torkskdpen som man inte gjort rent efter sig.

Forbattring: genom att installera kamera som vi internt i styrelsen far tillgang till kan man se vilka

som inte skoter detta. Naturligtvis skall géster upplysas dels med utskick och med tydlig skyltning om
vad som hdnder om man inte skoter detta. Forslagsvis kan man som ett forsta “varningskott” bli
avstangd 3 manader, darefter om det upprepas boter samt avstangning.

Motivering: Det &r uppenbart att mjukislinjen inte funkar, vissa skiter helt enkelt i det, vissa forstar
inte spraket, dock har alla dessa gemensamma individer ndgot dom forstar: boter/avstangning. Det

ar grisigt och ackligt att behova stdda efter grannar.

Motion 2:
Problem: féreningen har sista aret tvingats till hojning av avgiften.

Forbattring: genom att borja ta betalt for for tvatttid kan kostnaderna sjunka da det blir lagre
energiforbrukning mm. Individuell prissattning pa vattenférbrukning/varme i lagenheten.

Motivering: Det behovs incitament for att fa folk borja forbruka mindre varme/vatten. Att endast ga
pa schablonkostnader for dessa utgifter &r inte bara orattvist for de som faktiskt medvetet tanker pa
att férbruka mindre el/vatten utan ocksa rent av daligt for att forséka sanka en tung utgiftspost.
Forslagsvis 30 kr per tvatt som laggs pd manadsavgiften. Pa sikt kan det leda till sankta

manadskostnader for foreningen.
Motion 3:
Problem: gamla cyklar som inte anvands pa flera ar star och skrédpar ner i cykelstallet samt tar plats.

Forbattring: Satt roda lappar i god tid samt informera gasterna i god tid att om man inte tar reda pa
sin cykel kommer den skickas ivag till skroten. Det finns l6sningar for bostadsrattforeningar, for detta

andamal.

Motivering: Det ser bedrovligt ut med rostiga cyklar som bara tar plats.
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Styrelsens svar p& inkomna motioner Vasterby2 stimma 2024

1) Gemensamma ytor &r alltid ett gemensamt ansvar som behéver lyftas med jamna mellanrum.,
Styrelsen arbetar kontinuerligt med att forbittra boendemiljon genom att informera om
ordningsregler i tvittstugor, hemsidan, och portavlorna. Styrelsen genomf&r punktinsatser och
informerar med lappar om vad som gdller i tvattstugorna.

Detta arbete fortgar och ger bra resultat i aktuella insatser.
Motiondrens férslag pa overvakning med kameror och béter &r inte en vdg som styrelsen anser
vara aktuell.

Styrelsen anser ddrmed motionen besvarad och foreslar stimman att avsl3 motionen.,

7

2) Attboien HSB férening innebar att man delar pa kostnader s3 som att det finns gemensamma
tvattstugor, att det finns varmvatten i kranarna samt varme i elementen. De gemensamma
tvdttstugorna anvinds av vissa medlemmar medans andra har tvittmaskin hemma.
Tvattstugor ar en service som alla har ritt att nyttja och kostnaderna for dessa delas
gemensamt, det vill séga att kostnaderna ar inbakade i mdnadsavgiften, i och med detta ir det
inte aktuellt med tvattstugeavgifter.
Att inféra individuell matning av vatten &r bade kostsamt och komplicerat och &r idag inte
aktuellt. Styrelsen informerar och upplyser boenden att se dver sin konsumtion pd hemsidan
samtifororden i verksamhetsberattelsen.
Foreningens hojda avgifter &r nagot som sker &rligen enligt index och ska ticka hojda
kostnader for till exempel rantor, varme, underhall och framtida projekt.

Styrelsen anser ddrmed motionen besvarad och foreslar stimman att avsla motionen.

3) Vartannat &r genomfor styrelsen cykelrensning med hjélp av EFS som aviserar om det i
brevlddorna och informationstavlorna, detta kommer att ske 2024.

Styrelsen anser ddrmed motionen besvarad och foresldr stdmman att bifalla motionen.




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening dr enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en rsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under &ret.
Verksamhetsbeskrivningen bér innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i freningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i 6vrigt under rdkenskapsiret och efter
dess utgdng bér kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTAT]RAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intédkter minus kostnader 4r lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. Fér en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas sé att de
tacker kassaflédespéverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhéll.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. [ not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgingar (tiligdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgngssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omsittningstillgéngar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslén
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestdr av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhdll samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgédngar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen 4r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgingar.
Omsittningstillgdngar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vdrdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
féreningen har sina likvida medel pd klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera 4r, till exempel fastighetslan med lingre &terstiende
bindningstid &n ett &r fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett 4r, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nista &rs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus. 1
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgamna,
ska &rliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och pdverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under &ret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden 4r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan ren och ir en del i
foreningens sakerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde 4r,
baserat pd markvéardet och en rinta, och kan innebira stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

1 drsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under &ret.

LIKVIDITET

Bostadsréttsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhédlls genom att jimfora
bostadsréttsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En &rsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framgver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pé
ovanstdende dr viktiga. Fraga gidrna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i drsredovisningen.



