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Foreningens firma och dndamal

§1

Foéreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Landa.

§2

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppldta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning.
Upplatelse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den ritt i féreningen som en medlem har pa grund av upplételsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens site

§3

Foéreningens styrelse ska ha sitt site 1 Jarfilla kommun

Rikenskapsar

§4

Foreningens rikenskapsir omfattar tiden 1/1 —31/12.

Medlemskap

§5
Friaga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrittslagen (1991:614).

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en mdnad frin det att skriftlig ans6kan om
medlemskap kom in till f6reningen avgora fraigan om medlemskap. Under semesterperiod, normalt
fran juni till augusti, hinférs fragan till ndstkommande styrelsemote.

§o
Medlem fir inte uttridda ur féreningen, sd linge han eller hon innehar bostadsritt.

En medlem som upphér att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttritt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han eller hon fir std kvar som medlem.

Avgifter

§7
For bostadsritten utgiende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats ska dock
alltid beslutas av foreningsstimma.

Arsavgiften avvigs si att den i forhallande till ligenhetens andelstal kommer att motsvara vad som

beléper pé ligenheten av féreningens kostnader (exklusive avskrivningar), amorteringar och
avsittningar 1 enlighet med 8 §.
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Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fére varje kalenderméanads borjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att 1 arsavgiften ingdende ersittning f6r virme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten, hushallsgas eller elektrisk strém ska erlidggas efter férbrukning eller area samt
efter faktisk kostnad avseende sotning av rokkanaler f6r de ligenheter som har braskamin.
Detsamma giller i drsavgiften ingaende ersittning for tv/bredband/telefoni, kostnad f6r matning
och administration f6r virme och vatten eller dylikt, vilket kan erldggas lika f6r varje ligenhet eller
efter foérbrukning,

Om inte drsavgiften betalas 1 ritt tid, utgar dréjsmalsrinta enligt rantelagen (1975:635) pa den

obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker. Féreningen har ocksa ritt till
ersittning for paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om ersittning f6r inkassokostnader m. m.

Upplatelseavgift, verldtelseavgift, pantsittningsavgift och avgift f6r andrahandsuthyrning kan tas
ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med 6verging av bostadsritt far 6verlatelseavgift tas ut av bostadsrittshavaren med
belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialforsikringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt
far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsikringsbalken (2010:110).

Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgiften for andrahandsupplatelse fir f6r en ligenhet arligen uppga till hogst 10% av
prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsikringsbalken (2010:110).

Om en ligenhet upplats en del av ett 4r, berdknas den hégsta tillitna avgiften efter det antal

miénader som ligenheten dr upplaten.

Foreningen far i Ovrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgirder som foreningen ska vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter ska betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom plusgiro
eller bankgiro.

Avsittning och anvindning av arsvinst

§8

Avsittning for féreningens fastighetsunderhall ska goras drligen med ett belopp motsvarande minst
25 kr/kvm ligenhetsarea for foreningens hus.

Styrelsen ska uppritta en underhéllsplan f6r genomférandet av underhéllet av f6reningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket,

tillse att erforderliga medel avsitts fOr att sdkerstilla underhéllet av féreningen hus.

Den vinst som kan uppstd pa féreningens verksamhet ska balanseras i ny rikning.

Styrelse
§9
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Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledaméter samt minst en och hégst fyra suppleanter,

vilka samtidigt viljs av féreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess nista ordinatie stimma
hallits.

Val sker pa ordinarie féreningsstimma.

Konstituering och beslutsférhet

§10
Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen dr beslutfér nir de vid sammantridet nirvarandes antal 6verstiger hilften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet ledamoter dr
nirvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

§1n
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva styrelseledamdoter i férening eller av en
styrelseledamot 1 férening med en annan person som styrelsen dértill utsett.

Forvaltning

§12
Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjilv inte
behéver vara medlem i féreningen, eller genom en fristaende férvaltningsorganisation.

Vicevirden ska inte vara ordférande 1 styrelsen.

Avyttring m.m.

§13

Utan foéreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda féreningen
dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sidan egendom eller
tomtratt.

Styrelsens aligganden

§ 14

Det dligger styrelsen:

att  avge redovisning for férvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avlimna
arsredovisning som ska innehélla berittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogérelse f6r foreningens intidkter och kostnader under aret
(resultatrikning) och for stillningen vid rdkenskapsarets utgang (balansrikning),

att  uppritta budget och faststilla arsavgifter f6r det kommande rikenskapsiret,

att  minst en gang drligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt
inventera 6vriga tillgangar och i férvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,
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att  minst sex veckor fére den foéreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberittelsen ska framliggas, till revisorerna limna drsredovisningen for det f6rflutna
rikenskapsaret samt

att  senast tva veckor fére ordinarie féreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen.

Revisor

§15
Minst en och hégst tva revisorer och en suppleant viljs av ordinarie féreningsstimma for tiden
intill dess nista ordinarie stimma hallits. En revisor ska vara extern och oberoende.

Det dligger revisor:

att  verkstilla revision av féreningens drsredovisning jamte rikenskaper och styrelsens
forvaltning samt

att  senast sex veckor f6re ordinarie féreningsstimma framligga revisionsberittelse.

Valberedning

§16

Vid ordinatie stimma viljs valberedning. Mandattiden dr fram till nista ordinarie stimma.
Valberedningen ska besta av ligst tva ledamoter. En ledamot utses av féreningsstimman till
ordférande i valberedningen. Valberedningen bereder och foreslar personer till de
fortroendeuppdrag som féreningsstimman ska tillsitta. Valberedningen ska till féreningsstimman
limna forslag pd arvode for styrelsens ledaméter och revisorer.

Foéreningsstimma

§17

Ordinarie féreningsstimma halls en ging om aret fére juni manads utging.

Extra stimma hélls d4 styrelsen finner skil till det och ska av styrelsen dven utlysas da detta f6r
uppgivet indamal hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberittigade medlemmar.

Foéreningsstimman ska hallas pd den ort dir féreningens styrelse har sitt site, pa annan angiven ort i
Sverige eller digitalt. Bolagsverket eller likvidator far dock alltid kalla till stimma pa den ort dir
féreningen har sitt site enligt lagen (2018:672) om ekonomiska féreningar 6 kap. 16 § andra stycket
samt 17 kap. 42 § andra stycket eller 44 §.

Kallelse till stimma

§18

Styrelsen kallar till f6reningsstimma. Kallelse till f6reningsstimma ska tydligt ange de drenden som
ska férekomma pa stimman. Ska stimma hallas digitalt ska kallelse innehalla uppgift om hur
medlemmarna ska g4 till viga fOr att delta och rosta.

Kallelse till foreningsstimma ska ske genom anslag pd limpliga platser inom féreningens hus eller
genom brev/e-post. Medlem, som inte bor i foreningens hus, ska kallas genom brev under

uppgiven eller eljest for styrelsen kind adress och/eller e-post.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa limplig plats inom
foreningens fastighet, hemsida eller genom brev och/eller e-post.
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Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére stimma och ska utfirdas senast fyra veckor fére
ordinarie stimma och senast tva veckor fére extra stimma. Om extra stimma ska behandla dndring
av stadgarna, likvidation eller fusion ska kallelse till extra féreningsstimma utfirdas senast fyra
veckor fore dag da den extra foreningsstimman ska hallas.

Motionsratt

§19
Medlem som 6nskar fi ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstilla sin begiran hos
styrelsen i sd god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

Dagordning

§ 20

P4 ordinatie féreningsstimma ska férekomma f6ljande drenden

1) Stimmans 6ppnande

2) Val av ordférande f6r stimman

3) Anmilan av ordférandens val av sekreterare

4) Faststillande av dagordningen

5) Valav tvd personer att jimte ordféranden justera protokollet, tillika rostraknare.

6) Friga om kallelse till stimman skett enligt stadgarna

7) Faststillande av r6stlingd

8) Foredragning av styrelsens drsredovisning

9) Foredragning av revisionsberittelsen

10) Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen

11) Beslut i friga om ansvarsfrihet f6r styrelsens ledaméter

12) Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av férlust enligt faststilld
balansrikning

13) Beslut om arvoden

14) Val av styrelseledamoter och suppleanter

15) Val av revisorer och suppleant

16) Val av valberedning

17) Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller som medlem anmilt enligt 18 §

18) Stimmans avslutande

Pi extra stimma ska utover drenden enligt punkt 1-7 férekomma endast de drenden, {61 vilka
stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

Protokoll

§ 21

Protokoll vid féreningsstimma ska f6ras av den stimmans ordférande utsett dartill. I friga om
protokollets innehall giller

1. att rostlingden ska tas in eller bildggas protokollet,

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet ska anges i protokollet.

Protokoll ska férvaras betryggande.

Senast tre veckor efter stimman ska det justerade protokollet finnas tillgéngligt hos féreningen f6r
medlemmarna.
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Réstning, ombud och bitride

§ 22

Vid féreningsstimma har varje medlem en r6st. Om flera medlemmar har en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en r6st. Rostberittigad dr endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlems réstritt vid foreningsstimman utévas av medlemmen personligen eller av den som ér
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom befullmiktigat ombud som antingen ska vara
medlem 1 féreningen eller medlemmens make, sambo, syskon, férilder eller barn som varaktigt
sammanbor med medlemmen. Ar medlemmen en juridisk person far denne foretridas av ombud som
inte dr medlem. Ombud ska forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran
utfirdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta f6r mer dn en annan réstberittigad.
En medlem kan vid féreningsstimma medf6ra hégst ett bitrdde som antingen ska vara medlem i
téreningen, medlemmens make, sambo, férilder, syskon eller barn som varaktigt sammanbor med

medlemmen.

Omréstning vid féreningsstimma sker Sppet om inte nirvarande rstberitticad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan 1 andra fragor den mening giller som bitrids av
ordféranden.

De fall - bland annat friga om dndring av dessa stadgar - dir sdrskild rostovervikt erfordras f6r
giltighet av beslut behandlas 1 9 kap 16 och 23 §§ i bostadsrittslagen (1991:614).

Formkrav vid 6verlatelse

§23

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som 6verlitelsen
avser samt om ett pris. Motsvarande ska gilla vid byte eller giva.

Koparen ska pi egen bekostnad teckna hemférsikring och el abonnemang £6r hushallsel.

Bestyrkt avskrift av Overlatelseavtalet ska tillstéllas styrelsen

Ritt att utéva bostadsritten

§ 24
Har bostadsritt Overgatt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten endast om han ér eller
antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som 4r medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse
genom Overldtelse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsritten. Efter
tre ar frin dodsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa att bostads-
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ritten ingdtt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens déd eller att nagon,
som inte far vigras intride i foreningen, férvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) f6r dédsboets rikning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsritten utan att vara medlem
1 féreningen, om den juridiska personen har férvirvat bostadsritten vid exekutiv forsiljning eller
vid tvangsforsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) och da hade pantritt i bostadsritten.
Tre ar efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex ménader fran
uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras intride i féreningen har férvirvat bostadsritten
och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen (1991:614) f6r den juridiska personens rikning

§25

Den som en bostadsritt har 6vergitt till far inte vigras intride 1 féreningen om de villkor som
toreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och féreningen skiligen bér godta denne som
bostadsrittshavare.

En juridisk person som har férvirvat en bostadsritt till en bostadsldgenhet far vigras intride i
féreningen dven om de 1 fOrsta stycket angivna forutsittningarna f6r medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsritt har 6vergitt till bostadsrittshavarens make far maken vigras intrdde i
féreningen endast dd maken inte uppfyller av féreningen uppstillt sirskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sidant villkor. Detsamma giller ocksa
nir en bostadsritt till en bostadsldgenhet Gvergitt till nagon annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

I fraga om forvirv av andel 1 bostadsritt dger férsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsligenhet, av
sddana sambor pa vilka sambolagen (2003:3706) ska tillimpas.

Vid f6rvirv av andel, maste andelen uppgi till minst tio procentenheter av bostadsritten.

§ 26

Om en bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvirv
och forvirvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader
fran anmaningen visa att ndgon som inte far vigras intride i féreningen, férvirvat bostadsritten
och s6kt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten tvingsforsiljas
enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) f6r forvirvarens rikning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§ 27

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten f6r nidgot annat dndamal 4n det avsedda.
Foéreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen eller
ndgon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsldgenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person, fir ligenheten endast

anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte nigot annat har
avtalats.
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§ 28

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind 1 ligenheten utfora dtgird som innefattar

ingrepp i en birande konstruktion,

andring av befintliga ledningar f6r avlopp, virme, gas eller vatten,

installation eller 4ndring av anordning f6r ventilation,

installation eller 4ndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pd brandskyddet, eller
annan visentlig forindring av ligenheten.

RAREE S e

For en ligenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljémissiga eller konstnirliga virden
krivs alltid tillstind f6r en dtgird som innebir att ett sddant virde paverkas.

Styrelsen fir vigra att ge tillstind till en dtgird endast om den ir till pataglig skada eller oligenhet f6r
bostadsrittsforeningen. Ett tillstaind fir férenas med villkor. Om bostadsrittshavaren dr missnéjd
med styrelsens beslut far bostadsrittshavaren begira att hyresndmnden provar fragan.

§29
Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

§ 30

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsitts for stOrningar som 1 sidan grad kan vara skadliga f6r hilsan eller annars férsimra deras
bostadsmilj6 att de inte skiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anvindning
av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfor huset. Han eller hon ska ritta sig efter de sirskilda regler som féreningen i
Overensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn Gver att
dessa aligganden fullgbrs ocksd av dem som han eller hon svarar f6r enligt 33 § femte stycket 2.

Med sundhet inkluderas rokforbud inomhus och balkong/uteplats, samt att medlem foljer
foreningens trivselregler. Vid 6vertridelser mot foreningens stadgar och/eller trivselregler har
foreningen ritt att debitera medlem de extra kostnader som Gvertridelsen férorsakat.

Om det férekommer sddana stérningar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen ska
féreningen
1. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och
2. om det dr fraga om en bostadsligenhet, underritta socialnimnden i den kommun dir
ligenheten 4r beldgen om stérningarna.

Andra stycket giller inte om féreningen sdger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
stOrningarna dr sdrskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstidnka att ett f6remal dr behiftat med ohyra
far detta inte tas in i ligenheten.

Medlem édger ej ritt att anvinda kolgrill pa balkong och eller uteplats.
§ 31
En bostadsrittshavare far upplita sin ligenhet i andra hand till annan f6r sjilvstindigt brukande

endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller dven i de fall som avses 1 27 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,
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1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som
inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ligenheten ir avsedd for permanentboende och bostadstitten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Styrelsen ska genast underrittas om en upplitelse enligt andra stycket.

§ 32

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, fir bostadsrittshavaren dnda
upplata sin ldgenhet i andra hand, om hyresnimnden limnar tillstand till upplatelsen. Tillstind ska
limnas, om bostadsrittshavaren har skil f6r upplatelsen och féreningen inte har nidgon befogad
anledning att vigra samtycke. Tillstindet ska begrinsas till viss tid.

I friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstind endast att

foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstindet kan begrinsas till viss
tid.

Ett tillstind till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

§33
Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hilla ligenheten jamte tillhérande utrymmen 1 gott
skick. Detta giller dven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen, om sidan ingér i upplatelsen.

Till ligenheten rdknas:

e  ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak jimte underliggande ytbehandling, som
krivs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannamaissigt sitt

e icke birande innerviggar,

e inredning i k6k, badrum och dvriga utrymmen i ligenheten,

e  glas och bagar i ligenhetens ytter- och innerfénster med tillh6rande beslag, handtag,
lasanordning, vidringsfilter och titningslister samt all mélning férutom utvindig malning och
kittning,

e il ytterdorr hérande beslag, gangjirn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och lds inklusive
nycklar; bostadsrittshavare svarar dven fOr all mdlning med undantag f6r mélning av
ytterdérrens utsida; motsvarade giller £f6r balkong- eller altand6rr

e innerdérrar och sikerhetsgrindar,

e  lister, foder och stuckaturer,

e  clradiatorer, elektrisk golvvirme som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med; 1 friga om
vattenfyllda radiatorer ansvarar bostadsrittshavaren endast f6r malning,

e  cldstider med tillh6rande rékgangar,

e ledningar f6r virme, el, vatten och avlopp till de delar dessa betjinar endast
bostadsrittshavarens ligenhet, inklusive golvbrunn, vattenlas, armaturer, kopplingar och
ventiler,

e  ventiler och luftinslipp,
e  brandvarnare,
e  svagstromsanliggningar,

e  braskamin.
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Anordningar sisom markiser, balkonginglasningar, solskydd, parabolantenner etc. fir monteras fast
pa yttre fasader pd féreningens byggnader endast efter styrelsens skriftliga godkdnnande och i
enlighet med styrelsens anvisningar. Bostadsrittshavaren svarar i sidant fall f6r underhall och
skotsel av sina anordningar. Om sa erfordras for att foéreningen ska kunna utféra skétsel och
underhdll av sin byggnad eller att fullgéra myndighetsbeslut, dligger det bostadsrittshavaren att,
efter styrelsens uppmaning, pa egen bekostnad demontera anordningar som tillférts av
bostadsrittshavare liksom att eventuellt dtermontera dessa. Dessa anordningar dr
bostadsrittshavarens egendom och finns de kvar efter att bostadsritten Gverlatits ansvarar den nya
bostadsrittshavaren for dessa. Vid en Overlitelse ska vidare bostadsrittsinnehavaren (séljaren)
informera om vilka dessa ér.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar f6r avlopp, virme, gas, elektricitet
och vatten om foreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler dn en ligenhet.
Detsamma giller r6kgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller f6r malning av utifran synliga delar av ytterfénster och
ytterdOrrar.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom

hans eller hennes egen vardsloshet eller férsummelse eller
vardsléshet eller férsummelse av

=

a) ndgon som hor till hans eller hennes hushdll eller som beséker honom eller henne som gist

b) nagon annan som han eller hon har inrymt 1 ligenheten eller

©) nédgon som for hans eller hennes rikning utfor arbete 1 ligenheten. For reparation pa grund
av brandskada som uppkommit genom virdsléshet eller férsummelse av ndgon annan dn
bostadsrittshavaren sjilv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg
och tillsyn.

Fjirde stycket giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Vid pakallande av akut avhjilpning, genom si kallad jourutryckning, svarar medlem f6r
jourutryckningskostnaden

Foreningens ritt att avhjilpa brist

§ 34

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar £or ligenhetens skick enligt 33 §, eller utfor atgird i
strid med 28 §, sd att nidgon annans sikerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen sd snart som moijligt, far féreningen
avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

Tilltrdde till ligenheten

§35

Foretrddare f6r bostadsrittsforeningen har ritt att f4 komma in i ligenheten nir det behdvs f6r
tillsyn eller f6r att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ritt att utféra enligt 34 §. Nar
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 36 § eller ndr bostadsritten ska
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) dr bostadsrittshavaren skyldig att lata
ligenheten visas pa limplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre
oldgenhet dn nédvindigt.
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Bostadsrittshavaren ér skyldig att tila sddana inskrdnkningar i nyttjanderitten som foranleds av
nédvindiga atgirder fOr att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om hans eller hennes
ligenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten ndr féreningen har ritt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sirskild handrickning.

Avsigelse av bostadsritt

§ 36

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dirigenom bli fri frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse 6vergar bostadsritten till f6reningen vid det méanadsskifte som intriffar nirmast
efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Forverkande av bostadsritt

§ 37

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr, med de
begrinsningar som féljer av 38 och 39 {f, férverkad och féreningen saledes berittigad att siga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren dr6jer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tvd veckor
fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgbra sin
betalnings-skyldighet,

2. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift f6r andrahandsuthyrning,
nir det giller bostadsligenhet, mer dn en vecka efter férfallodagen eller, nir det giller en lokal,
mer dn tvd vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra
hand,

4. om ldgenheten anvinds i strid med 27 eller 29 §,

5. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet
ir vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

6. om lidgenheten pa annat sitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren asidositter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvindning av ligenheten eller om den som ligenheten upplatits
till i andra hand vid anvindning av denna asidositter de skyldigheter som enligt samma
paragraf aligger en bostadsrittshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde till ligenheten enligt 35 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursikt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han eller hon ska gbra enligt
bostadsrittslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt f6r féreningen att
skyldigheten fullgbrs, samt

9. om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds f6r niringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksambhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt férfarande, eller
for tillfilliga sexuella férbindelser mot ersittning,

10. om bostadsrittshavaren utan behévligt tillstand utfor dtgard som anges i 28 §.
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§ 38
Nyttjanderitten ér inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Uppsdgning pé grund av férhallande som avses i 37 § 3, 4, 68 eller 10 far ske om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Uppsdgning pé grund av férhallande som avses 1 37 § 3 eller 10 far dock, om det ér friga om en
bostadsligenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand och far
ansOkan beviljad.

Uppsidgning pé grund av storningar 1 boendet enligt 37 § 6 fdr, om det dr fraga om en
bostadsligenhet, inte ske forrdn socialnimnden har underrittats enligt 30 § 3 st. p. 2.

Ar det friga om sirskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som sigs i 37 § 6 4ven om nigon
tillsdgelse om rittelse inte har skett. Vid sidana stérningar far uppsigning som giller en
bostadsligenhet ske utan féregiende underrittelse till socialndimnden. En kopia av uppsigningen
ska dock skickas till socialnimnden.

Femte stycket giller inte om storningarna intraffat under tid da ligenheten varit uppliten i andra
hand p4 sitt som anges 1 31 och 32 §f.

Underrittelse till socialndmnden enligt femte stycket ska betriffande en bostadsligenhet avfattas
enligt formulir 4 vilket faststillts genom férordningen (2004:389) om vissa underrittelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

§ 39

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av férhallande, som avses i 37 § 14, 68 eller 10, men sker
rittelse innan féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fir han eller hon inte
direfter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderitten 4r
torverkad pa grund av sadana sdrskilt allvarliga stérningar i boendet som avses 1 30 § fjdrde stycket.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas fran ligenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa
torhallande som avses 1 37 § 5 eller 8 eller inte inom tvd manader frin den dag dd féreningen fick
reda pa forhallande som avses 1 37 § 3 eller 10 sagt till bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

§ 40
Ar nyttjanderitten enligt 37 § 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift, och har
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fir denne pa grund
av dréjsmalet inte skiljas fran ligenheten
1. om avgiften - nir det 4r friga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor frin det att
a) bostadsrittshavaren pa sidant sitt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap 27 och
28 §§ har delgetts underrittelse om moijligheten att fd tillbaka ldgenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limnats till socialndimnden i
den kommun dir ligenheten dr beligen, eller
2. om avgiften - nir det dr friga om en lokal - betalas inom tva veckor frin det att
bostadsrittshavaren pa sidant sitt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§
har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala arsavgiften
inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
han eller hon har varit f6rhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
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grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och arsavgiften har betalats sd snart det
var mojligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgoérs 1 forsta instans.

Vad som sigs 1 forsta stycket giller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala drsavgiften inom den tid som angetts i 37 § 2, har asidosatt sina férpliktelser i sa hog
grad att han eller hon skiligen inte bor i behalla ligenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1a ska betriffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formulir 1
och meddelande enligt forsta stycket 1 b ska betriffande en bostadsligenhet avfattas enligt formulér
3. Underrittelse enligt forsta stycket 2 ska betriffande en lokal avfattas enligt formulir 2. Formulir
1- 3 har faststillts genom férordningen (2004:389) om vissa underrittelser och meddelanden enligt
7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

Avflyttning

§41
Sdgs bostadsrittshavaren upp till avilyttning av ndgon orsak som anges 1 37 § 1, 2, 5-7 eller 9, 4r han
eller hon skyldig att flytta genast.

Sdgs bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som anges i 37 § 3, 4, 8 eller 10 far han eller hon bo kvar
till det manadsskifte som intrdffar ndrmast efter tre manader frin uppsigningen, om inte ritten aligger
honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma giller om uppsigningen sker av orsak som anges 1 37 §
2 och bestimmelserna i 39 § tredje stycket 4r tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges 1 37 § 2 tillimpas Gvriga bestimmelser i 40 §.

Uppsigning

§ 42
En uppsigning ska vara skriftlig.

Om féreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen ritt till ersittning for
skada.

Tvangsforsiljning

§43

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till £6ljd av uppsigning i fall som avses 1 37 §, ska
bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) sd snart som mdéjligt om inte
féreningen, bostadsrittshavaren och de kinda borgenirer vars ritt berors av forsiljningen kommer
Overens om nigot annat. Forsiljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgirdade.

Ovriga bestimmelser

§ 44

Vid féreningens upplosning ska forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614). Behéllna
tillgdngar ska férdelas mellan bostadsrittshavarna i férhillande till ligenheternas insatser och
upplatelseavgifter.
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§ 45
Utover dessa stadgar giller f6r féreningens verksamhet vad som stadgas 1 bostadsrittslagen
(1991:614) och andra tillimpliga lagar.
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