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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Sparvhdken
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sate i Jarfalla.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-10-14. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2018-02-27. Féreningens stadgar registrerades 2016-12-07.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Barkaby 2:46 2016 Jarfalla

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsdkringskontor.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillégg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2018 och bestar av 2 flerbostadshus
Vardedret ar 2018

Féreningen har 55 bostadsrdtter om totalt 4 041 kvm. Byggnadernas totalyta ar 40471 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Ulla-Pia Johansson Nilsson Ordférande

Per Anders Stefan Svensson  Styrelseledamot

Ebba Bengtsson Styrelseledamot
Joakim Domegérd Styrelseledamot
Roger Johansson Styrelseledamot
Robert Eichouh Suppleant
Narin Mirza Suppleant

Valberedning
Rikard Nilsson

Marisia Rahim
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Firmateckning

Arsredovisning 2024

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av Johansson Nilsson, Ulla-Pia i férening med en av ledaméterna

Revisorer

Joakim Hall Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-06-11.

Kungsbron Borevision AB

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2024 och strécker sig fram till 2073. Underhdllsplanen

uppdaterades 2024.

Planerade underhall

2024 e Besiktning hissar
OVK

Avtal med leverantérer

Avfallshantering
Avfallshantering

Besiktning av Rokluckor
Ekonomisk, teknisk och fastighetsforvaltning
El och fjarrvérme

GA - snérdjning samt tradgdérd
Garage

Hiss service och jour
Hissbesiktning

Matdata IMD

Stddning av fastighet

Ovrig verksamhetsinformation

Jarfalla Kommun
Ragnsells

Soédertérns Brandskydd
SBC

EON

Substans

Parkona

Schindler

Dekra

Infometric

Bro-Bdalsta Stédarna

Fastigheten bebyggdes 2018 och bestdr av 2 flerbostadshus

Vardedret ar 2018

Féreningen har 55 bostadsrdtter om totalt 4 041 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4047 kvm.

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Ett av féreningens |[&n omférhandlades under 2024 och ligger kvar som ett rérligt 1&n hos SBAB.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-01-01 med 5%.

[ v | rkzbegMMge-HJZG-xIzGee
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Ovriga uppgifter

Féreningens fastighet

Inom kvarteret finns ett gemensamt garage, med totalt 74 p-platser. Garaget ar till storsta del beldget inom
fastigheten Barkarby 2:45. Féreningens fastighet Barkarby 2:46 har 40% andel i gemensamhetsanldggning for
garage. (Fastigheten Barkarby 2:45 har 60%). Det dr en gemensam k& till p-platserna i garaget. Brf
Stenfalken och Brf Sparvhéken har gemensamt uppldtit parkeringsgaraget till Parkona AB med syfte att
bedriva parkeringsverksamhet. Parkeringsverksamheten @r registrerad fér moms. Verksamheten ska bedrivas
som momspliktig i minst tio &r fr.o.m. den 27 november 2017. Detta fér att fastighetsdgarna inte ska bli
retroaktivt betalningsskyldiga for lyft moms.

Lagenheterna tilltraéddes under juni, augusti och september 2018.

Gemensamhetsanldggningar

Féreningens fastighet deltar i Gemensamhetsanldggningar avseende garage, gdard inkl dagvattenhantering
och byggnad fér &tervinning, samt gemensam konstruktionsdel inkl gemensam grundldaggning.
Gemensamhetsanldggningarna forvaltas via deldgarférvaltning.

GA:1

Anldggningen &r beldgen inom fastigheten Barkarby 2:45 och en liten del inom fastigheten Barkarby 2:46.
Anldggningen omfattar garage med in/utfart via kérramp frdn Drakengatan. | garaget finns 74 p-platser.
Andelstal: Barkarby 2:45 har 60%, Barkarby 2:46 har 40%.

GA:2

GA:2s andamdl ar att betjéna deltagande fastigheter med gemensam gdrd och regnvattenavledning, byggnad
foér atervinning (kallsortering) och sopsugskassuner. Anldggningen ar beldgen inom fastigheterna Barkarby
2:45 och Barkarby 2:46. Andelstal: Barkarby 2:45 har 60%, Barkarby 2:46 har 40%.

GA:3

Anldggningens andamdl &r att betjdna deltagande fastigheters behov av grundléggning och
grundkonstruktion. De gemensamma konstruktionsdelarna omfattar pdlar, pélsulor, kallarvagg inkl. t&atskikt.
Andelstal: Barkarby 2:45 har 50%, Barkarby 2:46 har 50%.

Servitut

Foreningens fastighet Barkarby 2:46 har servitut pd fastigheten Barkarby 2:45 avseende ett cykelférrad i
kallaren, samt ett servitutsomrdde for vérme-, vatten-, spillvatten-, vvc-ledningar mm pé& garden.
Féreningens fastighet Barkarby 2:46 belastas av servitut som ger fastigheten Barkarby 2:45 ratt till utrymme
fér grundmur, konstruktionsdel inkl grundkonstruktion.

Féreningens fastighet Barkarby 2:46 belastas av servitut for gdngvég

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 83 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 4 och
avgdende medlemmar under &ret var 5. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 82 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 2 6verlatelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 4350 110 4227 834 3432582 3168 648
Resultat efter fin. poster -1230 295 -890 545 -818 726 -844 104
Soliditet (%) 77 76 76 76
Yttre fond 608 317 593 768 476 368 358 968
Taxeringsvarde 117 400 000 117 400 000 117 400 000 86 200 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 1008 065 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintdkter (%) 948 18 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 13 640 13799 13 957 14105
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 13 640 13799 13 957 14105
Sparande per kvm totalyta, kr 93 183 176 169
Elkostnad per kvm totalyta, kr 81 65 78 66
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 77 76 57 59
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 38 36 34 36
Energikostnad per kvm totalyta, kr 195 177 169 161
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,43 3,33 - -
Rantekdanslighet (%) 13,54 14,30 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el och vatten (totalt 321 634 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av
férbrukningen, och ingdr dédrmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Féreningen redovisar en forlust pd 1230295 Kr i resultatrékningen for 2024. Férlusten beror pd nivén av

avskrivningarna av de materiella anldggningstillgdngarna.

Styrelsen anser att nuvarande kassafléde och ekonomiska situation ar tillréckligt for att kunna finansiera

féreningens framtida rdntekostnader, amorteringar, dterinvestering och underhdll av féreningens byggnad.

Styrelsen anser darmed att drets férlust inte pdverkar féreningens majlighet att finansiera sina framtida

ekonomiska &taganden.

Styrelsen har beslutat att héja avgifterna med 5 % from januari 2025.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat oévriga poster 2024-12-31
Insatser 186 770 000 - - 186 770 000
Fond, yttre
. 593 768 -102 851 117 400 608 317
underhdll
Balanserat resultat -3651468 -787 694 -117 400 -4 556 562
Arets resultat -890 545 890 545 -1230 295 -1230 295
Eget kapital 182 821755 (0] -1230 295 181591 460
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -4 439 162
Arets resultat -1230 295
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -117 400
Totalt -5786 857
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 76 090
Balanseras i ny rdkning -5710 767

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4 350 109 4 227 833
Ovriga rérelseintakter 3 66 994 20 648
Summa rérelseintdkter 4 417 103 4248 481
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1745 024 -1422 967
Ovriga externa kostnader 9 -368 848 -218 272
Personalkostnader 10 -122 770 -122 219
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1528 608 -1528 608
Summa rérelsekostnader -3765 250 -3292 066
RORELSERESULTAT 651853 956 415
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 18 925 18 509
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1901 073 -1865 469
Summa finansiella poster -1882 148 -1846 960
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1230 295 -890 545
ARETS RESULTAT -1230 295 -890 545
Sida 7 av 17
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 236 002 296 237 530 904
Summa materiella anlédggningstillgdngar 236 002 296 237 530 904
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 236 002 296 237 530 904

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 42 230 18 736
Ovriga fordringar 13 1205 507 1852 546
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 101228 346 490
Summa kortfristiga fordringar 1348 965 2217772
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1348 965 2217772
SUMMA TILLGANGAR 237 351 261 239 748 676
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 186 770 000 186 770 000

Fond for yttre underhdll 608 317 593768

Summa bundet eget kapital 187 378 317 187 363 768

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 556 562 -3 651468

Arets resultat -1230 295 -890 545

Summa fritt eget kapital -5786 857 -4 542 013

SUMMA EGET KAPITAL 181591460 182 821755

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 29 400 000 47 450 000

Summa langfristiga skulder 29 400 000 47 450 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 25720 000 8 311250

Leverantorsskulder 9 889 133589

Ovriga kortfristiga skulder 77 331 479 246

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 552 580 552 835

Summa kortfristiga skulder 26 359 800 9 476 920

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 237 351 261 239 748 676
Sida 9 av 17
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 651853 956 415
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1528 608 1528 608

2180 461 2485023
Erhéllen ranta 18 925 18 509
Erlagd ranta -1882 948 -1865 469
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 316 438 638 063
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 536 438 -7 366
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -543 995 -41 613
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 308 881 589 084
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 75 000 (0]
Amortering av 1&n -716 250 -638 750
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -641250 -638 750
ARETS KASSAFLODE -332369 -49 666
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1530 963 1580 629
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1198 594 1530 963
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sparvhdken har upprattats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 0,67 - 20 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 3750 468 3571848
Hyresintdkter garage, moms 293 970 270 482
Varmvatten, moms 85132 130 840
El, moms 205 900 238 028
Dréjsmalsréanta ] 138
Pantsdttningsavgift 8 499 9933
Overlatelseavgift 4179 6 565
Administrativ avgift 49 0]
Andrahandsuthyrning 1913 0]
Ores- och kronutjdmning -2 -1
Summa 4 350 109 4227 833
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Vidarefakturerade kostnader, moms 25% (0] 2395
Ovriga intdkter (0] 18 253
Forsakringsersdattning 66 994 0]
Summa 66 994 20 648
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 40 375 1032
Fastighetsskotsel utéver avtal 1919 7 811
Fastighetsskatsel gard enl avtal 74 748 6 540
Fastighetsskétsel gard utdver avtal (0] 59 269
Stddning enligt avtal 77 697 84 271
Stddning utdver avtal 0 6 448
Hissbesiktning 42134 5619
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 33500 0
Brandskydd 6 371 1883
Myndighetstillsyn 2 669 (0]
Gardkostnader 951 275
Gemensamma utrymmen 29 312 19 726
Garage/parkering 12 920 16 019
Sndéréjning/sandning 37 880 24 600
Serviceavtal 12184 16 000
Mattvatt/Hyrmattor 3843 2 559
Fordon 37 960 0]
Férbrukningsmaterial 5480 6 251
Summa 419 943 258 303
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Bostadsrattsldgenheter 6206 4113
Dérrar och l&s/porttele 1023 0]
VVS o 17 000
Varmeanldaggning/undercentral 69 633 0]
Ventilation 31007 23 678
Elinstallationer 5938 4113
Tele/TV/bredband/porttelefon 700 497
Hissar 78 027 63 436
Garage/parkering 59 728 17 379
Summa 252 262 130 216
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Entr/trapphus 45 000 ¢}
Ventilation 31090 17 850
Hiss (0] 413
Garage/parkering 0 84 588
Summa 76 090 102 851
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 327 505 263 877
Uppvdrmning 309 440 305 215
Vatten 151 923 147 008
Sophdmtning/renhdlining 113 624 141293
Grovsopor 11383 2 037
Summa 913 875 859 430
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 75124 66 682
Bredband 5345 5485
Samfdllighetsavgifter 2385 0
Summa 82 854 72167
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NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 1107 2633
Tele- och datakommunikation (0] 1697
Juridiska &tgdarder (0] 13 267
Inkassokostnader 3101 1762
Ovriga forluster 153 590 0]
Revisionsarvoden extern revisor 22 500 10 687
Styrelseomkostnader 800 800
Féreningskostnader 1100 1673
Férvaltningsarvode enl avtal 162 842 156 232
Overlatelsekostnad 4012 7 352
Pantsdattningskostnad 11930 17 597
Administration 991 4 574
Konsultkostnader 6875 0]
Summa 368 848 218 272
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 93 000 93 000
Arbetsgivaravgifter 29770 29 219
Summa 122770 122 219
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
R&ntekostnader fastighetslan 1901071 1865160
Drdjsmalsranta 2 309
Summa 1901073 1865 469
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 245152 435 245152 435
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 245152 435 245152 435
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -7 621 531 -6 092 923
Arets avskrivning -1528 608 -1528 608
Utgdende ackumulerad avskrivning -9 150 139 -7 621531
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 236 002 296 237 530 904
| utgdende restvdrde ingdr mark med 89 267902 89 261902
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 94 000 000 94 000 000
Taxeringsvdrde mark 23 400 000 23 400 000
Summa 117 400 000 117 400 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 6913 6577
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 161 416
Avrdkning 6vrigt 0 153 590
Transaktionskonto 515 005 463 489
Borgo rdntekonto 683 589 1067 473
Summa 1205 507 1852546
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 66 994 199 210
Forutbet forsakr premier 33289 28 511
Forutbet bredband 945 0]
Upplupna intdkter (0] 118 069
Summa 101228 346 490
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NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 2026-09-15 4,51% 17 000 000 17 000 000
Nordea 2025-10-01 2,68 % 18 125 000 18 425 000
SBAB 2025-10-03 3,77 % 7 595 000 7 711250
SBAB 2027-09-10 3,90 % 12 325 000 12 625 000
Summa 55 045 000 55761250
Varav kortfristig del 25720 000 8 311250

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 52 045 00O kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 0 9170
Uppl kostn el 41178 44286
Uppl kostnad Vdarme 42 894 50 740
Uppl kostn rantor 18 125 0
Uppl kostn vatten (0] 14 432
Uppl kostnad arvoden 93 000 93 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 29 220 28 668
Férutbet hyror/avgifter 328163 312 539
Summa 552 580 552835
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 58 350 000 58 350 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Byte av vdrmevaxlare i UC, kostnaderna tacktes av Fastighetsférsdkringen. Sjélvrisken p& 11000 kr tacktes av

innest&ende saldo pd sjdlvriskkontot. Byte av samtliga armaturer i trapphuset pd Drakengatan 7 - De

armaturer som fortfarande fungerade kommer att anvéndas for att ersdtta trasiga pd V-14 och V-16.

Ljuskdallan far inte tillverkas langre, vilket gjorde det nddvandigt att pdbérja bytet av samtliga armaturer.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Jarfalla

Ebba Bengtsson Joakim Domegdrd
Styrelseledamot Styrelseledamot
Per Anders Stefan Svensson Roger Johansson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Ulla-Pia Johansson Nilsson
Ordférande

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Kungsbron Borevision AB
Joakim Hall
Revisor
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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Sparvhdken
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sate i Jarfalla.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-10-14. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2018-02-27. Féreningens stadgar registrerades 2016-12-07.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Barkaby 2:46 2016 Jarfalla

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsdkringskontor.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillégg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2018 och bestar av 2 flerbostadshus
Vardedret ar 2018

Féreningen har 55 bostadsrdtter om totalt 4 041 kvm. Byggnadernas totalyta ar 40471 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Ulla-Pia Johansson Nilsson Ordférande

Per Anders Stefan Svensson  Styrelseledamot

Ebba Bengtsson Styrelseledamot
Joakim Domegérd Styrelseledamot
Roger Johansson Styrelseledamot
Robert Eichouh Suppleant
Narin Mirza Suppleant

Valberedning
Rikard Nilsson

Marisia Rahim
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Firmateckning

Arsredovisning 2024

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av Johansson Nilsson, Ulla-Pia i férening med en av ledaméterna

Revisorer

Joakim Hall Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-06-11.

Kungsbron Borevision AB

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2024 och strécker sig fram till 2073. Underhdllsplanen

uppdaterades 2024.

Planerade underhall

2024 e Besiktning hissar
OVK

Avtal med leverantérer

Avfallshantering
Avfallshantering

Besiktning av Rokluckor
Ekonomisk, teknisk och fastighetsforvaltning
El och fjarrvérme

GA - snérdjning samt tradgdérd
Garage

Hiss service och jour
Hissbesiktning

Matdata IMD

Stddning av fastighet

Ovrig verksamhetsinformation

Jarfalla Kommun
Ragnsells

Soédertérns Brandskydd
SBC

EON

Substans

Parkona

Schindler

Dekra

Infometric

Bro-Bdalsta Stédarna

Fastigheten bebyggdes 2018 och bestdr av 2 flerbostadshus

Vardedret ar 2018

Féreningen har 55 bostadsrdtter om totalt 4 041 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4047 kvm.

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Ett av féreningens |[&n omférhandlades under 2024 och ligger kvar som ett rérligt 1&n hos SBAB.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-01-01 med 5%.
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Ovriga uppgifter

Féreningens fastighet

Inom kvarteret finns ett gemensamt garage, med totalt 74 p-platser. Garaget ar till storsta del beldget inom
fastigheten Barkarby 2:45. Féreningens fastighet Barkarby 2:46 har 40% andel i gemensamhetsanldggning for
garage. (Fastigheten Barkarby 2:45 har 60%). Det dr en gemensam k& till p-platserna i garaget. Brf
Stenfalken och Brf Sparvhéken har gemensamt uppldtit parkeringsgaraget till Parkona AB med syfte att
bedriva parkeringsverksamhet. Parkeringsverksamheten @r registrerad fér moms. Verksamheten ska bedrivas
som momspliktig i minst tio &r fr.o.m. den 27 november 2017. Detta fér att fastighetsdgarna inte ska bli
retroaktivt betalningsskyldiga for lyft moms.

Lagenheterna tilltraéddes under juni, augusti och september 2018.

Gemensamhetsanldggningar

Féreningens fastighet deltar i Gemensamhetsanldggningar avseende garage, gdard inkl dagvattenhantering
och byggnad fér &tervinning, samt gemensam konstruktionsdel inkl gemensam grundldaggning.
Gemensamhetsanldggningarna forvaltas via deldgarférvaltning.

GA:1

Anldggningen &r beldgen inom fastigheten Barkarby 2:45 och en liten del inom fastigheten Barkarby 2:46.
Anldggningen omfattar garage med in/utfart via kérramp frdn Drakengatan. | garaget finns 74 p-platser.
Andelstal: Barkarby 2:45 har 60%, Barkarby 2:46 har 40%.

GA:2

GA:2s andamdl ar att betjéna deltagande fastigheter med gemensam gdrd och regnvattenavledning, byggnad
foér atervinning (kallsortering) och sopsugskassuner. Anldggningen ar beldgen inom fastigheterna Barkarby
2:45 och Barkarby 2:46. Andelstal: Barkarby 2:45 har 60%, Barkarby 2:46 har 40%.

GA:3

Anldggningens andamdl &r att betjdna deltagande fastigheters behov av grundléggning och
grundkonstruktion. De gemensamma konstruktionsdelarna omfattar pdlar, pélsulor, kallarvagg inkl. t&atskikt.
Andelstal: Barkarby 2:45 har 50%, Barkarby 2:46 har 50%.

Servitut

Foreningens fastighet Barkarby 2:46 har servitut pd fastigheten Barkarby 2:45 avseende ett cykelférrad i
kallaren, samt ett servitutsomrdde for vérme-, vatten-, spillvatten-, vvc-ledningar mm pé& garden.
Féreningens fastighet Barkarby 2:46 belastas av servitut som ger fastigheten Barkarby 2:45 ratt till utrymme
fér grundmur, konstruktionsdel inkl grundkonstruktion.

Féreningens fastighet Barkarby 2:46 belastas av servitut for gdngvég

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 83 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 4 och
avgdende medlemmar under &ret var 5. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 82 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 2 6verlatelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 4350 110 4227 834 3432582 3168 648
Resultat efter fin. poster -1230 295 -890 545 -818 726 -844 104
Soliditet (%) 77 76 76 76
Yttre fond 608 317 593 768 476 368 358 968
Taxeringsvarde 117 400 000 117 400 000 117 400 000 86 200 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 1008 065 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintdkter (%) 948 18 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 13 640 13799 13 957 14105
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 13 640 13799 13 957 14105
Sparande per kvm totalyta, kr 93 183 176 169
Elkostnad per kvm totalyta, kr 81 65 78 66
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 77 76 57 59
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 38 36 34 36
Energikostnad per kvm totalyta, kr 195 177 169 161
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,43 3,33 - -
Rantekdanslighet (%) 13,54 14,30 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el och vatten (totalt 321 634 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av
férbrukningen, och ingdr dédrmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Féreningen redovisar en forlust pd 1230295 Kr i resultatrékningen for 2024. Férlusten beror pd nivén av

avskrivningarna av de materiella anldggningstillgdngarna.

Styrelsen anser att nuvarande kassafléde och ekonomiska situation ar tillréckligt for att kunna finansiera

féreningens framtida rdntekostnader, amorteringar, dterinvestering och underhdll av féreningens byggnad.

Styrelsen anser darmed att drets férlust inte pdverkar féreningens majlighet att finansiera sina framtida

ekonomiska &taganden.

Styrelsen har beslutat att héja avgifterna med 5 % from januari 2025.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat oévriga poster 2024-12-31
Insatser 186 770 000 - - 186 770 000
Fond, yttre
. 593 768 -102 851 117 400 608 317
underhdll
Balanserat resultat -3651468 -787 694 -117 400 -4 556 562
Arets resultat -890 545 890 545 -1230 295 -1230 295
Eget kapital 182 821755 (0] -1230 295 181591 460
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -4 439 162
Arets resultat -1230 295
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -117 400
Totalt -5786 857
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 76 090
Balanseras i ny rdkning -5710 767

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 4 350 109 4 227 833
Ovriga rérelseintakter 3 66 994 20 648
Summa rérelseintdkter 4 417 103 4248 481
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1745 024 -1422 967
Ovriga externa kostnader 9 -368 848 -218 272
Personalkostnader 10 -122 770 -122 219
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1528 608 -1528 608
Summa rérelsekostnader -3765 250 -3292 066
RORELSERESULTAT 651853 956 415
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 18 925 18 509
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1901 073 -1865 469
Summa finansiella poster -1882 148 -1846 960
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1230 295 -890 545
ARETS RESULTAT -1230 295 -890 545
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 236 002 296 237 530 904
Summa materiella anlédggningstillgdngar 236 002 296 237 530 904
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 236 002 296 237 530 904
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 42 230 18 736
Ovriga fordringar 13 1205 507 1852 546
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 101228 346 490
Summa kortfristiga fordringar 1348 965 2217772
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1348 965 2217772
SUMMA TILLGANGAR 237 351 261 239 748 676
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 186 770 000 186 770 000
Fond for yttre underhdll 608 317 593768
Summa bundet eget kapital 187 378 317 187 363 768
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 556 562 -3 651468
Arets resultat -1230 295 -890 545
Summa fritt eget kapital -5786 857 -4 542 013
SUMMA EGET KAPITAL 181591460 182 821755
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 29 400 000 47 450 000
Summa langfristiga skulder 29 400 000 47 450 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 25720 000 8 311250
Leverantorsskulder 9 889 133589
Ovriga kortfristiga skulder 77 331 479 246
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 552 580 552 835
Summa kortfristiga skulder 26 359 800 9 476 920
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 237 351 261 239 748 676
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 651853 956 415

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 1528 608 1528 608
2180 461 2485023

Erhéllen ranta 18 925 18 509

Erlagd ranta -1882 948 -1865 469

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 316 438 638 063

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 536 438 -7 366

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -543 995 -41 613

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 308 881 589 084

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Upptagna l&n 75 000 (0]

Amortering av 1&n -716 250 -638 750

Kassafléde frén finansieringsverksamhet -641250 -638 750

ARETS KASSAFLODE -332369 -49 666

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1530 963 1580 629

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1198 594 1530 963

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sparvhdken har upprattats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 0,67 -20 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 3750 468 3571848
Hyresintdkter garage, moms 293 970 270 482
Varmvatten, moms 85132 130 840
El, moms 205 900 238 028
Dréjsmalsréanta ] 138
Pantsdttningsavgift 8 499 9933
Overlatelseavgift 4179 6 565
Administrativ avgift 49 0]
Andrahandsuthyrning 1913 0]
Ores- och kronutjdmning -2 -1
Summa 4 350 109 4227 833
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Vidarefakturerade kostnader, moms 25% (0] 2395
Ovriga intdkter (0] 18 253
Forsakringsersdattning 66 994 0]
Summa 66 994 20 648
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 40 375 1032
Fastighetsskotsel utéver avtal 1919 7 811
Fastighetsskatsel gard enl avtal 74 748 6 540
Fastighetsskétsel gard utdver avtal (0] 59 269
Stddning enligt avtal 77 697 84 271
Stddning utdver avtal 0 6 448
Hissbesiktning 42134 5619
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 33500 0
Brandskydd 6 371 1883
Myndighetstillsyn 2 669 (0]
Gardkostnader 951 275
Gemensamma utrymmen 29 312 19 726
Garage/parkering 12 920 16 019
Sndéréjning/sandning 37 880 24 600
Serviceavtal 12184 16 000
Mattvatt/Hyrmattor 3843 2 559
Fordon 37 960 0]
Férbrukningsmaterial 5480 6 251
Summa 419 943 258 303
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Bostadsrattsldgenheter 6206 4113
Dérrar och l&s/porttele 1023 0]
VVS o 17 000
Varmeanldaggning/undercentral 69 633 0]
Ventilation 31007 23 678
Elinstallationer 5938 4113
Tele/TV/bredband/porttelefon 700 497
Hissar 78 027 63 436
Garage/parkering 59 728 17 379
Summa 252 262 130 216
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Entr/trapphus 45 000 ¢}
Ventilation 31090 17 850
Hiss (0] 413
Garage/parkering 0 84 588
Summa 76 090 102 851
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 327 505 263 877
Uppvdrmning 309 440 305 215
Vatten 151 923 147 008
Sophdmtning/renhdlining 113 624 141293
Grovsopor 11383 2 037
Summa 913 875 859 430
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 75124 66 682
Bredband 5345 5485
Samfdllighetsavgifter 2385 0
Summa 82 854 72167
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Arsredovisning 2024

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 1107 2633
Tele- och datakommunikation (0] 1697
Juridiska &tgdarder (0] 13 267
Inkassokostnader 3101 1762
Ovriga forluster 153 590 0]
Revisionsarvoden extern revisor 22 500 10 687
Styrelseomkostnader 800 800
Féreningskostnader 1100 1673
Férvaltningsarvode enl avtal 162 842 156 232
Overlatelsekostnad 4012 7 352
Pantsdattningskostnad 11930 17 597
Administration 991 4 574
Konsultkostnader 6875 0]
Summa 368 848 218 272
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 93 000 93 000
Arbetsgivaravgifter 29770 29 219
Summa 122770 122 219
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
R&ntekostnader fastighetslan 1901071 1865160
Drdjsmalsranta 2 309
Summa 1901073 1865 469
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 245152 435 245152 435
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 245152 435 245152 435
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -7 621 531 -6 092 923
Arets avskrivning -1528 608 -1528 608
Utgdende ackumulerad avskrivning -9 150 139 -7 621531
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 236 002 296 237 530 904
| utgdende restvdrde ingdr mark med 89 267902 89 261902
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 94 000 000 94 000 000
Taxeringsvdrde mark 23 400 000 23 400 000
Summa 117 400 000 117 400 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 6913 6577
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 161 416
Avrdkning 6vrigt 0 153 590
Transaktionskonto 515 005 463 489
Borgo rdntekonto 683 589 1067 473
Summa 1205 507 1852546
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 66 994 199 210
Forutbet forsakr premier 33289 28 511
Forutbet bredband 945 0]
Upplupna intdkter (0] 118 069
Summa 101228 346 490
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Arsredovisning 2024

NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 2026-09-15 4,51% 17 000 000 17 000 000
Nordea 2025-10-01 2,68 % 18 125 000 18 425 000
SBAB 2025-10-03 3,77 % 7 595 000 7 711250
SBAB 2027-09-10 3,90 % 12 325 000 12 625 000
Summa 55 045 000 55761250
Varav kortfristig del 25720 000 8 311250

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 52 045 00O kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 0 9170
Uppl kostn el 41178 44286
Uppl kostnad Vdarme 42 894 50 740
Uppl kostn rantor 18 125 0
Uppl kostn vatten (0] 14 432
Uppl kostnad arvoden 93 000 93 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 29 220 28 668
Férutbet hyror/avgifter 328163 312 539
Summa 552 580 552835
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 58 350 000 58 350 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Byte av vdrmevaxlare i UC, kostnaderna tacktes av Fastighetsférsdkringen. Sjélvrisken p& 11000 kr tacktes av

innest&ende saldo pd sjdlvriskkontot. Byte av samtliga armaturer i trapphuset pd Drakengatan 7 - De

armaturer som fortfarande fungerade kommer att anvéndas for att ersdtta trasiga pd V-14 och V-16.
Ljuskdallan far inte tillverkas langre, vilket gjorde det nddvandigt att pdbérja bytet av samtliga armaturer.
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Underskrifter

Arsredovisning 2024

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Jarfalla

Ebba Bengtsson
Styrelseledamot

Joakim Domegérd
Styrelseledamot

Per Anders Stefan Svensson
Styrelseledamot

Ulla-Pia Johansson Nilsson
Ordférande

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Kungsbron Borevision AB
Joakim Hall
Revisor

Roger Johansson
Styrelseledamot
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     2025-05-26T13:49:03.119Z
   
    
     /envelopes/rkzbegMMge/recipients/r17XZglfzxg
     Per Anders Stefan
     Svensson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-26T14:32:43.253Z
    SJN-gxfMgg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36
      83.249.59.143
      2025-05-26T14:32:43.208Z
    
     SJN-gxfMgg
     2025-05-26T14:32:43.208Z
     /envelopes/rkzbegMMge/recipients/SJN-gxfMgg
     /envelopes/rkzbegMMge
   
    
     /envelopes/rkzbegMMge/recipients/SJN-gxfMgg
     Roger
     Johansson
     83.249.59.143
   
  
   
    signature.created
    2025-05-26T14:34:57.990Z
    HJZG-xlzGee.f86052ae-ab15-4ecb-9b58-3d670e18c3a9
    
     HJZG-xlzGee.f86052ae-ab15-4ecb-9b58-3d670e18c3a9
     /envelopes/rkzbegMMge/documents/HJZG-xlzGee/signatures/HJZG-xlzGee.f86052ae-ab15-4ecb-9b58-3d670e18c3a9
     /envelopes/rkzbegMMge/documents/HJZG-xlzGee
     
      /envelopes/rkzbegMMge/recipients/SJN-gxfMgg
      Roger
      Johansson
      1964/09/23
      196409231179
    
     signed
     bankid-se
     Roger
     Johansson
     1964/09/23
     83.249.59.143
     
      HJZG-xlzGee
      01970d04-691a-7017-a596-dea6485ea0d6
      true
      2025-05-26T14:34:57.477Z
      
      
       /envelopes/rkzbegMMge/recipients/SJN-gxfMgg
       Roger
       Johansson
       roger@brfsparvhoken.se
       196409231179
       1964/09/23
       83.249.59.143
     
    
     196409231179
     2025-05-26T14:34:57.477Z
   
    
     /envelopes/rkzbegMMge/recipients/SJN-gxfMgg
     Roger
     Johansson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-26T15:50:58.074Z
    B1W7ZeezMlx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      83.251.22.179
      2025-05-26T15:50:58.038Z
    
     B1W7ZeezMlx
     2025-05-26T15:50:58.038Z
     /envelopes/rkzbegMMge/recipients/B1W7ZeezMlx
     /envelopes/rkzbegMMge
   
    
     /envelopes/rkzbegMMge/recipients/B1W7ZeezMlx
     Ebba
     Bengtsson
     83.251.22.179
   
  
   
    signature.created
    2025-05-26T15:51:21.900Z
    HJZG-xlzGee.43835252-704a-4631-8a38-24877f470e53
    
     HJZG-xlzGee.43835252-704a-4631-8a38-24877f470e53
     /envelopes/rkzbegMMge/documents/HJZG-xlzGee/signatures/HJZG-xlzGee.43835252-704a-4631-8a38-24877f470e53
     /envelopes/rkzbegMMge/documents/HJZG-xlzGee
     
      /envelopes/rkzbegMMge/recipients/B1W7ZeezMlx
      EBBA LISA MATHILDA
      BENGTSSON
      1995/12/12
      199512124828
    
     signed
     bankid-se
     EBBA LISA MATHILDA
     BENGTSSON
     1995/12/12
     83.251.22.179
     
      HJZG-xlzGee
      01970d4a-7542-7b0c-85bc-302c0d3532d7
      true
      2025-05-26T15:51:21.175Z
      
      
       /envelopes/rkzbegMMge/recipients/B1W7ZeezMlx
       EBBA LISA MATHILDA
       BENGTSSON
       ebba@brfsparvhoken.se
       199512124828
       1995/12/12
       83.251.22.179
     
    
     199512124828
     2025-05-26T15:51:21.175Z
   
    
     /envelopes/rkzbegMMge/recipients/B1W7ZeezMlx
     EBBA LISA MATHILDA
     BENGTSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-26T15:53:04.130Z
    SJfQWxefGle
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.5 Safari/605.1.15
      98.128.186.104
      2025-05-26T15:53:04.113Z
    
     SJfQWxefGle
     2025-05-26T15:53:04.113Z
     /envelopes/rkzbegMMge/recipients/SJfQWxefGle
     /envelopes/rkzbegMMge
   
    
     /envelopes/rkzbegMMge/recipients/SJfQWxefGle
     Joakim
     Domegård
     98.128.186.104
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-26T16:05:54.908Z
    SJlVbegzMxg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      146.75.200.33
      2025-05-26T16:05:54.820Z
    
     SJlVbegzMxg
     2025-05-26T16:05:54.820Z
     /envelopes/rkzbegMMge/recipients/SJlVbegzMxg
     /envelopes/rkzbegMMge
   
    
     /envelopes/rkzbegMMge/recipients/SJlVbegzMxg
     Ulla-Pia
     Nilsson
     146.75.200.33
   
  
   
    signature.created
    2025-05-26T16:19:40.980Z
    HJZG-xlzGee.4d04eb75-fa2b-4e75-8bb5-da3a276be7c1
    
     HJZG-xlzGee.4d04eb75-fa2b-4e75-8bb5-da3a276be7c1
     /envelopes/rkzbegMMge/documents/HJZG-xlzGee/signatures/HJZG-xlzGee.4d04eb75-fa2b-4e75-8bb5-da3a276be7c1
     /envelopes/rkzbegMMge/documents/HJZG-xlzGee
     
      /envelopes/rkzbegMMge/recipients/SJfQWxefGle
      Joakim
      Domegård
      1968/05/07
      196805074132
    
     signed
     bankid-se
     Joakim
     Domegård
     1968/05/07
     158.174.22.36
     
      HJZG-xlzGee
      01970d64-4d93-79db-aa07-2a0255348e55
      true
      2025-05-26T16:19:40.470Z
      
      
       /envelopes/rkzbegMMge/recipients/SJfQWxefGle
       Joakim
       Domegård
       joakim@brfsparvhoken.se
       196805074132
       1968/05/07
       158.174.22.36
     
    
     196805074132
     2025-05-26T16:19:40.470Z
   
    
     /envelopes/rkzbegMMge/recipients/SJfQWxefGle
     Joakim
     Domegård
   
  
   
    signature.created
    2025-05-26T16:40:08.169Z
    HJZG-xlzGee.d5f7262a-3c20-4e1f-8125-72053944bf5c
    
     HJZG-xlzGee.d5f7262a-3c20-4e1f-8125-72053944bf5c
     /envelopes/rkzbegMMge/documents/HJZG-xlzGee/signatures/HJZG-xlzGee.d5f7262a-3c20-4e1f-8125-72053944bf5c
     /envelopes/rkzbegMMge/documents/HJZG-xlzGee
     
      /envelopes/rkzbegMMge/recipients/SJlVbegzMxg
      ULLA-PIA
      JOHANSSON NILSSON
      1970/03/05
      197003050486
    
     signed
     bankid-se
     ULLA-PIA
     JOHANSSON NILSSON
     1970/03/05
     90.226.97.15
     
      HJZG-xlzGee
      01970d77-1dce-76b7-9e70-32e91253e10f
      true
      2025-05-26T16:40:07.682Z
      
      
       /envelopes/rkzbegMMge/recipients/SJlVbegzMxg
       ULLA-PIA
       JOHANSSON NILSSON
       ulla-pia@brfsparvhoken.se
       197003050486
       1970/03/05
       90.226.97.15
     
    
     197003050486
     2025-05-26T16:40:07.682Z
   
    
     /envelopes/rkzbegMMge/recipients/SJlVbegzMxg
     ULLA-PIA
     JOHANSSON NILSSON
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-26T16:40:08.549Z
    rJgg_tMGfex
    
     rJgg_tMGfex
     /envelopes/rkzbegMMge/recipients/S1m-xxGzel
     /envelopes/rkzbegMMge/recipients/S1m-xxGzel/notifications/rJgg_tMGfex
     Dokument att signera
     joakim.hall@kungsbronborevision.se
     2025-05-26T16:40:08.435Z
     011001970d774006-114801ab-0060-4dbb-a7dc-a853b2b4cb3a-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-28T09:25:54.085Z
    S1m-xxGzel
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36 Edg/136.0.0.0
      213.88.193.73
    
     S1m-xxGzel
     2025-05-28T09:25:54.054Z
     /envelopes/rkzbegMMge/recipients/S1m-xxGzel
     /envelopes/rkzbegMMge
   
    
     /envelopes/rkzbegMMge/recipients/S1m-xxGzel
     Joakim
     Häll
     213.88.193.73
   
  
   
    signature.created
    2025-05-28T09:49:55.518Z
    HJZG-xlzGee.8096043e-e109-41be-bfef-435c7680ec38
    
     HJZG-xlzGee.8096043e-e109-41be-bfef-435c7680ec38
     /envelopes/rkzbegMMge/documents/HJZG-xlzGee/signatures/HJZG-xlzGee.8096043e-e109-41be-bfef-435c7680ec38
     /envelopes/rkzbegMMge/documents/HJZG-xlzGee
     
      /envelopes/rkzbegMMge/recipients/S1m-xxGzel
      Joakim Rickard
      Häll
      1986/05/22
      198605220519
    
     signed
     bankid-se
     Joakim Rickard
     Häll
     1986/05/22
     213.88.193.73
     
      HJZG-xlzGee
      0197164c-4fd3-70e7-bd95-18b2087e7c6e
      true
      2025-05-28T09:49:55.157Z
      
      
       /envelopes/rkzbegMMge/recipients/S1m-xxGzel
       Joakim Rickard
       Häll
       joakim.hall@kungsbronborevision.se
       198605220519
       1986/05/22
       213.88.193.73
     
    
     198605220519
     2025-05-28T09:49:55.157Z
   
    
     /envelopes/rkzbegMMge/recipients/S1m-xxGzel
     Joakim Rickard
     Häll
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