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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Brandstationen

Hdarnevi
Styrelsen uppré&ttar hdrmed fdljande &rsredovisning fér réakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberéttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdattelsen &r om bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrakning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrdakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ér det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassafldodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga gédnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansréakningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fé& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och ndr det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till éndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta ldgenheter &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Upplands-Bro.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2016-11-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-
09-24 och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-16 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary  Kommun
Harnevi 1:17 2018 Upplands-Bro

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Nordeuropa Forsdkring.

| forsdkringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2018 och bestér av 1 flerbostadshus

Vdardedret ar 2018

Féreningen har 72 bostadsrdtter om totalt 2 541 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2541 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Simon Petrus David Méller  Ordférande

Clara Carp Styrelseledamot
Goran Strandberg Styrelseledamot
Mikael Rengius Styrelseledamot
Vaidrius Smilinskas Styrelseledamot
Anne Moglia-Aan Suppleant
Jesper Sandberg Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tvd i férening

Revisorer

Per Erik Jonas Helleklint Revisor
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Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-10-25.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhdllsplan.

Avtal med leverantérer

Teknisk och Ekonomisk férvaltning  SBC

Bergvdrme EVEPE AB

El EON
Upplands-Bro kommun VA

Finlarm AB Nyckelsystem

Ovrig verksamhetsinformation

2023 blev ett ar som var ganska lugnt fram till sen hést. Under véren genomfdrdes byte av de filter som sitter i
ldgenheternas tilluft. Gallande fastigheten i évrigt behévde det inte vidtas n&dgra nédmnvéarda &tgérder och
relativt f& ldgenheter bytte &dgare. Dock i slutet av &ret drabbades vi av inbrott i kallarférrdden. Detta
polisanmadldes och atgdrder fér att forsvéra inbrott har vidtagits. Kontakt togs med I&dssmed fér att installera
brytskydd pé alla férrddsdoérrar. Detta arbete berdknas vara genomfort i bdrjan av 2024. Vi har dven tagit
dver administrationen av vart kodldssystem sé att vi sjdlva kan radera gamla koder och skapa nya. Vi har aven
planerat att byta leverantdr av [&ssystem, detta berdknas vara genomfért under bérjan av 2024.

Vésentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Aret har praglats av stigande réntor och 6kade driftskostnader. Fér att sikerstélla att féreningens ekonomi
halls stark s& beslutades en avgiftshdjning pd 10% som tradde i kraft 2023-04-01. Fdreningens lan &r bundna
fram till 2024-02-28 och under hdsten pdbérjades budgetarbetet fér 2024. | budgeten tog vi hojd fér dkade
rdntekostnader och som ett resultat av detta arbete beslutades att géra ytterligare en héjning pd 20% som
trader i kraft 2024-01-01. Styrelsens bedémning dr att med denna hdjning har vi anpassat féreningens
avgifter till en 1&ngsiktigt hogre rantemiljé och n&gra fler avgiftshéjningar ar inte planerade. Styrelsen ser
I6pande 6ver féreningens kostnader och gér nya upphandlingar av de olika avtal som féreningen har i takt med
att de forfaller.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2023-04-01 med 10%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsérets boérjan och slut var 90 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 6. Det har under &ret skett 5 dverlételser.
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Arsredovisning 2023

Flerarséversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 1970 511 1832928 1792 557 1874903
Resultat efter fin. poster -1504 786 -1615102 -1386 701 -1420 435
Soliditet (%) 69 70 70 71
Yttre fond 640 800 534 000 427200 320 400
Taxeringsvarde 61600 000 61600 000 48200 000 48 200 000
Arsovgift per kvm uppldten med 717 ) ) )
bostadsratt

Arsavgifternas andel av totala 891 i i )
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppléten med

bostadsratt 11706 11746 11788 11825
Skuldsattning per kvm totalyta 11706 1746 11788 11825
Sparande per kvm totalyta 178 24 14 101
Elkostnad per kvm totalyta, kr 17 155 M 124
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 78 71 50 55
Energikostnad per kvm totalyta 195 226 160 179
Genomesnittlig skuldranta (%) 1M - - -
Rantekdanslighet (%) 16,33 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som dr finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belénad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % arsavgiften behdver hdjas fér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smd&hus ingér éven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som
definieras som a&rsavgift enligt bostadsréttslagen.
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Brf Brandstationen Harnevi
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2023

Summan av avskrivningar och underhdll 6verstiger det negativa resultatet. Det kassaflédesmdssiga
dverskottet fradn verksamheten uppgick till 444 923kr och de likvida medlen 6kade med 344 915kr.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende éars

Disponering av

2022-12-31 resultat oévriga poster 2023-12-31
Insatser 88 935 000 - - 88 935 000
Upplételseavgifter 17 510 000 - - 17 510 000
Fond, yttre
. 534 000 - 106 800 640 800
underhall
Balanserat resultat -35 463 897 -1615102 -106 800 -37185799
Arets resultat -1615102 1615102 -1504 786 -1504 786
Eget kapital 69 900 001 (] -1504 786 68 395 215
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhaill -37 078 999
Arets resultat -1504 786
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -106 800
Totalt -38 690 585
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas (0]
Balanseras i ny rdkning -38 690 585

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrédkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1970 511 1832928
Ovriga rorelseintdkter 3 72 359 268
Summa rérelseintdkter 2 042 870 1833196
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5 6,7 -911 705 -982 281
Ovriga externa kostnader 8 -354 840 -355385
Personalkostnader 9 (0] -86 931
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1956 864 -1676 716
Summia rérelsekostnader -3 223 409 -3101313
RORELSERESULTAT -1180 539 -1268 117
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 14 661 311
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -338 908 -350 096
Summa finansiella poster =324 247 -346 985
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1504 786 -1615102
ARETS RESULTAT -1504 786 -1615102
Sida 6 av 15
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 11, 14, 16 97 177 831 99 134 695
Summa materiella anlédggningstillgdngar 97 177 831 99 134 695
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 97 177 831 99 134 695

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 57 763 47 272
Ovriga fordringar 12 1284 649 939723
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 44718 87 475
Summa kortfristiga fordringar 1387130 1074 470
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1387 130 1074 470
SUMMA TILLGANGAR 98 564 961 100 209 165
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 106 445 000 106 445 000

Fond fér yttre underhdll 640 800 534 000

Summa bundet eget kapital 107 085 800 106 979 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -37 185 799 -35 463 897

Arets resultat -1504 786 -1615102

Summia fritt eget kapital -38 690 585 -37 078 999

SUMMA EGET KAPITAL 68 395 215 69 900 001

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 (0] 29 739 485

Summa langfristiga skulder (0] 29739 485

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 29 746 194 106 717

Leverantorsskulder 96 605 93 856

Ovriga kortfristiga skulder 0 38 993

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 326 947 330113

Summa kortfristiga skulder 30169 746 569 679

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 98 564 961 100 209 165
Sida 8 av 15
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Arsredovisning 2023

Kassafléodesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -1180 539 -1268 117
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Arets avskrivningar 1956 864 1676 716

776 325 408 599
Erhéllen rénta 14 661 3111
Erlagd ranta -338 915 -393 593
K::ssaflodt-? fran I6pande verksamheten fére férédndringar av 452 071 18 117
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 32255 -61270
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -39 403 61420
Kassafléde fran den Iépande verksamheten 444 923 18 266
Investeringsverksamheten
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -100 008 -108 342
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -100 008 -108 342
ARETS KASSAFLODE 344915 -90 076
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 939723 1029798
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1284 638 939723
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida @ av 15

[ v I HJI6r2yKmC-BkQTB3yF70




Brf Brandstationen Harnevi Arsredovisning 2023
769633-3124

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Brandstationen Hérnevi har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, vatten och vérme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1-4%

Markvdrdet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhadll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr frdn fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetsldn

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostader 1819 428 1692 558
Hyresintdkter garage (0] 705
Hyresintakter p-plats 120 150 119 020
Pantsattningsavgift 7 613 20 769
Overlatelseavgift 9191 0
Vidarefakturerade kostnader 14131 6]
Ores- och kronutjamning -2 -124
Summa 1970 511 1832928
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 72 359 0
Ovriga intakter 0 268
Summa 72 359 268
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel utdver avtal 9 012 4112
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 6 531 19 550
Larm och bevakning 3123 5565
Stadning enligt avtal 17 875 11688
Hissbesiktning 4 968 0
Brandskydd 3494 9150
Gardkostnader 0 1136
Mattvatt/Hyrmattor 22 875 24 420
Fordon (0] 175
Férbrukningsmaterial 1163 3110
Summa 69 041 78 906
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 1728 0
Bostadsrattslagenheter 4144 (6]
Dérrar och l&s/porttele 19 218 9 994
VVS 5503 2783
Varmeanlédggning/undercentral (0] 3646
Ventilation (0] 75 574
Elinstallationer 813 2816
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 16 169
Hissar 2500 11135
Summa 33906 122 117

Sida 11 av 15
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Arsredovisning 2023

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 297 469 394 487
Vatten 198 451 180 129
Sophamtning/renhdllning 162 408 156 851
Summa 658 328 731467
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 51295 48102
Markhyra/vagavgift/avgalder 45124 0
Bredband 3617 1689
Summa 100 036 49791
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 987 1876
Tele- och datakommunikation 6 482 8 410
Konstaterade férluster pd hyres/avgifts/kundfordr. 2 0]
Revisionsarvoden extern revisor 22 500 22 500
Féreningskostnader 1500 1899
Férvaltningsarvode enl avtal 291404 285 472
Overlatelsekostnad 12 866 0
Pantsattningskostnad 9 456 0
Ovriga férvaltningsarvoden (0] 4 481
Administration 9 643 30 747
Summa 354 840 355385
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 0 68 478
Arbetsgivaravgifter 0] 18 453
Summa (0) 86 931
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 329 793 349 641
Kostnadsranta skatter och avgifter 9 115 (0]
Ovriga rantekostnader 0] 455
Summa 338 908 350 096
Sida12 av 15
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Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 105 841558 105 841558
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 105 841558 105 841558
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -6 706 863 -5 030 147
Arets avskrivning -1956 864 -1676 716
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 663 727 -6 706 863
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 97 177 831 99 134 695
| utgdende restvdrde ingar mark med 4 500 000 4500 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 51000 000 51000 000
Taxeringsvdrde mark 10 600 000 10 600 000
Summa 61600 000 61600 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 11 0
Klientmedel (0] 628 516
Transaktionskonto 325 060 0
Borgo rantekonto 959 578 311206
Summa 1284 649 939723
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader (0] 87 475
Forutbet forsakr premier 44718 (0]
Summa 44718 87 475
Sida 13 av 15
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NOT 14, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-02-28 1,32% 9912 620 9 945 956
SEB 2024-02-28 192 % 9912 620 9 945 956
SEB 2024-02-28 0,08 % 9 920 954 9 954 290
Summa 29 746 194 29 846 202
Varav kortfristig del 29 746 194 106 717

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 29 246 154 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 0] 3646
Uppl kostn el 41 663 86 817
Uppl kostn rantor 2 092 2 099
Uppl kostnad arvoden 68 478 68 478
Berdknade uppl. sociala avgifter 18 453 18 453
Férutbet hyror/avgifter 196 261 150 620
Summa 326 947 330113
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 30 237 900 30 237 900

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Hojning av avgifterna med 20% per 2024-01-01. Installation av brytskydd samt ny leverantér av [&ssystem till

L&s&Larm Upplands-Bro AB.
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Underskrifter

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Upplands-Bro

Clara Carp Goran Strandberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Mikael Rengius Simon Petrus David Méller
Styrelseledamot Ordférande

Vaidrius Smilinskas
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Per Erik Jonas Helleklint
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Brandstationen Hérnevi

Org. nr 769633-3124
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Brandstationen Harnevi for ar 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller resultat-
rdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer &r nddvindig for att uppriétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillaimpligt, om
forhéllanden som kan paverka formagan att fortsétta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningséatgérder som &r limpliga med hénsyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fésta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhéllanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e  utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om é&rsredovisningen éaterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Brandstationen Harnevi for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till
Bostadsrittsféreningen Brandstationen Hérnevi enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pandagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan

2

foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som é&r vésentliga for
verksamheten och ddr avsteg och dvertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Min revisionsberittelse har lamnats i Stockholm den dag som
framgar av min elektroniska underskrift.

Jonas Helleklint
Auktoriserad revisor
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