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Rymlig 1,5:a med gangavstand
till centrum & P-tag]!

Fantastisk 1,5:a med gingavstind till Jakobsberg C och P-tig med endast 21 min
till Sthlm C! Hir erbjuds sovalkov, kok med matplats, helkaklat duschrum, hall
med forvaring och rymligt vardagsrum med plats for kontor. Nira till Barkarby
Handelsplats och Jarvafiltet!
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Fakta
ADRESS Vasavagen 104, 2 tr, JARFALLA BOAREA + BIAREA 41.3 kvm (féreningens information)
VANINGSPLAN 2 av 3, hiss finns ej MANADSAVGIFT 2 504 kr*
ANTAL RUM 2 rum + Kdk UTGANGSPRIS 1395 000 kr

*inkl varme, VA & bredband



Ansvarig méklare

Mariana Hanna

Reg. Fastighetsmaklare
Mob: 070-495 58 01

Mail: mariana.hanna@husmanhagberg.se







Bostaden

Vasavagen 104, 2 tr

KOMMUN Jarfalla

OMRADE Jakobsberg

NAMN BRF Nybergstvéan
LAGENHETSNUMMER 1005 /1202

ANDEL | FORENING 1.0449%

ANDEL AV ARSAVGIFT 0.9851%
REPARATIONSFOND O kr
PANTSATTNING Bostaden &ar pantsatt.

DRIFTKOSTNAD
El: 2.400 kr
Summa ar: 2.400 kr

Antal personer i hushallet: 1

KOMMENTAR TILL DRIFTKOSTNAD
Privat hemforsakring tillkommer och faller pa dgarens ansvar att teckna. Nuvarande dgare
betalar 2400 kr/ar for sin hemforsakring.

Uppgifterna bygger pa faktiska siffror fran nuvarande agare. Fraga garna méklaren vad
som ar realistiskt utifran ditt eget perspektiv. For mer information och personlig kalkyl,
kontakta ansvarig maklare.

BOSTADSRATTENS INDIREKTA ANDEL | FORENINGENS LAN
15 958 kr. Kélla: Bopedia.se réknat pa arsredovisning for 2023

MOJLIGT TILLTRADE Enligt 6verenskommelse

OVRIGT
Bostaden &r registrerad som en 1:a enligt foreningens lagenhetsutdrag, men utnyttjas i
praktiken som en 1,5:a d& bostaden erbjuder rymligt sovalkov med eget fonster.

ALLMANT OM LAGENHETEN

- Tva st kallarforrad ingar

- Gemensam tvattstuga pa Frihetsv. 11-13
- Cykel-/barnvagnsrum Frihetsv. 9




Interior

Nu finns majligheten att forvirva en charmig ligenhet med gingavstind
till Jakobsberg Centrum och pendeltig som tar dig till Sthim C pa endast
21 min! Denna 1,5:a pa andra viningen erbjuder separat sovalkov med
plats for storre sing, helkaklat duschrum, ljust och charmigt kok med
matplats, rymlig hall med goda férvaringsmajligheter och vardagsrum
med plats for bide soffgrupp med TV-bink och kontors-hérna! Externt
forrdd ingar och finns beliget i killaren tillsammans med ett mindre s&
kallat "matkallarforrad". Vilskott férening dir man gjort stamrenovering
av roren, bytt fonster och renoverat tvittstugorna.

I Jakobsberg centrum finns ett stort utbud av service och affirer utéver
pendeltigsstation och bussterminal. Nagra minuter bort med bilen ligger
Barkarby Handelsplats med Stockholm Quality Outlet, IKEA, ICA Maxi
samt Stora Coop inom kort och 90 olika butiker. Du kan 4ven ta en rask
promenad eller cykeltur ut pé Jirvafiltet och dess underbara natur.

Snabbfakta:

+ Helkaklat duschrum

+ Kok med matplats

+ Separat sovalkov

+ Vildigt lig belaning i féreningen!

+ Géngavstind till pendeltdg och centrum!

HALL
Vilkomnande och rymlig hall med plats fér avhingning av ytterklider
pa hatthylla direke till hdger om entrén. Ytterligare forvaring finns i
linneskap och en stor garderob med spegeldérrar, samt éverskap ovanfor
med belysning. Ljusa viggar och parkettgolv.

WC/DUSCH
Helkaklat med vitt kakel och ljusgratt klinker. Utrustat med we-stol,
handfat och dusch.

KOK
Ljust kok med matplats for ca 4 personer. Vita luckor och skap med
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ljusgréd mosaik ovanfér binkskiva av laminat respektive rostfritt. Utrustat
med kombinerad kyl/frys och varmluftsugn. Ljusa viggar och plastmatta
i imitation av klinkerplattor.

VARDAGSRUM
Rymligt vardagsrum med plats for soffgrupp med TV-bink och dven en
kontorshérna. Ljusa viggar och fondtapet, samt parkettgolv.

SOVALKOV
Hir finns plats for bred sing. Ljusa viggar och parkettgolv.







Foreningsfakta

Nybergstvaan

ORGANISATIONSFORM/TYP Bostadsforening

ANTAL LAGENHETER 72st varav 5 lokaler

AKTA/OAKTA FORENING Akta
JURIDISK PERSON ACCEPTERAS Nej
DELAT AGANDE ACCEPTERAS Ja
MARKEN AGS AV FORENINGEN Ja

OM FORENINGEN

BRF Nybergstvaan i Jarfalla grundades 1956 och har totalt 72 lagenheter, med en
total boyta om 4 123 kvm. Fastigheterna ligger pa Frihetsvagen 1-13 samt Vasavdgen
104 och 106. Portkod. | féreningen finns, 1:or. 2:or, 3:0r samt 5:0r och det finns 5
lokaler med néringsverksamhet.

EKONOMI OCH PLANERADE AVGIFTSFORANDRINGAR
Avgifterna hojdes for forsta gangen pa 15 ar med 5% infor 2022.
Avgiften hojdes med 10% infor 2023.

Ingen hojning 2024.

RENOVERINGAR

RENOVERINGAR

Foreningen har en god ekonomi och underhaller fastigheterna val.

1988 - Tak och fasader.

1999 - Tvattstugorna renoverades

1999 - Fonsterbyte.

2004 - Stamrenovering genom s.k. relining.

2009 - Bytt ut belysning i portarna samt kodlas.

2009 - Fjarrvdarmeinstallation.

2010 - Installation av bredbandsnat.

2010 - Bytt ut hdngrannor och stupror.

20M1-2012 - Renovering av foreningslokal.

2015 - Byte av kéllarfonster. Malat upp nya parkeringsrutor och satt reflexer pa
sidorna. Breddat végar infor balkongbytet i hérnet bakom Frihetsvagen 1 och till
cykelrum bakom Frihetsvdagen 9.

201415 - Fonster med ytterligare ljuddampning har sats in pa sidan mot tdgbanan.
2016 - Bytt ut balkonger, satt upp staket mot Frihetsvagen.

2020 - Reparationer i form av téatning av taken

2023 - Det tidigare bageriet har byggts om till en ny lokal och en ny lagenhet.
- Inga storre renoveringar pa gang (2024-04-19).

- Var 5:e ar utfor foreningen kontroll av badrummen med fuktmatningar.

TV OCH INTERNET
Kabel-tv via Comhem dar grundutbudet (1, 2, 4 & 6) ingar i avgiften.
Internet 1000/700 via Ownit ingar i avgiften.

PARKERING

Foreningen har 20 garageplatser och 49 parkeringar.
Parkering kostar 200 kr/man

Enkelgarage kostar 600 kr/manad

Plats i dubbelgarage kostar 550 kr/manad

FORSAKRING
I avgiften ingdr bostadsrattstillagg.

OVRIGT

Gemensamma utrymmen

Foreningen har en gronskande innergard dar man kan umgas och grilla etc. Har
finns ocksa en fin lekplats.

Det finns en bastu pa Frihetsvdgen 13 som man kan boka och ett évernattningsrum
med trinettkok som gar att hyra mot en mindre avgift (100 kr/natt).

Det finns @ven en foreningslokal om ca 100 kvm som kan bokas av de boende for
fest eller barnkalas med kok/WC till Ians, som kan ta 35-40 personer.

TVATTSTUGA

Det finns tva tvattstugor (Frinetsvagen 11 och 13), en med tre tvattmaskiner och
en med tva tvattmaskiner. | bada tvattstugorna finns, centrifug, torktumlare och
torkskap.

Byggnaden

BYGGNADSTYP 3-vaningshus utan hiss

BYGGNADSAR 1956

UPPVARMNING Fjarrvarme

ENERGIDEKLARATION Utford: 2018-12-19
Energiprestanda: 112 kWh/kvm, ar

Energiklass: E

OVRIGA BYGGNADER

For bokning av dvernattningsrum, féreningslokal, garage och P-platser och
information om féreningen m.m:

— info@nybergstvaan.se eller tfn 073 3827700 prata in pa rost breviadan sa ringer
Vi upp ndr vi kan.




Vilkommen till
Jakobsberg!

ALLMANT OM OMRADET

Jakobsberg ir centralorten i Jirfilla kommun. Férutom all service i
centrum finns Barkarby Handelsplats samt nirhet till Milaren och
Jirvafiltet med bl.a. Oversjon och Sibysjon. I kommunen finns en
mingd alternativ for den aktive sisom is-, sim- och tennis-/ padelhallar,
fotbollsplaner och triningslokaler samt en skidbacke inte lingt fran det
charmiga Gérvilns Slott. Viksjo golfbana med 18 + 9 hal 4r beligen pd
nira hall. Flertalet forskolor och skolor finns i niromradet. Se mer pa
kommunens hemsida: www.jarfalla.se.

KOMMUNIKATION

Modern och utbyggd pendeltigsstation som tar dig till bland annat
Odenplan och Stockholms city. Bromma- och Arlanda flygplats nis med
en kortare bilfird. I direke anslutning utgdr ocksa ett antal busslinjer till
omkringliggande omriden, savil Kista som Sollentuna. Infartsparkering
finns vid stationen. Med bil tar du dig snabbt och smidigt via E18 till
Stockholm City.

NARSERVICE

I Jakobsberg centrum finns galleria med ett stort serviceutbud som
kladbutiker, livsmedelsbutik, bank, apotek, virdcentral, folktandvérd,
systembolag samt restauranger med uteserveringar om sommaren. Det
erbjuds dven ett bibliotek och trevlig torghandel med blomster- och frukt/
gronsaksstand.
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Planritning

SOVALKOV

VARDAGSRUM

HALL

LS

Planskissen ir ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.

KIF



Viktig information till kopare.

- Bostadsratt.

Nedan redogérs i stora drag for hur férsiljningen kommer att gé vidare efter
genomférda visningar samt hur siljaren avser att genomfora sin forsiljning.

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL

Enligt den konsumentskyddande lagstiftningen fastighetsmiklarlagen
(2011:660) ir fastighetsmiklarens uppgift att vara en opartisk mellanman

som ska tillvarata bide siljarens och képarens intressen. Formedlingsarbetet ska
utfdras omsorgsfullt och enligt god fastighetsmiklarsed.

Alla fastighetsmiklare ar registrerade hos den statliga tillsynsmyndigheten
Fastighetsmiklarinspektionen (FMI).

OBJEKTSBESKRIVNING

Enligt fastighetsmiklarlagen ska fastighetsmiklaren tillhandahélla en skriftlig
beskrivning av bostaden som enligt lag ska innehdlla vissa obligatoriska

uppgifter. Fastighetsmiklaren inhimtar uppgifter dels frin siljaren, dels frin
offentliga register. En objektbeskrivning innehaller ocksé viss allmin information.

Siljaren far alltid ta del av objektbeskrivningen och godkinna denna

innan en forsiljning pabérjas. Det dr viktigt att pipeka att det ir siljaren som
i forsta hand 4r ansvarig f6r de uppgifter som finns med i objektbeskrivningen
dé de anses vara en del av éverldtelseavtalet. Fastighetsmiklaren kontrollerar
bara siljarens uppgifter om det finns fog for att misstinka att dessa ir felaktiga.

SALJARENS UPPLYSNINGSPLIKT

Séljaren har ingen generell upplysningsplikt om allt hon eller han kinner till.
Utgangsliget ir att siljaren inte kan gdras ansvarig for fel eller brister som képare
borde ha kunnat uppticka vid en noggrann undersékning. Siljaren har

i vissa situationer ind4 ett ansvar att informera om fel och brister hon eller

han kinner till och borde forstd 4r av betydelse. Siljaren kan inte underlata

sig att upplysa om fel, brister eller avvikelser som ir av visentlig betydelse,

d v s nagot som koparen borde kunna rikna med att ha blivit informerad om och
som kan antas ha paverkat kdpet.

Lis mer pa husmanhagberg.se/undersokningsplikt/bostadsratt

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

En bostadsritt betraktas enligt lag som 16s egendom. Ett kép av en bostadsritt
regleras dirfor av Koplagen (1990:938). Képlagens regler passar dock inte si bra
for provning av fel i bostadsritt, dirfér tillimpas oftast motsvarande regler i
Jordabalken, 4 kap. Utgingsliget ir att bostadsritten kops i det skick den befinner
sig i pd kontrakesdagen. Det betyder att képaren inte i efterhand kan éberopa

fel eller brister hon eller han antas ha kint till vid kdpet eller vad som borde ha
upptickes vid en noggrann undersdkning. Inte heller for fel och brister som ska
kunna misstinkas med tanke pd férutsittningarna som finns med anledning av
bostadsrittens dlder och skick. Det innebir att kdparen efter kdpet inte kan klaga
pé att t ex en dldre frys inte fungerar.

Undersokningsplikten ir lingtgiende och det dr mycket viktigt att kdparen
noggrant undersdker bostadsritten fore kép. Ta girna hjilp av en sakkunnig
person. Upp till tvd ar efter kdpet ansvarar siljaren for fel som fanns vid
koptillfillet och som inte gitt att uppticka vid en noggrann undersékning och/
eller som képaren inte borde riknat med, med tanke pd bostadsrittens skick
och ilder.

Lis mer pa husmanhagberg.se/undersokningsplikt/bostadsratt

FORENINGENS EKONOMI

Det ar viktigt att koparen tar del av foreningens arsredovisning och annan
tillginglig information for att fi en god uppfattning om féreningens ekonomi.
Foreningens totala lineskuld, nir befintliga ln sitts om, fastighetens
renoveringsbehov m m kan vara faktorer som kan péaverka ckonomin och saledes
manadsavgiften i framtiden. Viktiga dokument och handlingar finns att tillga i
bostadspresentationen pa husmanhagberg.se

BUDGIVNING

Ar flera spekulanter intresserade av att kopa samma bostad tillimpas normalt

sett en budgivning. En budgivning kan g till p4 flera olika sitt och det finns
enligt lag inga bestimda regler for hur den ska g till. HusmanHagberg

tillimpar 6ppen budgivning om siljaren uttryckligen inte har bestimt nigot
annat tillvigagingssitt. Ingenting ir klart och parterna ir inte juridiskt bundna
forrdn ett kopeavtal dr undertecknat. Képaren har nir som helst rite att dra
tillbaka sitt bud och siljaren har fri prévningsritt, vilket innebir att siljaren inte
behéver silja till den med hogsta budet utan bestimmer fritt om hon eller han vill
silja, till vem och till vilket pris. Siljaren kan 4ven nir som helst indra formen for
budgivningen eller helt avbryta den. I de fall det inkommer bud till

fastighetsmiklaren efter att budgivningen ir avslutad men innan képeavtal ir sig-
nerade, ir fastighetsmiklaren enligt lag skyldig att framféra budet till siljaren som
fir avgdra om hon eller han vill avfirda eller anta budet. Fastighetsmiklaren ska
enligt lag fora en budférteckning over alla bud, med kontaktuppgifter till budgi-
varna. Denna budférteckning limnas endast till siljare och képare i samband med
att kopeavtal tecknas eller senast nir ev. villkor i kdpeavtalet dr uppfyllda. Mer info
om och hur en éppen budgivning gar till finns pd husmanhagberg.se/budgivning

BOENDEKOSTNADSKALKYL
Fastighetsmiklaren erbjuder alltid en skriftlig kalkyl éver képarens
boendekostnader. Meddela din miklare om du énskar en boendekostnadskalkyl.

KONTRAKTSSKRIVNING

Vid kontraktsskrivning triffas parterna vanligtvis pé fastighetsmiklarens kontor.
Fastighetsmiklaren upprittar képehandlingarna och gér igenom dessa med
parterna. Oftast vill parterna skriva si fort som méjligt, eftersom varken bud eller
anbud ir bindande tills 6verldtelseavtal dr paskrivet av bdda parter.

HANDPENNING

Handpenning ska erliggas med vanligtvis 10% av képeskillingen och betalas
normalt senast fem arbetsdagar efter kontraktsskrivning. Handpenningen
deponeras pé fastighetsmiklarens klientmedelskonto, skilt frin fastighetsmiklarens
ovriga tillgangar, till dess att alla villkor i avtalet dr uppfyllda. Képet dr fullbordat
forst nir bostadsrittsforeningen har beviljat kdparen medlemskap i féreningen.

I samband med medlemsansékan tar foreningen en kreditupplysning pa képaren.

OVERLATELSEAVGIFT/PANTSATTNINGSAVGIFT

De flesta bostadsrittsforeningar debiterar en dverldtelseavgift som fir uppgi till
max 2,5% av ett prisbasbelopp och en pantsittningsavgift som far uppga till
max 1% av ett prisbasbelopp per lan.

TILLTRADE

Vid tilltridet, dé slutbetalning sker, triffas siljare och képare pa
fastighetsmilklarens kontor eller hos képarens bank. Fastighetsmiklaren skickar i
god tid innan ut en avrikning mellan parterna dir det framgar vad som betalts
och vad som kvarstar att betala. Hir regleras ocksa ev. évriga 16pande kostnader,
normalt sett endast ménadsavgiften. Vid tilltradet dverlimnar ocksa
fastighetsmiklaren en journal 6ver de arbetsuppgifter som ir utférda under
formedlingen.

REKLAMATION TILL SALJAREN

Det ir siljaren som ansvarar for visentliga fel eller brister i bostadsritten upp

till tva &r efter tilleridet (se "Koparens undersdkningsplikt” ovan). Om képaren
vill framstilla krav mot siljaren gillande fel i bostadsritten, ska detta goras inom
skilig tid efter det att kdparen uppticke, eller borde ha uppticke felet.

TILLAGGSTJANSTER

Fastighetsmiklaren kan i vissa fall erhilla administrationsersittning fran
leverantérer och samarbetspartners. Ev. administrationsersittningar presenteras i
det separata dokumentet "Sidotgjanster”.

KUNDVAGLEDARE

Fragor gillande en specifik bostadsaffir besvaras i férsta hand av ansvarig
fastighetsmiklare. Vid ytterligare information eller vid frigor kring
fastighetsmiklartjinsten hinvisar vi till Miklarsamfundets Kundvigledare.
Kontaktuppgifter finns pi husmanhagberg.se/kundvagledare

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER

HusmanHagberg behandlar de personuppgifter som limnas till fastighetsmiklare
eller annan person ansluten till HusmanHagberg i enlighet med
Dataskyddsforordningen (GDPR). Lis mer pd husmanhagberg.se/gdpr

P4 HusmanHagberg®



Ska du silja din
bostad?

Tack for ate du kom pd en av mina visningar. Har du sl
ert boende som du funderar pd anr silja? I::g hjilper :iig
girna och erbjuder sjilvklart en gratis virdering, Du bokar
enkelr en rid ndr der passar dig pi miklarbokningen.se

cller kontakra mie via weldfon eller mail,

Mariana Hanna

Reg Fastighetsmaklare

Tel: O70-495 58 01

Mail: mariana hanna@husmanhagberg.se

Boka vardering med oss
pa méklarbokningen.se

HUSMANHAGBERG JARFALLA

Viksjoplan 11 Jarfalla
Tel: 08-580 104 60

Mail: jarfalla@husmanhagberg.se H H u S m a n Hag be rg®

husmanhagberg.se/jarfalla



