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INSTRUKTION FOR LASNING AV BESIKTNINGSUTLATANDET

Utlatandet &r utformat s& att byggnaden beskrivs utifran hur den &r uppbyggd. Respektive
konstruktionsutférande redovisas enligt rubricering nedan:

Utforande
Besiktningsforrattaren anger konstruktionsutférande och anger (om det inte &r uppenbart) varifran
informationen om detta erhallits. Om angivet utférande ar besiktningsférrattarens egen bedémning,
grundas bedémningen pa vad som erfarenhetsmassigt &r sannolikt utifran besiktningar av liknande
konstruktioner, vad som kan férvantas med anledning av bl.a. byggnormer vid tidpunkt for
utférandet, eventuella stickprovskontroller och andra indikationer och informationer som erhallits
vid den okulara besiktningen.

Vart att veta
Under denna rubrik redovisas mer allman information om konstruktionsutférandet som kan vara bra
for en fastighetsagare att k&nna till. Det kan &ven férekomma generella rekommendationer under
denna punkt. Har anges ocksa normala, erfarenhetsbaserade tekniska livslangder fér de flesta
konstruktionsutféranden i syfte att underlatta planering av byggnadsunderhall.

lakttagelser
Under denna rubrik antecknas sadana fel och brister samt ytterligare information som framkommit
vid besiktningstillfallet. Finns en rekommendation om atgérd innebér det normalt att
besiktningsforrattaren inte anser konstruktionsutférandet vara fullgott utfért. Rekommendationer i
utlatandet utgér i normalfallet inget fullstandigt atgardsférslag utan ldmnas i syfte att begrénsa
risken for framtida skador, att en uppmarksammad skada inte skall férvarras och/eller som
upplysning om hur man kan férbattra konstruktionen. Besiktningsforrattaren kan dven ange mindre
brister och behov av underhall under denna rubrik.

Riskanalys

Besiktningsforrattaren Iamnar under denna rubrik en riskanalys for konstruktionsutférandet som
bygger pa den samlade informationen som framkommit av handlingarna, fastighetsdgarens
uttalanden och den okuléra besiktningen. Vidare redovisas under riskanalys erfarenhetsmassigt
kanda risker med vissa konstruktioner, allman kunskap om viss tidstypisk byggnadsteknik som kan
medfora risk for skador mm. Exempel pa sadana riskkonstruktioner kan vara betongplatta pa mark
med uppbyggda golv, krypgrunder, &ldre ytskikt i vatrum.

Behov av fortsatt teknisk utredning

Under denna rubrik kan besiktningsforrattaren foresla fortsatt teknisk utredning avseende
férhallande som inte kan klarlaggas i den okulara besiktningen och/eller om det finns anledning att
uppmarksamma parterna pa missténkta fel i sadant som i och for sig inte ingar i
Overlatelsebesiktningen. Fortsatt teknisk utredning ingar inte i verlatelsebesiktningen.
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BESIKTNINGSUPPDRAG OCH -OBJEKT

Besiktningsobjekt
Viksj6 9:313, Valnétsvégen 6, Jarfalla

Agare
Lukas Carlsson & Malin Soderstrém

Uppdragsgivare
Lukas Carlsson & Malin Soderstrom

Ordernummer
191385

Uppdrag
Overlatelse-/Férhandsbesiktning
Uppdragsgivaren uppgav sig forstd och acceptera bifogade villkor fér 6verlatelsebesiktning.

Besiktningsforrattaren redovisar i besiktningsutlatandet byggnadens olika konstruktionsdelar,
utféranden, saljares upplysningar mm som anses vara vasentligt for en fastighetségare att kdnna
till infor forvarv/forsaljning. Om utlatandet saknar information (som lamnats muntligt eller pa annat
sétt) och/eller om det finns uppgifter som behdver korrigeras ber vi er snarast kontakta
besiktningsforrattaren for eventuell revidering (se &ven punkt 4 i Villkor fér 6verlatelsebesiktning).

Képargenomgang

Besiktningsforetaget ansvarar bara mot sin uppdragsgivare (séljaren). En képare kan dock géra
gallande ansvar mot besiktningsféretaget om kdparen bestallt tjdnsten Képargenomgang. Den
tjansten omfattar genomgang av protokollet fran den besiktning som utférts och foérutséatter att

protokollet inte &r dldre an 12 manader nér genomgangen bestalls. Tjansten férutsatter ocksa att
genomgangen utférs fore avtalad tilltrddesdag. | andra fall krévs ny besiktning.

Képargenomgangen debiteras enligt géllande prislista och képaren kan i samband med
genomgangen bestalla tillaggstjanster som utékad kontroll av konstruktionsdel,
informationsbeskrivning av installationsdel, skadeutredning etc.

Las mer pa var hemsida www.eminenta.se

Besiktningsdag
2025-04-30

Besiktningsforetag
Eminenta AB

Besiktningsforrattare
Nisse Nielsen
nisse.nielsen@eminenta.se

Narvarande
Lukas Carlsson & Malin Soderstréom, Nisse Nielsen

Vaderiek
Vaxlande molnighet, temperatur ca +14°C.

Byggnadstyp
Tvaplanshus uppfort ar 1983, tillbyggt 2009.
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TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR

Planritningar.

NUVARANDE AGARES MUNTLIGA UPPLYSNINGAR

Fastigheten férvarvades ar 2002.
Enligt uppgift saknas inga byggnadslov.

Det har inte noterats eller markts av nagra tecken pa sattningar i byggnaden, t.ex. lutande golv
eller andra lutningar, onormala sprickbildningar etc.

Det har inte tagits bort nagra barande vaggar i huset.

Inga problem med 6versvamningar eller tecken pa brister i dagvattensystemet har férekommit, vare
sig pa fastigheten eller i omradet.

Nuvarande agare har aldrig noterat nagon avvikande lukt t.ex. mégellukt, avloppslukt etc. i huset
och har inte heller fatt papekanden fran utomstadende om att det skulle finnas nagon avvikande lukt.

Det har inte forekommit taklackage.
Inga kénda brand-/vatten-/férsakringsskador har férekommit i byggnaden.

Det har inte noterats problem med daligt fall mot golvbrunnar, bakfall fran golvbrunnar eller
kvarstaende vatten pa golv i vatutrymmen.

All maskinell utrustning fungerar normailt.

Det har inte noterats nagra problem med inomhusventilationen. Inga kondensbildningar har
noterats pa fonsterrutors insidor.

Vatteninstallationer har fungerat normailt.
Avloppsinstallationer har fungerat normalt utan upprepade stopp eller andra problem.

Det forekommer inga problem med byggnadens varmesystem eller med att halla huset varmt, kalla
golv eller golvdrag.
Elinstallationer fungerar normalt utan att sakringar och/eller jordfelsbrytare frekvent I8st ut.

Radonmatning ar inte utférd i byggnaden.

ALLMANT OM OBJEKTET

30 ar - ett nyckeltal vad géller underhall:

For en fastighetségare &r 30 ar, ur erfarenhetsmassig synvinkel, ett vanligt intervall vad géaller
underhall av konstruktionsdelar i en byggnad. 30 ar ar, enkelt uttryckt, ett nyckeltal fér underhall.
Det innebar att om konstruktionsdelen ar runt 30 ar eller aldre, kan besiktningsmannen papeka
detta och rekommendera underhallsatgarder.

Vissa éldre konstruktioner uppférda efter datidens byggpraxis och kunnande har i efterhand visat
sig fungera mindre bra. Konstruktioner som t.ex. inredda kallare, betongplattor pa mark utan
fuktskydd av fuktkansliga material, torpargrunder etc. utgdér sddana exempel. | byggbranschen
kallas de RISKKONSTRUKTIONER. Analyser och férklaringar ges l6pande i utlatandet under
respektive konstruktionsbeskrivning.

Fminenta / Nisce Nieleen Viksic 9-313 Sida § av 1A
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MARK OCH GRUNDLAGGNING

Mark

Utforande
Okant material.

Vart att veta

For att minska ytvattentillférsel mot en byggnad bér man se till att marken narmast grunden lutar
fran byggnaden. Mark ndrmast grund bér dessutom besta av vattengenomslappligt material. Man
bdr &ven undvika stbrre tréd eller buskar invid huset.

Rekommenderar kontroll avseende eventuell forekomst av markradon om detta inte har utforts.

lakttagelser
Det férekommer rabatter, buskar/trad och annan véaxtlighet i nérheten av byggnaden.

Riskanalys

Rabatter, buskar/trdd och annan vaxtlighet i ndrheten av byggnaden kan medféra risk for skador pa
ledningssystem och byggnad.

Betongplatta

Utférande

Betongplatta pa mark med underliggande varmeisolering om 70 mm enligt undertecknads
bedémning baserad pa uppagifter i teknisk beskrivning avseende grannfastighet. Under betongplatta
i garaget saknas isolering.

Vart att veta

En varmeisolering under betongplattan medfér i normalfallet att betongplattan blir varmare an
marken och pa sa satt &ven torrare &n underliggande mark. Fuktinnehallet i betongplattan styrs av
temperaturfallet éver isoleringen under betongplattan. En isolering om 200 mm under
betongplattan ger en torrare betongplatta &n en isolering om 50 mm.

Tata golvbeldggningar (t.ex. plastmattor) 6kar fukthalten i betonggolvet vilket kan medféra
mikrobiell tillvaxt och lukt i anslutande organiska material, mattlim etc.

lakttagelser
Rekommenderar att inspektionsgropen i forradet rensas ut fér luktbildande skrap.

Riskanalys

Nar det endast ligger en tunnare varmeisolering under betongplattan, blir bedémningen avseende
risk fér fuktrelaterade skador avhangig av om vaggsyllar och golvkonstruktionen ovan
betongplattan har skyddats mot fukt.

Fuktisolering och dréanering

Utférande
Drénering av plast enligt undertecknads bedémning baserad pa byggar. Alder: Fran byggaret.

Vart att veta

Funktion pa en drénering beror pa en rad faktorer sasom dess kringfylinadsmassor, avledning av
vatten, typ och material i drénering mm. Teknisk livsldngd pa dréneringsledningar bedéms i
normalfallet till ca 25 ar.

lakttagelser
Inget sarskilt att notera.

Fminenta / Nisse Nielsen Viksia 9-313 Sida 6 av 14
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Dagvatten

Utforande

Avledning av dagvatten (stuprér och drénering) sker till kommunalt nat enligt undertecknads
bedémning baserad pa byggar. Alder: Troligen fran byggaret.

Vart att veta

Beddmd teknisk livslangd pa ledningssystem for dagvatten brukar uppskattas till 30-50 ar beroende
pa typ av ledningssystem och markférhallanden. For att férldnga ledningssystemets tekniska
livslangd bor det regelbundet kontrolleras och rensas.

lakttagelser
Rekommenderar att I6vsilar rensas.

Hangrannor och stupror

Utforande
Hangréannor och stuprér av plat. Alder: Hangrannor och stupror fran byggaret resp. 2010.

Vart att veta

Beddmd teknisk livslangd pa héngrannor och stuprér av plat brukar uppskattas till ca 30 ar.
Lopande underhall i form av rensning, éversyn/tatning av skarvar och malning erfordras.

lakttagelser
Inget sarskilt att notera féorutom normalt aldersslitage (géaller ursprungliga rannor/ror).

BYGGNAD OVAN GRUNDLAGGNING

Stomme

Utférande
Traregelstomme.

Viart att veta

En traregelstomme uppford efter bérjan av 80-talet ar i normalfallet valisolerad och tat. Det kan
férekomma viss sprickbildning i skivskarvar och tak/vaggvinklar i dessa byggnader till 6ljd av
rérelser vilket vanligtvis inte medfér nagon fara fér byggnadens goda bestand.

lakttagelser
Inget sarskilt att notera.

Mellanbjalklag
Utforande
Mellanbjalklag av tré.

Vart att veta

| mellanbjélklag av tra férekommer i normalfallet mindre rérelser och det kan med tiden uppkomma
nedbdjningar/svikt/golvknarr till f6ljd av aldersdeformationer och upprepade belastningar.

lakttagelser
Inget sarskilt att notera.

Fminenta / Nisse Nielsen Viksis 9-313 Sida 7 av 14
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FOR EN BATTRE INOMHUSMILJG

Slutbesiktning av utfort arbete
Bestillare
Lukas Carlsson
Valnotsvégen 6
Jarfalla

Arbeten utforda enligt offert Offert 2025-05-06 (isbléstring )

Syfte
Syftet med &tgédrden &r att sanera dtkomliga fukt- och mogelskadade ytor.
Denna offert bygger pé att man att man isbléstrar rdsponten.
Saneringen utfors i enlighet med radande miljobestammelser. AFS 2005:1 (mikrobiologiska arbetsmiljorisker).
Omfattning raspont
Vind
e Kopa in/ hdmta is

e  FEtablera arbetsplats.
e  [sblastring av résponten

Arbete utfort 2025-05-15
Slutkontroll utford av Musaab Alojaili2025-05-15

Balsta, den 20 maj 2025

Kimmo Tynkkynen

UAMS AB

UAMS AB &r miljocertifierat enligt ISO 14001:2015 och kvalitetscertifierat enligt ISO 9001:2015.

}/ GOD KREDITVARDIGHET

! 7 Uams AE
o 556716-8157 | 20189-06-17

Box 39, 746 21 Balsta Tel.0200 77 55 77 - WWw.uams.se info@uams.se



RV GRUPPEN AB Aggregat data datum. 2025-05-09
" ROR- ENERGI - VENTILATION - KYLA Valnétsvigen 6 o
utfért av SS
Projektvarden Tilluft Matvédrden Driftdata
Nr: LB1 Motor
Typ: Thermovex Fabrikat =
Placering: Tvattstuga Varvtal /m=
Betjénar: hus Effekt Kw =
q tot I/s: 27 Markstréom A=
q delf I/s: 27 Driftstrom A=
Pt Pa: Utfrekvens Hz =
Pk Pa: Drifteffekt Kw=
A q Batteri Pa: VVX =
A q Filter Pa: Kylbatteri PA =
Mattemp.'C : Varmebatteri PA=
Flakt varvtal: Uteluft PA=
Styrsignal flékt: K=
Projektvédrden Franluft Matvarden SFP =
Nr: LB1 Motor
Typ: Thermovex Fabrikat =
Placering: Tvéattstuga Varvtal /m=
Betjénar: hus Effekt Kw =
q tot I/s: 32 Markstrém A=
q delf I/s: 32 Driftstrom A=
Pt Pa: Utfrekvens Hz =
Pk Pa: Drifteffekt Kw=
A q Batteri Pa: VVX =
A g Filter Pa: Avluft PA=
Mattemp.'C : K=
Flakt varvtal: SFP =
Styrsignal flakt: SFP Totalt
RUM projektvarde maéatvarde| mat Anmarkning ritnings nr.
metod
Matmetod 1= Prandtlrér 4= Fast matuttag Sign:
2= Tryckm./U-rér 5= Stos+varmtrad
3= Swema 6=

Sidat1av3




GRUPPEN XY | yftfisdesprotokoll

SR e o Utskriftsdatum
ROR - ENERGI - VENTILATION - KYLA Injustering Rev Nr 1
| Matinstrument: swema 3000
Kalibrerat datum.
Objekt Obj.nr: Byggnad System Signatur Métenhet |Utfort Datum
Valnoétsvigen 6 LB1 S.S. i/s 2025-05-09
Rum nr. eller Tilluft mit Franluft mit Don Tilluft Don Franluft Driftlage Driftlage
Lokalbenémning Projektv Matvarde metod | Projektv Matvarde metod Typ Antal Typ Antal K TF / K FF FfL /PA
Bottenplan
Wc/d 11/21 FD 1
Kok 0-45 Kapa| 1
Tvattstuga 12 FD 1
Vardagsrum X FD 1 plombad
Ovreplan
Wc/bad 9 FD 1
Sov 1 7 TD 1
Sov 2 7 TD 1
Sov 3 7 TD 1
Sov 4 6 TD 1
Allrum X FD 1 plombad
Totalt: 27 32

Anmarkn.

Mojlighet att forcera finns da ¢kas flédet i We/d pa bottenplan fran 11 till 211/s
injusterat i grundlage, fénster finns i We/d och Wc/Bad.

Mattekniker :

Stefan Schéning

Matmetoder enl. T22

KANAL
1. A1 prandtlrér

2
3.
4

. A21 fasta flddesméatdon utan spjéll
A22 fasta flédesméatdon med spjéll
. A3 Varmtradsanemometer

Franlufts don och intagsgaller
B1 Varmtradsanemometer

B21 Tryckfallsmatning med sond
B22 Tryckfallsmatning fast uttag
B3 Stosférsedd anemometer

5.

6.
7
8.

Sida2av3

Sign:

Matning Tilluftsdon

9. (C121 Métning med ett tryckuttag
10. C122 Méatning med tva tryckuttag
11. C11 i anslutningsladans inlopp

12. C12 inuti anslutningsladan/donet
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ROR - ENERGI - VENTILATION - KYLA

KUND: ORDERNR.

ANLAGGNING: LB1 Thermovex|DATUM: 2025-05-09

KVARTER: Valnétsvagen 6| TEKNIKER: Stefan Schéning
Signatur: ' 3

Anléaggningen &r injusterad i grundlage, luftomvéxling fér ca 90kvm.
Med tanke pa att forceringsméjlighet finns s& ar det absolut tillrackligt.

Myggnéatet bakom intagsgaller var helt igensatt, detta togs bort da filter sitter mot kanalen.
Huset uppmattes till 0-5pa éver/undertryck, jag fick ingen skillnad i fldde mot dppet fénster
vilket &r positivt s& vi inte suger in fukt pga obalans i fléden.

lager i bada motorer byttes pga lagerfel (ej akut).

systemet &r rensat.

Sida3av3
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Fasader

Utférande
Tréafasad. Alder: Fasad fran byggéaret resp. 2010. Fasaden senast malad 2006/2010.

Virt att veta

Normal teknisk livslangd for en tréfasad beror pa en rad faktorer sdsom, virkeskvalitet, underhall,
fargtyp, yttre forhallanden, férekomst av luftspalt etc. Teknisk livslangd for en tréafasad bedéms, vid
normalt underhall, till 30-50 ar.

lakttagelser
Inget sérskilt att notera forutom normalt aldersslitage.

Fonster och dorrar

Utférande
Fénster med isolerglaskassetter. Alder: Fran 2010.
Kopplade fonster 2+1 (invéandigt isolerglaskassett, ytterruta av vanligt glas). Alder: Fran byggéret.

Vart att veta

Teknisk livslangd for fonster med isolerglaskassetter bedéms vara 30-40 ar beroende pa kvalitet,
underhall, placering mm. Teknisk livslangd for isolerglaskassetter bedéms till ca 25 ar.

Rekommenderar att man regelbundet kontrollerar infastning och tétning av fénsterbleck och
droppbleck.

lakttagelser
Dorrfodret pa forradsdorren ar rétskadat.
Fonsterblecket i sovrum 2 pa dvre plan glipar mot fénstersmygen.
Aldre fénster &r i behov av normalt underhaill.
Overbleck saknas pa fénster, skaderisken bedéms dock vara begrénsad.

Vind

Utférande
Vindsbjalklaget &r utfért med mineralullsisolering och angsparr av plastfolie.
Atkomlighet: Via invandiga luckor.

Vart att veta
Vinden bor kontrolleras regelbundet (nagra ganger per ar) for att i tid kunna upptécka eventuella
skador.
For att en vind-/takkonstruktion fukttekniskt skall fungera bor konstruktionen skyddas mot inifran
och utifran kommande fukt. Detta bor ske dels via en fungerande angsparr (plastfolie) pa varm sida
av konstruktionen samt en val fungerande ventilation inomhus vilket hindrar/minskar risken fér att
varm fuktig inomhusluft vandrar upp genom takbjélklaget och kondenserar mot kalla
takkonstruktioner och dessutom genom en tat och fungerande yttertaksbeldggning.

lakttagelser

Mogelpavaxter noterades pa yttertakets insida och pa ovansida av pappkladd isolering, detta tyder
pa kondens vilket kan vara orsakat av bristféllig angspérr och/eller bristfalligt fungerande
bostadsventilation.

Fortsatt teknisk utredning

Mdogelpavaxter pa yttertakets insida och pa ovansida av pappklédd isolering tyder pa kondens.
Rekommenderar att man undersoker orsak, omfattning och lampliga atgarder avseende noterade
mogelpavéxter i vind- och takkonstruktioner.

Fminenta / Nicee Nielgen Viksit 9-313 Sida R av 16
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Tak

Utforande
Taktickning utfért med papp pa raspont. Alder: Fran 2002 resp. 2010 enligt nuvarande dgare.

Vart att veta

Normal teknisk livslangd pa en takpapp bedéms, med normalt underhall, vara ca 25 ar beroende
pa taklutning och nedskréapning mm.

Regelbunden dversyn och underhall av en takpapp omfattar att taket kontrolleras med avseende
pa slapp i takpappens infastning, sprick- och blasbildningar, brister vid genomféringar och
anslutningar samt kontroll av skarvar.
lakttagelser
Det 6vre taket ar pga. avsaknad av steghallare/glidskydd inte atkomligt fér kontroll.
Yttertaksbeldggningen fran 2002 bedéms ha uppnatt den tekniska livslangden.
Krackeleringar/torrsprickor férekommer. Omlé&ggning bér kalkyleras pga. alder och skick.
Riskanalys

Eftersom yttertaksbeldggningen fran 2002 bedéms ha uppnatt den tekniska livsldngden och har
aldersrelaterade sprickor/krackeleringar bér man vara uppméarksam pa att skador kan finnas eller
uppkomma i underliggande konstruktioner samt att risken fér lackage i yttertaket dkar.

KOK OCH VATRUM

Kok
Utforande
Kok med modern standard.

Vart att veta
Regelverk och férsakringsvillkor innehaller bl.a. krav pa skadeférebyggande atgarder i kdksmiljon.

Om det finns risk for utldckande vatten eller kondens pa dolda ytor skall utlopp fran dessa ytor
anordnas sa att vattnet snabbt blir synligt. Fogar, anslutningar, infastningar och genomféringar i
vattentata skikt skall vara vattentata.

Under diskmaskin, diskbank, kyl, frys och ismaskin eller dylikt ska det finnas ett tatt ytskikt.
Normal teknisk livslangd for koksmaskiner beraknas till ca 10 ar.

lakttagelser
Rekommenderar montering av droppskydd i diskbanksskap.

Vatrum 1, dusch entréplan

Utférande
Klinkergolv och kakelkladda vaggar. Utfért ar: 2013 enligt nuvarande &gare.

Vart att veta
Foretradare for branschen anser att branschregler ska féljas for arbeten i vatrum, tvattstugor och
toalettutrymmen och férsakringsbolagen kraver for full erséttning, vid skada, att vatrummet ar utfort
enligt de branschregler som géllde vid tiden for utférandet, se www.bkr.se eller www.gvk.se samt
www.sakervatten.se

Om arbetet utférts av behérig/branschansluten entreprenér skall Kvalitetsdokument éverlamnas till
bestéllare efter fardigstallt arbete.
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Avsaknad av Kvalitetsdokument och/eller avvikelser fran géllande branschregler,
monteringsanvisningar samt i detta utlatande noterade brister kan innebéara att férsakringsbolagen
lamnar ett begransat forsakringsskydd. Kontroll av forsakringsskyddet rekommenderas.

Teknisk livslangd beddms vid korrekt utférande till ca 25 ar.

lakttagelser
Inget sarskilt att notera.

Vatrum 2, bad ov

Utforande
Klinkergolv och kakelkladda véggar. Utfort ar: 2013 enligt nuvarande agare.

Vart att veta
Se Vatrum 1

lakttagelser
Fonster finns i vatzonen.

Med anledning av hur bruk dragits ner i golvbrunnen gick det inte att kontrollera utférandet vad
avser tatskiktet.

Avloppsror for handfat sticker ej upp tillréckligt ovan golv vilket bedéms vara en avvikelse fran
gallande branschregler. Enligt branschregler skall avloppsrér avslutas min. 40mm ovan golv eller
tatskikt. Detta for att korrekt kunna ansluta tatskikt.

Kopplingsdosa for el placerad bakom badkaret har lossnat fran vaggen, elledningar &r bristfalligt
skyddade. Rekommenderar kontakt med behdrig elektriker for atgard.

Riskanalys
Fonster i vatzon kan innebara risk for fuktskador i anslutande konstruktioner.
Avloppsror for handfat sticker ej upp tillrackligt ovan golv vilket innebar risk for fuktskada.

Kopplingsdosa for el placerad bakom badkaret har lossnat fran vaggen vilket innebér risk for
fuktrelaterade skador.

Tvattstuga

Utférande
Plastmatta pa golv. Utfort ar: 1983 enligt undertecknads bedémning.

Vart att veta
Teknisk livslangd for yt-/tatskikt av plastmatta bedéms till ca 20 ar.
Se Vatrum 1.
lakttagelser
Yt-/tatskikten beddoms ha uppnatt sin tekniska livslangd varfér man ska kalkylera med renovering.
Pvc-mattan ar trasig i narheten av tréskeln.

Riskanalys

Yt-/tatskikten bedoms ha uppnatt sin tekniska livslangd vilket innebéar risk for fuktskador i
bakomliggande konstruktioner till foljd av bristande tathet. Trasig Pvc-matta innebér ékad risk for
skador.
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INSTALLATIONER

Ventilation

Utforande
Mekanisk ventilation - Kontroll ingar inte i uppdraget men omfattas av kdparens undersdkningsplikt.

Vatten och aviopp

Utférande
Byggnaden ar ansluten till kommunalt vatten och aviopp.

Vatten- och avloppsinstallationer: Fran byggaret resp. fran aren for renovering av vatrum enligt
undertecknads bedémning.

Alder servis: Troligen fran byggaret.

Vart att veta
Den tekniska livsldngden pa vatten- och avioppsinstallationer bedéms vara ca 50 ar (fér exakt

forsakringsmassig avskrivning kontrollera respektive férsakringsbolags villkor i hemférsakringen).
lakttagelser
Inget sarskilt att notera.

Elinstallationer

Utforande
Modern elinstallation fran byggaret och tillbyggnadsaret, enligt undertecknads bedémning.

Vart att veta
Den tekniska livslangden for elinstallationer (kablar, centraler etc.) bedéms vara 40-50 ar.

Normalt saknas automatsékringar och jordade végguttag i sovrum etc. eftersom detta inte var krav
pa 80-talet.

Uppmaétning/kontroll av elsystemet &r inte utfort av undertecknad. Vill man f& en battre bedémning
av elinstallationer erfordras besiktning av behérig elektriker.

lakttagelser

Enligt uppgift fran agare forekommer ej problem med att sékringar frekvent I6ser ut, och ej heller
nagra andra problem med fastighetens elsystem. Vid besiktningstillféllet noterades ej nagot som
avviker fran vad som anses vara normalt fér denna typ av elsystem.

Uppvarmning

Utforande

Kontroll av uppvarmningssystemet ingar inte i uppdraget men omfattas av képarens
undersékningsplikt.
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OVRIGT

Allmant

Moblerade utrymmen:

Byggnaden var vid besiktningstillfallet méblerad. Undertecknad rekommenderar att byggnaden
avsynas nar den ar témd sa att &ven ytor som dolts av bohag vid denna besiktning blir &tkomliga
vilket ingar i kdparens undersékningsplikt.

Ovriga byggnader

Kontroll av sidobyggnader/vidbyggda utrymmen som ej nas direkt fran bostaden ingar inte i
uppdraget men omfattas av en kdpares undersdkningsplikt.

Radon

Kontroll av radon ingar inte i uppdraget men ingar i képarens undersdkningsplikt. Radonmatning &r
enligt uppgift inte utférd i byggnaden.

Folkhalsomyndighetens allmanna rad avseende rikt- och grénsvarde fér "Olagenhet for manniskors
halsa", géller fr.o.m. 2004-09 gransvardet 200 Bg/m? radonhalt i befintliga bostéder.
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VILLKOR FOR OVERLATELSEBESIKTNING

Begreppsbestamningar
Med uppdragsgivare avses de som ar angivha som uppdragsgivare i uppdragsbekraftelsen.

Med besiktningsférrittare avses i tilldampliga delar &ven det besiktningsféretag som mottagit
uppdraget att utféra éverlatelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten som omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det skick som en tankt képare med fog kan férutsatta att
fastigheten ska ha vid kdpet om kdpet genomférdes vid tidpunkten fér dverlatelsebesiktningen.

1 Overlatelsebesiktningens syfte och betydelse

Syftet med en 6verlatelsebesiktning ar att 6ka kunskapen om en fastighets byggnadstekniska skick
infor en Gverlatelse. Detta sker genom att en sakkunnig besiktningsférrattare besiktigar fastigheten
och redovisar resultatet i ett besiktningsutlatande. Besiktningsutlatandet redovisar vad som med
fog kan forutsattas och far betydelse for tilldmpningen av jordabalkens ansvarsregler. Antecknade
iakttagelser och risker kan en képare normalt inte aberopa sasom dolda fel mot séljaren efter
fastighetskdpet.

Med st6d av besiktningsutlatandet kan (om inte annat avtalats) parterna
e genomfora dverlatelsen pa redan framférhandlade villkor.
e omforhandla pris och/eller andra villkor fér kdpet.

e inféra garanti i kdpekontraktet for att férhallande eller risk som anges i besiktningsutlatandet
inte foreligger.

e Overenskomma om fortsatt teknisk utredning for att klarlagga férhallande eller risk som anges i
besiktningsutlatandet.

e avsta fran dverlatelsen.

Overlatelsebesiktningen utgér del av, men ersétter inte, kdparens undersdkningsplikt. Aven sadana
delar av fastigheten som inte besiktigas ingar i undersékningsplikten.

2 Overlatelsebesiktningens omfattning

Overlatelsebesiktningen omfattar endast de delar som anges i uppdragsbekréftelsen. Om inte
annat anges ingar dock alltid fastighetens huvudbyggnad. Vidbyggda sekundarbyggnader med
invéndig forbindelse med huvudbyggnaden rédknas som del av huvudbyggnaden. Eventuella andra
sekundérbyggnader (sasom carport, garage, uthus etc.) ingar endast om detta anges i uppdrags-
bekraftelsen.

Overlatelsebesiktningen omfattar undersékning av synliga ytor i samtliga tillgéngliga utrymmen
samt pa fasader, tak och mark i den man marken bedéms vara av byggnadsteknisk betydelse. Med
tillgangliga utrymmen avses alla sddana utrymmen som kan understkas exempelvis via 6ppningar,
dorrar, inspektionsluckor eller liknande. Inspektionsluckor ska pavisas av uppdragsgivare eller
agare.

Undanflyttning av vitvaror samt 16sére sasom till exempel séngar, soffor, bokhyllor, mattor ingar
inte i besiktningen. For att en vind ska anses vara tillganglig ska det finnas spangbréador eller
likvardigt. Utvandig besiktning sker fran mark eller fran dvriga atkomliga ytor sdsom altan, balkong
etc. Yttertak besiktigas fran mark, stege, taklucka och gangbryggor i den méan sadana finns.
Yttertaket betrads inte om sékerheten ifragasatts av besikiningsforrattaren. Eventuella stegar ska
tillhandahallas av uppdragsgivare eller &gare.

Overlatelsebesiktningen omfattar inte installationer sdsom exempelvis mekanisk ventilation, upp-
varmning, el, vatten- och avlopp, sanitet, pool med tillhérande utrustning, maskinell utrustning,
rokgangar, eldstader etc. Mark som bedéms ha teknisk betydelse fér besiktigad byggnad ingar i
besiktningen. Mark som inte har ett omedelbart férhallande till byggnaden omfattas dock inte och
inte heller stédmurar, staket, altan, terrass, uterum etc. om inte annat anges i besiktnings-
utlatandet.

| 6verlatelsebesiktningen ingar inte miljéinventering av mark eller byggnad och inte undersékningar
som kraver ingrepp i byggnaden, provtryckning, radonmatning, fuktmatning eller annan matning.
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Konstruktioner som &r samfallighets ansvar och/eller gemensamhetsanlaggningar omfattas inte av
besiktningen.

Utdkad kontroll av konstruktionsdel, fortsatt teknisk utredning, atgardsférslag, kostnadsberékningar
och varderingar kan bestéllas genom séarskild skriftlig &verenskommelse, men ingar inte i
overlatelsebesiktningen.

Besiktningsutlatandet redovisar férhallandena vid tidpunkten fér 6verlatelsebesiktningen. Upp-
dragsgivaren maste vara observant pa att férhallandena kan andras eller férsdmras under den tid
som forflyter mellan besiktning och fastighetskép.

3 Overlatelsebesiktningens genomférande

Besiktningsuppdraget utférs pa samma satt och med samma metod oavsett om kdpare eller séljare
ar uppdragsgivare.

Vid mottagandet av uppdraget skickar besiktningsforrattaren en uppdragsbekréftelse med bifogade
besiktningsforutsattningar till den som bestallt éverlatelsebesiktningen. Besiktningsforrattaren gar
igenom uppdragsbekréaftelsen och besiktningsforutséttningarna med uppdragsgivaren innan
overlatelsebesiktningen pabdrjas. Den dverlatelsebesiktning som sedan genomférs innehaller
momenten 3.1 — 3.4 nedan och avslutas med att besiktningsférrattaren redovisar resultatet i ett
besiktningsutlatande.

3.1 Handlingar och upplysningar

Utgangspunkten for en dverlatelsebesikining &r byggnadens alder, brukande och allménna skick,
den normala beskaffenheten hos jamforliga fastigheter samt omstandigheterna vid besiktningen.
Besiktningsforrattaren beaktar ocksa anvandbara handlingar och upplysningar som lamnats i
samband med &éverlatelsebesiktningen. Det aligger inte besiktningsférrattaren att sarskilt
kontrollera handlingarnas och uppgifternas riktighet. Handlingar och upplysningar som anvéands
antecknas i besiktningsutlatandet.

3.2 Okulér besiktning

Overlatelsebesiktningen &r en okuldr byggnadsteknisk besiktning av férhallandena vid
besiktningstillféllet, vilket innebar att dverlatelsebesiktningen utférs med blotta 6gat och utan
verktyg eller andra hjélpmedel.

For att overlatelsebesiktningen ska kunna utféras pa avtalat satt ska uppdragsgivaren se till att
samtliga utrymmen och ytor ar lattatkomliga och fria fran skrymmande bohag. Godkéand stege och
skyddsanordning (till exempel glidskydd till stege) ska finnas tillgangliga.

Om besiktningsforrattaren inte gjort en okular besiktning av sadant utrymme eller yta som omfattas
av besiktningsuppdraget ska detta antecknas i utlatandet. Sadan yta eller utrymme omfattas
normalt &nda av kdparens undersoékningsplikt. Fér ytor och utrymmen som inte besiktigas bor
kdparen sakerstélla information pa annat satt &n genom dverlatelsebesiktningen.

3.3 Riskanalys

Om besiktningsforrattaren bedémer att det finns pataglig risk for att byggnaden har andra
vasentliga fel an de som framkommit vid den okuléra besiktningen ska besiktningsférrattaren
anteckna det i en riskanalys. Till grund for riskanalysen har besiktningsforrattaren att beakta den
information som framkommit genom handlingarna, fastighetsdgarens upplysningar, den okuléra
besiktningen, den normala beskaffenheten hos jamférbara fastigheter samt omstandigheterna vid
besiktningen. Nar pataglig risk for vasentligt fel antecknas i besiktningsutlatandet ska besiktnings-
férrattaren lamna en motivering. Riskanalys redovisas i besiktningsutlatandet for respektive
konstruktionsdel.

3.4 Fortsatt teknisk utredning
Besiktningsforrattaren kan foresla fortsatt teknisk utredning avseende férhallande som inte kunnat
klarlaggas vid den okuldra besiktningen liksom om det finns anledning att missténka fel avseende
sadant som i och fér sig inte ingar i besiktningen. For pataglig risk fér vasentligt fel som anges i
riskanalysen behdver besiktningsforrattaren inte féresla fortsatt teknisk utredning.

Uppdragsgivaren kan begara fortsatt teknisk utredning for att klarlagga om véasentligt fel féreligger
betraffande férhallande som besiktningsférrattaren antecknat i riskanalys. En sadan utredning ingar
inte i Overlatelsebesiktningen, men kan bestallas sérskilt. Fortsatt teknisk utredning férutsatter

fastighetségarens uttryckliga medgivande.
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4 Qverlatelsebesiktningens resultat (besiktningsutlatandet)

| besiktningsutlatandet redovisas sadan information om skicket pa besiktigad del av fastigheten
som &r av vasentlig betydelse for en fastighetsdgare att kénna till. Skavanker, skador pa grund av
slitage och foérhallanden som inte har betydelse for fastighetens goda bestand antecknas normalt
inte.

Efter det att besiktningsforrattaren dverlamnat besiktningsutlatandet ska det noggrant Iasas igenom
av bestallaren. Anser uppdragsgivaren att det saknas uppgift som besiktningsférrattaren lamnat
muntligen vid éverlatelsebesiktningen, ska uppdragsgivaren omedelbart atersdnda utlatandet for
komplettering. Uppgifter som ld&mnats under besiktningen men som inte antecknats i besiktnings-
utldtandet kan inte laggas till grund for stéliningstagande eller férvantan om byggnadens befintliga
skick och inte heller laggas till grund fér bedémning av atgardsbehov.

Besiktningsforrattaren har upphovsratt till besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren har dock ratt att
nyttja besiktningsutiatandet fér avtalat &ndamal. Varken besiktningsutlatandet eller nyttjanderéatten
till besiktningsutlatandet far utan uttryckligt medgivande fran besiktningsforrattaren éverlatas ill
annan och inte anvandas i annat syfte &n vad som anges i uppdragsbekréftelsen och besiktnings-
utlatandet. Sker dverlatelse utan medgivande kan innehallet i besiktningsutlatandet inte géras
gallande mot besiktningsforrattaren. Uppdragsavtalet géller saledes endast mellan
uppdragsgivaren och besiktningsforrattaren.

Utan hinder av vad som anges i féregaende stycke far uppdragsgivaren medge att séljaren far
anvanda utlatandet for att teckna férsakring mot dolda fel.

Besiktningsforrattaren ska arkivera kopia av utlatandet under den avtalade ansvarstiden.

Om séljaren har bestéllt besiktningen rekommenderas kdparen att bestéalla en s.k. kbpargenom-
gang innan kdpet genomfors. Detta for att sékerstélla att kbparen ges samma information som
séljaren samt for att besiktningsforrattarens uppdrags- och ansvarsférhallande ska gélla éven i
forhallande till képaren.

5 Tillaggstjanster

Uppdragsgivaren kan genom sérskild skriftlig 6verenskommelse traffa avtal om tillaggstjanst. Om
sadan bestéllning sker galler villkoren for 6verlatelsebesiktningen aven for tillaggstjansten.

5.1 Tillaggstjdnsten Eminenta PLUS

Genom tillaggstjansten Eminenta PLUS redovisas i besiktningsutlatandet bedémningar och
eventuella rekommendationer avseende installationer fér mekanisk ventilation, uppvéarmning, el,
vatten- och avlopp, rékgangar och eldstdder mm. Bedémningar och eventuella rekommendationer
grundar sig pa séljarens uppgifter, allmént kédnda alders- och/eller férsékringsmassiga
avskrivningar och/eller andra uppenbara indikationer pa fel eller brister.

Undersokningar i form av provtryckningar, uppmatningar, kontroll av skyddsjord, isolationsméatning
av elsystem mm utfors inte av besiktningsférrattaren. Sddana undersdkningar kraver i allmanhet
besiktningsférrattare med sarskild behdrighet fér respektive installation.

5.2 Tillaggstjansten Utdkad kontroll av konstruktionsdel

| tillaggstjénsten Utdkad kontroll av konstruktionsdel i samband med en dverlatelsebesiktning ingar
en undersokning av grundkonstruktion dar det erfarenhetsmassigt kan finnas risk fér fuktrelaterade
skador eller av annan konstruktionsdel som uppdragsgivaren specifikt vill underséka.

Vid Utékad kontroll av konstruktionsdel utférs vanligen punktvis matning med fuktindikator, upp-
tagning av en fill tva inspektionshal och andra provtagningar i syfte att méjliggéra battre bedémning
av konstruktionsutférandet och eventuell risk fér byggnadsskada. Aterstéllande av upptagna
inspektionshal utférs i normalfallet med técklock. Om stdrre haltagning krévs ingar aterstéllande
inte i uppdraget. Eventuella konstruktionsingrepp fér tilldggstjanstens utférande kraver
fastighetsédgarens medgivande.

Utférande av tilldggstjansten Utékad kontroll av konstruktionsdel ger oftast ett sékrare underlag for
en teknisk bedémning av byggnaden. Tilldggstjénsten ar dock endast en stickprovsmassig kontroll

och ingen fullsténdig skadeutredning/fortsatt teknisk utredning. Aven om inga skador noteras
genom tillaggstjansten galler vad som anges under besiktningsutlatandets rubriker Riskanalys och

Fortsatt teknisk utredning.
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Redovisning av tilldggstjansten Utdkad kontroll av konstruktionsdel sker som bilaga till
besiktningsutlatandet eller i separat utlatande (nér tillaggstjansten utférs vid annat tillfalle &n
besiktningstillfallet).

6 Ansvar
Besiktningsforrattaren ar endast ansvarig gentemot uppdragsgivaren.
6.1 Forsédkring

Besiktningsforrattare som utfér 6verlatelsebesiktning har tecknat konsultansvarsférsékring med
sarskilda villkor om éverlatelsebesiktning.

6.2 Ansvarsforutsittningar och begréansningar

Ekonomisk skada som beror pa att det i besikiningsutlatandet saknas uppgift som besiktnings-
férrattaren lamnat muntligen vid dverlatelsebesiktningen ersatts endast om bestéllaren omgéaende
efter erhallandet av besiktningsutlatandet begért komplettering av besiktningsutlatandet.

Om det lamnats felaktig eller otillracklig information i besiktningsutlatandet kan det medféra att
fastigheten avviker fran vad uppdragsgivaren férvéntat sig med stéd av besiktningsutlatandet.
Fastigheten kan i sddana fall anses ha ett fel och uppdragsgivaren kan da lida ekonomisk skada pa
grund av felet.

Om ekonomisk skada orsakats av besiktningsférrattarens vardsléshet vid éverlatelsebesiktningen
ar besiktningsférrattaren skadestandsskyldig. Besiktningsforrattarens skadestandsskyldighet ar
dock begrénsad till det lagsta av féljande belopp:

e Den nedsattning av kdpeskillingen som uppdragsgivaren skulle ha fatt om besiktnings-
férrattaren inte lamnat felaktig eller bristféllig information i besiktningsutlatandet. Beloppet ska
beraknas enligt féreskriften i JB 4:19 c.

e Nodvandig lagre kostnad for avhjélpande, varvid avdrag ska ske fér aldersslitage och foér den
standardférbattring avhjéalpandet medfor.

e 15 prisbasbelopp enligt lagen om allman forsakring vid den tidpunkt da avtal om éverlatelse-
besiktning traffades.

Besiktningsforrattaren ar inte ersattningsskyldig fér skavanker, slitageskador och andra obetydliga
férhallanden som inte antecknats i besiktningsutlatandet.

Enskild ekonomisk skada understigande 20 % av ett prisbasbelopp, eller det stérre belopp som
overlatelseparterna avtalat som begrénsning for rétten till ekonomisk reglering av fel, ersatts inte.
Detta belopp utgér ocksa uppdragsgivarens sjalvrisk fér det fall den ekonomiska skadan éverstiger
detta belopp.

Besiktningsforrattaren har rétt att atgarda eventuellt fel i egen regi. Utgdngspunkten vid atgard ar
att aterstéllande ska ske till tidigare lika befintligt skick (dvs. inte standardhdjande).

Krav pa grund av besiktningsuppdraget ska anmalas skriftligen (reklameras) till besiktnings-
foretaget inom skalig tid efter det att felet i fastigheten eller vardslésheten i besiktningsuppdraget
maérkts eller bort méarkas. Reklamation maste dock ske fére utgangen av den ansvarstid som anges
i 6.3 nedan. Sker inte reklamation inom féreskriven tid &r eventuell ratt till ersattning férlorad.

Utfoér besiktningsforrattaren tillaggstjénst anses tillaggstjansten och éverlatelsebesiktningen i
ansvarshénseende vara ett och samma uppdrag.

6.3 Ansvarstid

Ansvarstiden fér genomfort uppdrag ar tre ar efter uppdragets avslutande. Uppdraget ar avslutat i
och med att besiktningsforrattaren éversént besiktningsutlatandet till uppdragsgivaren.
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