16dra goﬁ!hgm.

Kallelse till arsstamma 2024

Datum: Onsdag 29 maj 2024 Tid: KI. 18.00 - 20.30

Plats: Forsamlingslokalen i S:t Lukas kyrkan, svarvargrand 1 i Kallhall

Hej!

Samtliga medlemmar ar kallade till arsstamma som halls i férsamlingslokalen i S:t Lukas
kyrkan, Svarvargrand 1 i Kallhall.
Vi samlas kl. 18 for lattare fortaring med kaffe/te/kall dryck innan stdmman startar 18:30.

Agenda:

1) Upprattande av forteckning dver narvarande medlemmar, ombud och bitraden (réstlangd)
2) Val av ordférande pa stamman

3) Anmalan av ordférandens val av sekreterare

4) Faststallande av dagordningen

5) Val av tva personer att jamte ordforanden justera protokollet

6) Fraga om kallelse till stamman behorigen skett

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foredragning av revisionsberattelsen

9) Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrdkningen

10) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

11) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tackande av forlust enligt faststalld
balansrdakning

12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter

14) Val av revisor och revisorssuppleant

15) Val av valberedning

16) Propositioner och motioner

17) Avslutning

En rost per hushall galler och kan utévas genom ombud. Endast medlemmens make/maka,
registrerad partner, sambo, annan narstaende (sa som foralder, syskon eller barn) eller annan
medlem far vara ombud. Kontakta styrelsen i god tid om du behdver hjalp med utférandet av
fullmakt.

Valkomna onskar Styrelsen



Proposition 1 fran styrelsen

s0dra gojhgm.

Andring i foreningens stadgar §32 gallande virmepannor

| foreningens stadgar framgar att kostnaden for varmepanna nummer 2 skall delas mellan den
enskilda medlemmen och foreningen. Styrelsen har under verksamhetsaret forsokt skapa en
arbetsrutin for att hantera hur det praktiskt ska ga till nar kostnaden skall delas. Detta har varit
en utmaning och styrelsen har inte funnit en ekonomisk, rattvis och férsvarbar hantering som ar
till storst nytta for medlemmar med nuvarande stadgar.

| dagslaget har 57 av 58 hushall fatt panna 1 utbytt. Ingen medlem har erhallit panna 2 an sa
stadgarna 832 har annu inte praktiskt tilldmpats.

Styrelsen foreslar darfor att ansvaret overfors fr o m forsta utbytet till den enskilda medlemmen
och att vdrmepannan ingar i inre reparation och medlemmens egna ansvar.

Styrelsen foreslar aven att frekvens av service dndras till vartannat ar och infaller de ar
foreningsfest ej halls, men att detta bor sta i foreningens egna foreskrifter och inte i stadgarna for
att enklare kunna justeras i framtiden.

Det finns manga argument varfor delad kostnad var ett olampligt beslut:

e Endast medlem kan utnyttja ROT-avdrag. Skatteverket har sagt nej till delad faktura
tillsammans med ROT-avdrag pa var forfragan. Det blir i slutdndan dyrare for varje
medlem att byta panna med nuvarande stadgar.

e Flera medlemmar har tecknat egen pannforsakring och i flera fall har férsakringsbolagen
tagit hela kostnaden nar en panna havererat i fortid. Detta innebar att foreningen skall
fora register Over pannorna over overskadlig tid. Vilket gor det problematiskt ur
rattvisesynpunkt da kostnaden for panna 2 kan variera mellan 0% och 100%.

e Varmepannan ar en del av det inre underhallet och bor vara varje enskild medlems
ansvar. Varje medlem kan fritt valja varmepanna fran olika tillverkare.

e Delad kostnad ar en administrativ bérda for féreningen, medlemmar ar féreningen och
oavsett om kostnaden tas av foreningen helt eller delvis s& ar det varje medlem somi
slutdndan bekostar sin panna.

Den medlem som annu inte fatt panna 1 utbytt kommer foreningen bekosta, resterande 57
hushall ombesorjer sin egen och framtida varmepanna. Service foreslas vartannat ar pa
foreningens bekostnad. Styrelsen arbetar fram féreskrifter och tar fram ny dokumentation.

Styrelsen foreslar att arsstamman beslutar:

e Varmepanna laggs till i forsta stycket i 832 i listan med bostadsrattsinnehavarens ansvar.

/Styrelsen
Jarfalla 2024-05-05



Arsredovisning

Brf Sodra Polhem

769604-5579

Styrelsen for Brf Sodra Polhem far hirmed lamna sin redogorelse for féreningens utveckling under

rikenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Sodra Polhem i Jarfilla far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

VERKSAMHETEN
Allmint om verksamheten
Féreningen har sitt site i Stockholms I&n, Jarfalla kommun.

Féreningen har till andamél att frimja medlemmarnas intresse genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och
lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, och marken ska anvandas som komplement till bostadslégenhet och lokal.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag (sk. &kta bostadsrattsfrening) enligt inkomstskattelagen.

Féreningens fastighet

Foreningen férvarvade 2001-02-01 fastigheten Polhem 1:84, Jarfélla kommun.
Foreningens fastighet bestar av 58 lagenheter i smahus fordelade pé 10 kedjehus, 32 st parhus samt 16 st radhus.

Lagenhetsfordelning:
20 st 4 rum och kék

28 st 4-5 rum och kok
10 st 5-6 rum och kdk
Den totala boytan &r 5 812 kvm.

Fastighetens taxeringsvarde var vid rikenskapsarets utgang 144 316 000 kr varav markvérdet motsvarar 69 600 000 kr
och byggnadsvardet 74 716 000 kr.

Fastighetsférvaltning

ABJ Boférvaltning har svarat fér den ekonomiska férvaltningen.
Nabolaget AB anlitar féreningen fér diverse fastighetsforvaltning samt projektiedning.

Foreningens kommande ekonomiska situation

Féreningen har ett 1an hos Nordea Hypotek AB, villkor presenteras i not.

Avskrivning av byggnad har fram till och med 2013 skett enligt en progressiv avskrivningsplan. Till 2014 ar har
redovisningsprincipen dndrats s att avskrivningen fortsattningsvis gors linjart baserat pa ursprungligt anskaffningsvérde .
minskat med tidigare avskrivningar och oférindrad nyttjandeperiod.

Eftersom foreningens arsavgifter skall ticka den lopande verksamheten inklusive amorteringar och avsattningar
kommer inte &rsavgifterna att behéva héjas for att técka avskrivningarna pa foreningens hus utan det ar mer angeléget
att analysera utvecklingen av féreningens likviditet.
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Foreningens underhall

Styrelsen har under aret latit uppdatera féreningens underhallsplan som strécker sig 30 ar framat. Arlig avséttning till
foreningens fond for yttre underhall rekommenderas goras med 789 000 kr drligen.
Framtida ekonomiska ataganden i form av underhall kan komma att finansieras med nya lan och héjda arsavgifter.

Virmepannor i samtliga hushall ersétts vid forsta bytet till 100%, vid andra bytet delar foreningen och
bostadsrittsinnehavaren 50% vardera pa kostnaden f6r ny virmepanna. Dérefter ligger ansvaret pa bostadsréttshavaren.
Fran och med forsta bytet av virmepanna ansvarar bostadsrattshavaren for reparationer och underhall av varmepannan.
Féreningen bistar med arlig service. :

Malning av husens fasader gjordes senast ar 2014 och slutférdes 2015. Det kan bli aktuellt att méla om aren 2026-2027.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2023-06-18 och foljande konstituerande sammantréde haft foljande
sammansattning:

Patricia Fakhouri Ordférande
Johan Sterne Ledamot
Henrik Ekman Ledamot
Jennyca Imner Nicolau Suppleant
Nathalie Berne Suppleant

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.

Revisor

Goran Andersson Ordinarie

Valberedning
Ulrika Mértberg

Paula Sjcblom

Féreningens stadgar
Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-09-16.

MEDLEMSINFORMATION

Styrelsen beslutade i november 2023 att hja &rsavgiften med 7%. Detta for att méta dkade kostnader fran leverantérer samt
okade réntekostnader.

Féreningen har 103 (102) medlemmar fordelade pa 58 lagenheter.
5 medlemmar har tillkommit och 4 har [dmnat féreningen under aret.

Samtliga bostadsratter i bostadsréttsforeningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har 3 (6) overlatelser skett till
ett snittpris pa 35 960 (41 022) kr/kvm. Inga ldgenheter har hyrts ut i andra hand.
Under aret har féreningen inte haft ndgra anstéllda.
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FLERARSOVERSIKT

Ar 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 3784 3603 3603 3603 3603
Arets resultat, tkr 436 596 177 432 292
Soliditet, % 54 54 53 51 50
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsrtt, kr 651 620 620 620 620
Skuldséattning/kvm, kr 5704 5790 5876 5962 6220
Sparande/kvm, kr 340

Réntekanslighet, % 8,76 9,34 9,48

Energikostnad/kvm, kr* 45

Eget kapital, tkr 41243 40807 40211 40034 39602
Taxeringsvérde, tkr 144 316 144316 132268 132268 132268
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter, % 100 100 100 100 100
Lan i férhallande till taxeringsviérde, % 22,97 23,32 23,66 26,2 27,33
Genomsnittlig skuldrénta, % 0,49 0,49 117 1,35 1,33
Avsatt till fond yttre underhall/kvm UBA, kr 86 86 86 86 86
lanspréktaget av fond yttre underhall/kvm UBA, kr 40 41 41 21 48
Antal 6verlatelser, bostader 3 6 6 4 2
Forséljningspris/kvm upplaten med bostadsratt, bostader, kr 35960 41022 40911 35266 31579

Férklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera

mellan olika ar.

Soliditet: Totalt eget kapital genom balansomslutningen.

Skuldsattning per kvadratmeter: de rantebdrande skulderna p4 balansdagen dividerat med summan av antalet

kvadratmeter upplatna med bostadsrdtt.

Skuldssttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrtt: de réntebérande skulderna pa balansdagen dividerat med

antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rikenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets rénteférandring kan paverka arsavgifterna.

Sparande per kvadratmeter: Arets resultat med terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per kvadratmeter totalyta. Ett forenklat matt pa
foreningens underliggande kassafléde per kvadratmeter, det utrymme foreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt

underhall.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten per kvadratmeter total yta. Hushallsel och uppvarmning ingar inte i

arsavgiften.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 35322 254
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning

Férandring av fond yttre

underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 35322 254

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:

Avséttning till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rdkning

Summa

Féreningens resultat ach stillning framgér av efterfdljande resultat- och balansrakning med tilliggsupplysningar.

Upplatelse-
avgifter

2 307 746

2307 746

1110013
435963
1545 976

789 000
-530 563
1287 539
1545976

Fond for

yttre

underhall
1802 931

264 000

2 066 931

Balanserat
resultat

778 255

595 758

-264 000

1110013
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Arets
resultat

595 758

-595 758

435 963
435 963
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RESULTATRAKNING 1

Rorelseintélkter, lagerférédndringar m.m.

Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3,45678
Personalkostnader 67

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
2023-12-31

3783 624

3783 624

-2 228 721

-25 293

-1 011 500

-3 265 514

518110

81 460

-163 607

-82 147

435 963

435 963

435 963
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2022-01-01
2022-12-31

3 603 480
5165
3 608 645

-1 824 198

-11 361
-1011 500
-2 847 059

761 586

949

-166 777
-165 828
595 758

595 758

595 758
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10
1

2023-12-31

70 766 187
70 766 187

70 766 187

525 604
67 809
593413

4 524 353
4 524 353

5117 766

75 883 953

7(13)

2022-12-31

71777 687
71777 687

71777 687

497 030
35990
533020

3 562 458
3 562 458

4095 478

75 873 165
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa [ritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

13

2023-12-31

35322 254
2 307 746
2066 931

39 696 931

1110013
435 963
1545 976

41 242 907

33 150 150
12 403
1053 338
26 594
398 561

34 641 046

75 883 953
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2022-12-31

35322 254
2307 746
1802 931

39432 9371

778 255
595758
1374013

40 806 944

33 150 150

33 150 150

500 000
19539
1009 084
19 568
367 880

1916 071

75 873 165
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KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet m.m,

- Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd rénta

Kassafléde fran den ldpande verksamheten fére fordndringar
av rérelsekapital

Kassafldde fran fordndringar i rorelsekapital
- Okning(=)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av korifristiga skulder

Kassafléde frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassaflode frén finansieringsverksamheten
Avrets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
2023-12-31

518 110

1011 500

81 460

-163 607

1447 463

-60 393

-425 175

961 895

-500 000

-500 000

461 895

3 562 458
4024 353
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2022-01-01
2022-12-31

761 586
1011 500
949

-166 777
1607 258
118 339

10 068

1735 665

-500 000

-500 000

1235 665

2326793
3 562 458
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprattats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna fér foretagets materiella anldggningstillgéngar.

Procent Ar
Byggnader och mark 1,47 68
Not 2 Nettoomséttning 2023 2022
Arsavgifter bostader 3783624 3 603 480
Summa 3783 624 3 603 480

| &rsavgiften ingér bl.a kostnader for vatten, TV, bredband och telefoni samt parkeringsplats.

Not 3 Lépande reparationer och underhall 2023 2022
Reparation bostad = 15 000
Rep egna lokaler 78 810 -
Vérmepumpar 77 201 70339
Ventilation - 2573
Planteringar, trdd och buskar 17 750 21800
Summa 173 761 109 712
Not 4 Planerat underhall 2023 2022
Dérrar 78 775 -
Varmeanldggning - 233 000
Fasader 145 800 -
Markinventarier 36 520 -
Lekytor 16 537 -
Tak 252 931 -

Summa 530 563 233 000
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Not 5 Driftkostnader

Fastighetsel
Vatten och avlopp
Avfallshantering

Fastighetsforsakring

Kabel-TV

Snérojning

Fastighetsskotsel

Summa

Not 6 Ovriga rérelsekostnader exklusive arvoden

Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial
Kostnader for slapkérra

Kreditupplysningar

Post och telefon

Konsultarvode

Revisionsarvode

Foreningsstdmma / medlemsméten / styrelseméten
Ekonomisk forvaltning

Avgifter Bolagsverket

Uppdatering av underhallsplan

Bankkostnader

Ovriga fraimmande tjanster

Summa

Not 7 Styrelsearvoden och personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Summa
Not 8 Fastighetsavgift
Fastighetsavgift

Summa

2023

17 577
263 949
174 979
151 689

64 347

65 072

18 144

755 757

2023

11145
562
1250
5440
21 500
8456
77 000
800
8750
3009
11578
149 490

2023
80 504

25293
105 797

2023

538 646
538 646
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2022

23918
255 861
164 333
135 817

39 387

65719

14 583
699 618

2022

11745
7 886
2000
5440
1688

18 625

83 912

83 824

800
3096
12 000
231016

2022
36 160

11 361
47 521

2022

514 692
514 692
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Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Férédndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Summa

Not 11 Forutbetalda kostnader, upplupna intékter

Nabolaget

ABJ Boférvaltning
Tele 2

Nordea

Summa

Not 12 Langfristiga skulder

Nordea Hypotek AB, Ranta 0,49%, villkorséndras 2024-09-18

Avgar: kortfristig del
Summa

2023-12-31

87 400 000
87 400 000

-15 622 313

-1011 500
-16 633 813

70 766 187

2023-12-31

525 604

525 604

2023-12-31

21110
32924
13775
67 809

2023-12-31

33 150 150

-33 150 150

0
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2022-12-31

87 400 000
87 400 000

-14 610813

-1011 500
-15622 313

71777 687

2022-12-31

497 030
497 030

2022-12-31

4536
20 610
10 844

35990

2022-12-31

33 650 150
-500 000
33 150 150

Med anledning av att féreningen har ett [3n om 33.150.150 kr som |6per ut inom ett ar efter rikenskapsérets slut
och dérfor skall erséttas av ett eller flera nya Ian, féreligger en skyldighet att redovisa dessa som kortfristiga, dven om
det inte foreligger nagra forhallanden som tala for att lanen inte kommer att ersittas av ett eller flera nya lan,

Detta i enlighet med BFNAR 2016:10, punkt 17.5,

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda arsavgifter
Upplupna styrelsearvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupet revisionsarvode
Ovriga interimsskulder
Summa

2023-12-31

4 061
301 607
37204
11689
19 000
25000
398 561

2022-12-31

4 580
321300

17 000
25000
367 880
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Not 14 Stéllda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 50 070 000 50 070 000
Summa stiillda sékerheter 50 070 000 50 070 000
UNDERSKRIFTER
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Sodra Polhem i Jérfilla
Org.nr 769604-5579

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av 4rsredovisningen for Brf Sodra Polhem i Jarfélla for rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvindig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehaller négra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sé dr tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka fGrmégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [imna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror

péa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som #r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller férhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
siitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag #ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Sodra Polhem i Jarfilla for rikenskapsdret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och #ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation #r utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon 4tgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd nagot annat s#tt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet fir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst péa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sédana atgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Danderyd 2024-03-12

[{[élfa c//z/éx

Goran Andersson
Godkénd revisor
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