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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Vattenkvarnen

Styrelsen upprittar harmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgd i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt dr den ratt i foreningen som medlem har pa
grund av uppltelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen avgéra
fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt séte i Jarfilla kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2018-12-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-12-13 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-09-14 hos Bolagsverket.

Féreningens skattemdssiga status

Bostadsriattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvérde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har forvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvarde. Detta innebér att fastigheten
inte har varit fdremal for nagon underpriséverlatelse. Darmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna firdigstilldes 2019 och har deklarerats som fardigstéllda. De har dsatts vardear 2019.

Bostadsldgenheterna ar fran och med vérdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med &r 2035 utgar full
fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med vardear.

Mervdrdesskatt

Foreningen dr registrerad for mervérdesskatt.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning  Férvarv  Kommun
Jakobsberg 2:1990 2018 Jarfélla

Marken innehas med dganderitt.

[ v | Hyl0oBDZRSJeLRSIWGA




Brf Vattenkvarnen Arsredovisning 2023
769635-2983

Pa foreningens fastighet finns det tva flerbostadshus i fyra-fem vaningar med totalt 123 bostadsrittslagenheter, total boarea ca. 6 668
m’, en lokal med en total lokalarea om ca. 142 m”. Féreningen disponerar éver 51 parkeringsplatser. Av dessa p-platser &r fem
forsedda med laddstolpar for elbilar och en dr MC-plats.

Fastigheten ér fullvirdesforsakrad hos Trygg-Hansa.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF dr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden fér nyproduktion mer
vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Féreningens
entreprendr har ansékt om kvalitetsmérkning i enlighet med Trygg BRF. Detta innebar en rad krav som berér hela processen, frin vad
som ska inga i ansokan, ordning pa bygglov, ansvarsforsakringar och garantiataganden samt vad som ska ingd i éverlimningen av
projektet. Det innebér aven utokade krav pa nyckeltal i kostnadskalkylen. Nar projektet godkants av Trygg BRF betyder det att
entreprendren uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kréaver. For att sakerstalla en

rattssaker process utfdrdas sjdlva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Férsakring AB.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns ett styrelserum for styrelsens arbete och dvernattningsldgenhet, samt snickarrum som medlemmarna kan hyra. |
fastigheten finns ocksa miljorum, cykelrum, fastighetsférrad samt barnvagns- och rullstolsférrad.

Gemensambhetsanldggning

Foreningen dr delaktig i Norra Garaget Séderdalen Samfillighet tillsammans med Jakobsberg 2:2731 (Brf Kvarnbacken), Jakobsberg
2:2843 (Brf Mjolnaren), Jakobsberg 2:920 (Brf Vindmallan) samt andra fastigheter i omradet. Gemensamhetsanldggning omfattar
garage.

Féreningens lokal

Kontrakten pa foreningens lokal I6per enligt féljande:

Hyresgast Lokaltyp Moms Yta m’ Loptid t.o.m.
DEDE:s Kebab AB Restaurang Ja 120 2026-11-30

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervérdesskatt avseende parkeringsplatser som hyrs ut till andra én medlemmar i féreningen och
ar redovisningsskyldig for mervardesskatt for uthyrning av lokal.

Foreningen har ar 2020 erhdllit 1 025 345 kronor i aterbetald mervardesskatt hanforlig till byggkostnaden for lokal. En foérutsattning
for att foreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig for den atervunna investeringsmomsen ar att uthyrning av lokal sker till hyresgdst
som bedriver mervérdesskattepliktig verksamhet under minst 10 ar.

Fastighetens underhdllsbehov

Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget planerat underhall inom de narmaste fem till tio aren. Avsattning for foreningens
fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan beriknad till ett &rligt belopp motsvarande 30 kr/m? boarea och lokalarea for

foreningens hus.
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Genomforda datgdrder

Installation av porttelefon 2021

2-arsbesiktning av alla lagenheter och fastigheten 2021
Installation av évervakningskameror i miljsrummet 2021
Installation och montering av snickarbod 2022
Installation av cykelhallare i cykelrummet 2022
Cykelinventering 2022

Skyltning pa foreningens mark, ex rokférbud 2022
Energisparande atgérder 2022

Energibesparingsatgard 2023

OVK utférd i restauranglokal 2023

Installation av dérrstopp till bada cykelrummen 2023

Gardstraff

Kvastar képta och placerade vid entréerna mot viagen 2023

Styrelsens sammansdttning

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimman den 2 maj 2023 haft féljande sammansattning:

Zeid Al-Husseiny Ordférande
Basit Choudhury Styrelseledamot
Muhammet Uludag Styrelseledamot
Tony Heikkila Styrelseledamot
Bo Christiansson Suppleant
Camilla Letzler Suppleant

Olof Molin Suppleant

Rosanna Milovancev ~ Suppleant

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen samt av tva ledamoter i forening.

Féreningens stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 14 september 2017.

Revisorer

Babak Missaghieh ~ Revisor ~ Accountus AB

[ v | Hyl0oBDZR-SJeLRSIWGA

Arsredovisning 2023



Brf Vattenkvarnen Arsredovisning 2023
769635-2983

Valberedning
Ankur Prasad

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-22.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 (14) protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Forvaltning
Ekonomisk férvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM@Home AB foér ekonomisk forvaltning.

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med Alova Fastighetsteknik AB for teknisk forvaltning.

Ovrigt

- Utdelning av element filter

- Forlangt avtal med ekonomisk forvaltning - [IM@Home

- Nytt avtal for tradgardsskotsel - JM Mark & Vatten

- Nytt avtal for snoskottning - Substans Sverige

- Nytt avtal for stddning - Mickes Fonsterputs

- Nytt avtal for sophamtning (dtervinningsrum) - Pre-Zero
- Ny hyresgdst Dede's Kebab och nytt hyresavtal

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden fran ar 6 beréknas till 48 000 kronor per ar.

Vdsentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Ekonomi
Féreningens Idngfristiga Idn

Under aret har féreningen amorterat 2 450 000 kronor (2 000 000 kr) i enlighet med &verenskommen amorteringsplan. Féreningens
fastighetsldn ar placerade till villkor som framgar av not nummer 15.

Styrelsen har ocksd sankt amorteringen fran 2,6 miljoner kronor till 2,25 miljoner kronor frdn 1:a januari 2024.

Arsavgifter
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Under ar 2023 har érsavgifterna exklusive Triple Play och exklusive varmvatten (som debiteras efter forbrukning) hojts med 12% fran
1a januari 2023. Kostnaden for varmvatten har debiterats med 80 kr/m3. Styrelsen har beslutat om en héjning av arsavgiften med 12 %

(exklusive Triple Play och varmvatten debitering) fran 1a januari 2024.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 165 st. Tilkommande medlemmar under éret var 14 och avgaende medlemmar

under aret var 15. Vid rakenskapsarets slut fanns det 164 medlemmar i féreningen. Det har under éret skett 13 Gverlatelser.

Flerdrsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 6 874 890 6 096 920 5966 733 4 494 869
Resultat efter fin. poster 201 371 -221 295 282 725 203 999
Soliditet (%) 76 76 76 75
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt 895 709 702 0

Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter

o 854 -
(%)
Skuldsattning per kvm upplaten med
) 12 080 12 448 12747 13 047
bostadsratt
Skuldséttning per kvm 11867 12188 12 482 12 764
Sparande per kvm 363 -
Energikostnad per kvm 148 -
Réantekanslighet (%) 13,50 -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital.
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta.
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Kostnader for varmvatten tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingdr darmed i berdkningen av
nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekanslighet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehdlla kassaflodet om den genomsnittliga skuldréntan ékar med
1 procentenhet.
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Fordndringar i eget kapital

Arsredovisning 2023

DISPONERING
AV DISPONERING
FOREGAENDE AV OVRIGA
2022-12-31  ARS RESULTAT POSTER 2023-12-31
Insatser 159 940 000 - - 159 940 000
Upplatelseavgifter 106 164 500 - - 106 164 500
Yttre fond 408 600 - 204 300 612 900
Balanserat resultat 78 124 -221 295 -204 300 -347 471
Arets resultat -221 295 221295 201 371 201 371
Eget kapital 266 369 929 0 201 371 266 571 300
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -347 471
Arets resultat 201 371
Totalt -146 100
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 204 300
Balanseras i ny rakning -350 400
-146 100

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 6 874 890 6 096 920
Rérelseintdkter 3 113 430 0
Summa rorelseintikter 6 988 320 6 096 920
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,56,7 -2 085 497 -2 052 523
Ovriga externa kostnader 8 -453 946 -945 227
Personalkostnader 9 -201 651 -134 831
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 403 204 -2403 228
Summa rorelsekostnader -5 144 298 -5 535 808
RORELSERESULTAT 1 844 022 561 111
Finansiella poster

Réanteintdkter och liknande resultatposter 522 1374
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 643 173 -783 781
Summa finansiella poster -1 642 651 -782 407
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 201 371 -221 296
ARETS RESULTAT 201 371 -221 296

[ v | Hyl0oBDZRSJeLRSIWGA




Brf Vattenkvarnen
769635-2983

Arsredovisning 2023

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10, 18 345 104 477 347 493 941
Markanldggningar 11 7 658 10 622
Maskiner och inventarier 12 29 609 40 385
Summa materiella anldggningstiligangar 345 141 744 347 544 948
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 345 141 744 347 544 948
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 76 820 56 058
Ovriga fordringar 13 2 826 461 2 688 544
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 213 373 172 332
Summa kortfristiga fordringar 3116 654 2916 934
Kassa och bank

Kassa och bank 160 079 37 876
Summa kassa och bank 160 079 37 876
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3276732 2 954 809
SUMMA TILLGANGAR 348 418 476 350 499 757
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 266 104 500 266 104 500
Fond for yttre underhall 612 900 408 600
Summa bundet eget kapital 266 717 400 266 513 100
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -347 471 78 124
Arets resultat 201 371 -221 295
Summa fritt eget kapital -146 100 -143 171
SUMMA EGET KAPITAL 266 571 300 266 369 929
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,18 46 350 000 47 800 000
Summa langfristiga skulder 46 350 000 47 800 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 34 200 000 35200 000
Leverantérsskulder 175798 96 215
Skatteskulder 47 460 43710
Ovriga kortfristiga skulder 16 19 080 24774
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 17 1054 838 965 129
Summa kortfristiga skulder 35497 176 36 329 828
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 348 418 476 350 499 757
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1 844 022 561 111
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 2 403 204 2403 228
4 247 226 2 964 339

Erhallen ranta 522 1374
Erlagd ranta -1 643173 -783 781
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av

. 2 604 575 2181932
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -70 027 -57 063
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 167 348 -107 768
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 701 896 2017 101
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av ldn -2 450 000 -2 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 450 000 -2 000 000
ARETS KASSAFLODE 251 896 17 101
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2700 170 2 683 070
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 952 066 2700170

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Vattenkvarnen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Principerna dr oférandrade jamfort med féregaende rakenskapsar.
Redovisning av intdkter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband och vatten.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den beddémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 &r
Maskiner och inventarier 5ar
Markanldggningar 5ar

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det lagre véirdet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhdll och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostider 5346 708 4724 495
Lokaler 344 620 312 843
Hyresintikter garage 495 600 508 200
Internet 324720 324720
Vatten 323 096 183 297
Nycklar/lds vidarefakturering 250 0
Overnattnings-/gistligenhet 11225 8 000
Ovriga intikter -5 9 477
Dréjsmalsranta 116 0
Andrahandsuthyrning 21 056 25 887
Ovriga fakturerade kostnader E) MOMS 7 504 0
Summa 6 874 890 6 096 920
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Avser elstod

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetssk&tsel utdver avtal 2 851 0
Fastighetsskotsel 0 15 061
Stadning 37 407 0
Teknisk fastighetsforvaltning enligt avtal 333 349 0
Besiktning och service 0 2 504
Tradgardsarbete 38 526 0
Ovrigt 622 -0
Sndskottning 2273 50 969
Entrémattor 9174 16 087
Summa 424 203 84 621
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Lépande rep och underhall av bostader 4484 0
Lépande rep och underhall gemensamma utrymmen 22 035 38874
Lépande rep och underhill installationer 1208 8 839
Lopande rep ventilation 16 923 0
Lopande rep och underhall hissar 8 629 0
Lépande rep och underhall Ias,larm och dérrar 1770 0
Lépande rep och underhall 6 0 1805
Reparationer 208 0
Summa 55 256 49 518
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 412 610 648 213
Uppvarmning 374 845 353433
Vatten 216 802 375 426
Sophédmtning 204 851 159 411
Summa 1209 108 1536 483
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 42 230 37 450
Kabel-TV 331071 320720
Beraknad fastighetsskatt 23 630 23730
Summa 396 931 381 900
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Serviceavtal 62 020 65177
Samfillighetsavgifter 181 180 158 100
Forbrukningsmaterial 39730 58916
Ovriga forvaltningskostnader 19 543 9 160
Revisionsarvoden -2918 20 000
Méteskostnader 8 202 20 119
Ekonomisk forvaltning 146 188 140 987
Teknisk forvaltning 0 472768
Summa 453 946 945 227
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 157 500 107 500
Sociala avgifter 44 151 27 331
Summa 201 651 134 831
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 354 079 838 354 079 838
Arets inkép 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 354 079 838 354 079 838
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -6 575 275 -4 182 423
Arets avskrivning -2 389 464 -2 392 452
Utgaende ackumulerad avskrivning -8 960 523 -6 575 275
Utgaende restvidrde enligt plan 345 104 477 347 493 941
| utgdende restvdrde ingdr mark med 67 329 006 67 329 006
Taxeringsvarde byggnad 144 101 000 144 101 000
Taxeringsvdarde mark 31 272 000 31 272 000
Totalt taxeringsvirde 175 373 000 175 373 000
NOT 11, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 14 838 14 838
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 14 838 14 838
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -4 216 -1 240
Arets avskrivning -2 964 -2 976
Utgaende ackumulerad avskrivning -7 180 -4 216
Utgaende restvirde enligt plan 7 658 10 622
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 53 855 53 855
Utgaende anskaffningsvirde 53 855 53 855
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -13 470 -2 694
Avskrivningar -10776 -10776
Utgaende avskrivning -24 246 -13 470
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 29 609 40 385
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 30534 26 249
Ovriga fordringar 3939 0
Klientmedelskonto 2791 988 2 662 295
Summa 2 826 461 2 688 544
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 127 339 172 332
Forsakringspremier 30 721 0
Kabel-TV 55313 0
Summa 213 373 172 332

Foérdelning 6vriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Forsakring 26 870
Hemsida 2273
Vatten 50 000 27 000
Serviceavtal 25 845 19 600
Bredband 53 043
Driftévervakning 4 064
Samfallighet 51169 39482
Intakt gastlagenhet 325
Summa 127 339 172 332
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2025-03-30 121% 16 550 000 16 850 000
Stadshypotek 2024-03-30 1,15 % 16 550 000 16 850 000
Stadshypotek 2026-03-30 377% 16 550 000 16 850 000
Stadshypotek 2026-03-30 076 % 15 500 000 16 100 000
Stadshypotek 2024-03-01 415 % 15 400 000 16 350 000
Summa 80 550 000 83 000 000
Varav kortfristig del 34 200 000 35 200 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 67 550 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

NOT 16, OVRIGA SKULDER 2023-12-31 2022-12-31
Redovisningskonto moms 19 080 24774
Summa 19 080 24774
NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
El 51 395 104 047
Uppvarmning 74 512 72 471
Utgiftsrantor 247 025 134185
Styrelsearvode inkl. sociala avgifter 66 360 66 361
Forutbetalda avgifter/hyror 598 646 552 064
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 1
Beréknat revisionsarvode 16 900 36 000
Summa 1 054 838 965 129
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 88 000 000 88 000 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgifterna med 12% fran och med 1 januari 2024.

- Styrelsen har skrivit pa nytt avtal med Telia (5 &r) som innebér sankt Triple play kostnaden fran 220kr/man till 175 kr/man fran 1:a
april 2024, med 6kad fiberhastighet fran 100/100 Mbit/s till 1000/1000 Mbit/s.

- Styrelsen har skrivit pa avtal med Lumon fér balkonginglasning.

- Styrelsen har satt igdng arbete med Techem IMD f6r individuell elmétning.
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Underskrifter

Ort och datum

Zeid Al-Husseiny Muhammet Uludag
Ordférande Styrelseledamot
Tony Heikkila Basit Choudhury
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberiattelse har limnats - -

Accountus AB
Babak Missaghieh
Revisor
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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Vattenkvarnen

Styrelsen upprittar harmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till ldsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgd i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.
Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt dr den ratt i foreningen som medlem har pa
grund av uppltelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen avgéra
fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt séte i Jarfilla kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2018-12-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-12-13 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-09-14 hos Bolagsverket.

Féreningens skattemdssiga status

Bostadsriattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvérde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har forvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvarde. Detta innebér att fastigheten
inte har varit fdremal for nagon underpriséverlatelse. Darmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna firdigstilldes 2019 och har deklarerats som fardigstéllda. De har dsatts vardear 2019.

Bostadsldgenheterna ar fran och med vérdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med &r 2035 utgar full
fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med vardear.

Mervdrdesskatt

Foreningen dr registrerad for mervérdesskatt.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning  Férvarv  Kommun
Jakobsberg 2:1990 2018 Jarfélla

Marken innehas med dganderitt.
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Pa foreningens fastighet finns det tva flerbostadshus i fyra-fem vaningar med totalt 123 bostadsrittslagenheter, total boarea ca. 6 668
m’, en lokal med en total lokalarea om ca. 142 m”. Féreningen disponerar éver 51 parkeringsplatser. Av dessa p-platser &r fem
forsedda med laddstolpar for elbilar och en dr MC-plats.

Fastigheten ér fullvirdesforsakrad hos Trygg-Hansa.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF dr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden fér nyproduktion mer
vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Féreningens
entreprendr har ansékt om kvalitetsmérkning i enlighet med Trygg BRF. Detta innebar en rad krav som berér hela processen, frin vad
som ska inga i ansokan, ordning pa bygglov, ansvarsférsakringar och garantiataganden samt vad som ska ingd i dverlimningen av
projektet. Det innebér aven utokade krav pa nyckeltal i kostnadskalkylen. Nar projektet godkants av Trygg BRF betyder det att
entreprendren uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kréaver. For att sakerstalla en

rattssaker process utfdrdas sjdlva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Férsakring AB.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns ett styrelserum for styrelsens arbete och dvernattningsldgenhet, samt snickarrum som medlemmarna kan hyra. |
fastigheten finns ocksa miljorum, cykelrum, fastighetsférrad samt barnvagns- och rullstolsférrad.

Gemensambhetsanldggning

Foreningen dr delaktig i Norra Garaget Séderdalen Samfillighet tillsammans med Jakobsberg 2:2731 (Brf Kvarnbacken), Jakobsberg
2:2843 (Brf Mjolnaren), Jakobsberg 2:920 (Brf Vindmallan) samt andra fastigheter i omradet. Gemensamhetsanldggning omfattar
garage.

Féreningens lokal

Kontrakten pa foreningens lokal I6per enligt féljande:

Hyresgast Lokaltyp Moms Yta m’ Loptid t.o.m.
DEDE:s Kebab AB Restaurang Ja 120 2026-11-30

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervérdesskatt avseende parkeringsplatser som hyrs ut till andra én medlemmar i féreningen och
ar redovisningsskyldig for mervardesskatt for uthyrning av lokal.

Foreningen har ar 2020 erhdllit 1 025 345 kronor i aterbetald mervardesskatt hanforlig till byggkostnaden for lokal. En foérutsattning
for att foreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig for den atervunna investeringsmomsen ar att uthyrning av lokal sker till hyresgdst

som bedriver mervérdesskattepliktig verksamhet under minst 10 ar.

Fastighetens underhdllsbehov

Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget planerat underhall inom de narmaste fem till tio aren. Avsattning for foreningens
fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan beriknad till ett &rligt belopp motsvarande 30 kr/m? boarea och lokalarea for

foreningens hus.
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Genomforda datgdrder

Installation av porttelefon 2021

2-arsbesiktning av alla lagenheter och fastigheten 2021
Installation av évervakningskameror i miljsrummet 2021
Installation och montering av snickarbod 2022
Installation av cykelhallare i cykelrummet 2022
Cykelinventering 2022

Skyltning pa foreningens mark, ex rokférbud 2022
Energisparande atgérder 2022

Energibesparingsatgard 2023

OVK utférd i restauranglokal 2023

Installation av dérrstopp till bada cykelrummen 2023

Gardstraff

Kvastar képta och placerade vid entréerna mot viagen 2023

Styrelsens sammansdttning

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimman den 2 maj 2023 haft féljande sammansattning:

Zeid Al-Husseiny Ordférande
Basit Choudhury Styrelseledamot
Muhammet Uludag Styrelseledamot
Tony Heikkila Styrelseledamot
Bo Christiansson Suppleant
Camilla Letzler Suppleant

Olof Molin Suppleant

Rosanna Milovancev ~ Suppleant

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen samt av tva ledamoter i forening.

Féreningens stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 14 september 2017.

Revisorer

Babak Missaghieh ~ Revisor ~ Accountus AB
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Valberedning
Ankur Prasad

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-22.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 (14) protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Forvaltning
Ekonomisk férvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM@Home AB foér ekonomisk forvaltning.

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med Alova Fastighetsteknik AB for teknisk forvaltning.

Ovrigt

- Utdelning av element filter

- Forlangt avtal med ekonomisk forvaltning - [IM@Home

- Nytt avtal for tradgardsskotsel - JM Mark & Vatten

- Nytt avtal for snoskottning - Substans Sverige

- Nytt avtal for stddning - Mickes Fonsterputs

- Nytt avtal for sophamtning (dtervinningsrum) - Pre-Zero
- Ny hyresgdst Dede's Kebab och nytt hyresavtal

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden fran ar 6 beréknas till 48 000 kronor per ar.

Vdsentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Ekonomi
Féreningens Idngfristiga Idn

Under aret har féreningen amorterat 2 450 000 kronor (2 000 000 kr) i enlighet med &verenskommen amorteringsplan. Féreningens
fastighetsldn ar placerade till villkor som framgar av not nummer 15.

Styrelsen har ocksd sankt amorteringen fran 2,6 miljoner kronor till 2,25 miljoner kronor frdn 1:a januari 2024.

Arsavgifter
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Under ar 2023 har érsavgifterna exklusive Triple Play och exklusive varmvatten (som debiteras efter forbrukning) hojts med 12% fran
1a januari 2023. Kostnaden for varmvatten har debiterats med 80 kr/m3. Styrelsen har beslutat om en héjning av arsavgiften med 12 %

(exklusive Triple Play och varmvatten debitering) fran 1a januari 2024.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 165 st. Tilkommande medlemmar under éret var 14 och avgaende medlemmar

under aret var 15. Vid rakenskapsarets slut fanns det 164 medlemmar i féreningen. Det har under éret skett 13 Gverlatelser.

Flerdrsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 6 874 890 6 096 920 5966 733 4 494 869
Resultat efter fin. poster 201 371 -221 295 282 725 203 999
Soliditet (%) 76 76 76 75
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt 895 709 702 0

Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter

o 854 -
(%)
Skuldsattning per kvm upplaten med
) 12 080 12 448 12747 13 047
bostadsratt
Skuldséttning per kvm 11867 12188 12 482 12 764
Sparande per kvm 363 -
Energikostnad per kvm 148 -
Réantekanslighet (%) 13,50 -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital.
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta.
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Kostnader for varmvatten tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingdr darmed i berdkningen av
nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekanslighet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehdlla kassaflodet om den genomsnittliga skuldréntan ékar med

1 procentenhet.
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Fordndringar i eget kapital

Arsredovisning 2023

DISPONERING
AV DISPONERING
FOREGAENDE AV OVRIGA
2022-12-31  ARS RESULTAT POSTER 2023-12-31
Insatser 159 940 000 - - 159 940 000
Upplatelseavgifter 106 164 500 - - 106 164 500
Yttre fond 408 600 - 204 300 612 900
Balanserat resultat 78 124 -221 295 -204 300 -347 471
Arets resultat -221 295 221295 201 371 201 371
Eget kapital 266 369 929 0 201 371 266 571 300
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -347 471
Arets resultat 201 371
Totalt -146 100
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 204 300
Balanseras i ny rakning -350 400
-146 100

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintikter

Nettoomsattning 6 874 890 6 096 920
Rérelseintdkter 113 430 0
Summa rorelseintikter 6 988 320 6 096 920
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,56,7 -2 085 497 -2 052 523
Ovriga externa kostnader -453 946 -945 227
Personalkostnader -201 651 -134 831
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 403 204 -2403 228
Summa rorelsekostnader -5 144 298 -5 535 808
RORELSERESULTAT 1 844 022 561 111
Finansiella poster

Réanteintdkter och liknande resultatposter 522 1374
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 643 173 -783 781
Summa finansiella poster -1 642 651 -782 407
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 201 371 -221 296
ARETS RESULTAT 201 371 -221 296

Sida 8 av 19





Brf Vattenkvarnen
769635-2983

Arsredovisning 2023

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10, 18 345 104 477 347 493 941
Markanldggningar 7 658 10 622
Maskiner och inventarier 29 609 40 385
Summa materiella anldggningstiligangar 345 141 744 347 544 948
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 345 141 744 347 544 948
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 76 820 56 058
Ovriga fordringar 2 826 461 2 688 544
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 213 373 172 332
Summa kortfristiga fordringar 3116 654 2916 934
Kassa och bank

Kassa och bank 160 079 37 876
Summa kassa och bank 160 079 37 876
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3276732 2 954 809
SUMMA TILLGANGAR 348 418 476 350 499 757
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 266 104 500 266 104 500
Fond for yttre underhall 612 900 408 600
Summa bundet eget kapital 266 717 400 266 513 100
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -347 471 78 124
Arets resultat 201 371 -221 295
Summa fritt eget kapital -146 100 -143 171
SUMMA EGET KAPITAL 266 571 300 266 369 929
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,18 46 350 000 47 800 000
Summa langfristiga skulder 46 350 000 47 800 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 34200 000 35200 000
Leverantérsskulder 175798 96 215
Skatteskulder 47 460 43710
Ovriga kortfristiga skulder 19 080 24774
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 1054 838 965 129
Summa kortfristiga skulder 35497 176 36 329 828
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 348 418 476 350 499 757
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1 844 022 561 111
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 2 403 204 2403 228
4 247 226 2 964 339

Erhallen ranta 522 1374
Erlagd ranta -1 643173 -783 781
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av

. 2 604 575 2181932
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -70 027 -57 063
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 167 348 -107 768
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 701 896 2017 101
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av ldn -2 450 000 -2 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 450 000 -2 000 000
ARETS KASSAFLODE 251 896 17 101
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2700 170 2 683 070
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 952 066 2700170

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Vattenkvarnen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Principerna dr oférandrade jamfort med féregaende rakenskapsar.
Redovisning av intdkter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband och vatten.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den beddémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 &r
Maskiner och inventarier 5ar
Markanldggningar 5ar

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det lagre véirdet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhdll och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostider 5346 708 4724 495
Lokaler 344 620 312 843
Hyresintikter garage 495 600 508 200
Internet 324720 324720
Vatten 323 096 183 297
Nycklar/lds vidarefakturering 250 0
Overnattnings-/gistligenhet 11225 8 000
Ovriga intikter -5 9 477
Dréjsmalsranta 116 0
Andrahandsuthyrning 21 056 25 887
Ovriga fakturerade kostnader E) MOMS 7 504 0
Summa 6 874 890 6 096 920
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Avser elstod

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetssk&tsel utdver avtal 2 851 0
Fastighetsskotsel 0 15 061
Stadning 37 407 0
Teknisk fastighetsforvaltning enligt avtal 333 349 0
Besiktning och service 0 2 504
Tradgardsarbete 38 526 0
Ovrigt 622 -0
Sndskottning 2273 50 969
Entrémattor 9174 16 087
Summa 424 203 84 621
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Lépande rep och underhall av bostader 4484 0
Lépande rep och underhall gemensamma utrymmen 22 035 38874
Lépande rep och underhill installationer 1208 8 839
Lopande rep ventilation 16 923 0
Lopande rep och underhall hissar 8 629 0
Lépande rep och underhall Ias,larm och dérrar 1770 0
Lépande rep och underhall 6 0 1805
Reparationer 208 0
Summa 55 256 49 518
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Arsredovisning 2023

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 412 610 648 213
Uppvarmning 374 845 353433
Vatten 216 802 375 426
Sophédmtning 204 851 159 411
Summa 1209 108 1536 483
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 42 230 37 450
Kabel-TV 331071 320720
Beraknad fastighetsskatt 23 630 23730
Summa 396 931 381 900
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Serviceavtal 62 020 65177
Samfillighetsavgifter 181 180 158 100
Forbrukningsmaterial 39730 58916
Ovriga forvaltningskostnader 19 543 9 160
Revisionsarvoden -2918 20 000
Méteskostnader 8 202 20 119
Ekonomisk forvaltning 146 188 140 987
Teknisk forvaltning 0 472768
Summa 453 946 945 227
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 157 500 107 500
Sociala avgifter 44 151 27 331
Summa 201 651 134 831
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Arsredovisning 2023

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 354 079 838 354 079 838
Arets inkép 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 354 079 838 354 079 838
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -6 575 275 -4 182 423
Arets avskrivning -2 389 464 -2 392 452
Utgaende ackumulerad avskrivning -8 960 523 -6 575 275
Utgaende restvidrde enligt plan 345 104 477 347 493 941
| utgdende restvdrde ingdr mark med 67 329 006 67 329 006
Taxeringsvarde byggnad 144 101 000 144 101 000
Taxeringsvdarde mark 31 272 000 31 272 000
Totalt taxeringsvirde 175 373 000 175 373 000
NOT 11, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 14 838 14 838
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 14 838 14 838
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -4 216 -1 240
Arets avskrivning -2 964 -2 976
Utgaende ackumulerad avskrivning -7 180 -4 216
Utgaende restvirde enligt plan 7 658 10 622
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Arsredovisning 2023

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 53 855 53 855
Utgaende anskaffningsvirde 53 855 53 855
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -13 470 -2 694
Avskrivningar -10776 -10776
Utgaende avskrivning -24 246 -13 470
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 29 609 40 385
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 30534 26 249
Ovriga fordringar 3939 0
Klientmedelskonto 2791 988 2 662 295
Summa 2 826 461 2 688 544
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 127 339 172 332
Forsakringspremier 30 721 0
Kabel-TV 55313 0
Summa 213 373 172 332

Foérdelning 6vriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Forsakring 26 870
Hemsida 2273
Vatten 50 000 27 000
Serviceavtal 25 845 19 600
Bredband 53 043
Driftévervakning 4 064
Samfallighet 51169 39482
Intakt gastlagenhet 325
Summa 127 339 172 332
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2025-03-30 121% 16 550 000 16 850 000
Stadshypotek 2024-03-30 115 % 16 550 000 16 850 000
Stadshypotek 2026-03-30 377 % 16 550 000 16 850 000
Stadshypotek 2026-03-30 0,76 % 15 500 000 16 100 000
Stadshypotek 2024-03-01 415% 15 400 000 16 350 000
Summa 80 550 000 83 000 000
Varav kortfristig del 34 200 000 35 200 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 67 550 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

NOT 16, OVRIGA SKULDER 2023-12-31 2022-12-31
Redovisningskonto moms 19 080 24774
Summa 19 080 24774
NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
El 51 395 104 047
Uppvarmning 74 512 72 471
Utgiftsrantor 247 025 134185
Styrelsearvode inkl. sociala avgifter 66 360 66 361
Forutbetalda avgifter/hyror 598 646 552 064
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 1
Beréknat revisionsarvode 16 900 36 000
Summa 1 054 838 965 129
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 88 000 000 88 000 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgifterna med 12% fran och med 1 januari 2024.

- Styrelsen har skrivit pa nytt avtal med Telia (5 &r) som innebér sankt Triple play kostnaden fran 220kr/man till 175 kr/man fran 1:a
april 2024, med 6kad fiberhastighet fran 100/100 Mbit/s till 1000/1000 Mbit/s.

- Styrelsen har skrivit pa avtal med Lumon fér balkonginglasning.

- Styrelsen har satt igdng arbete med Techem IMD f6r individuell elmétning.
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Underskrifter

Ort och datum

Zeid Al-Husseiny Muhammet Uludag
Ordférande Styrelseledamot
Tony Heikkila Basit Choudhury
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberiattelse har limnats - -

Accountus AB
Babak Missaghieh

Revisor
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     /envelopes/HyI0oBDzR/documents/SJeLRsrwGA
     
      /envelopes/HyI0oBDzR/recipients/HyWUhBvz0
      TONY
      HEIKKILÄ
      1962/07/01
      196207011211
    
     signed
     bankid-se
     TONY
     HEIKKILÄ
     1962/07/01
     83.185.45.57
     
      SJeLRsrwGA
      3d6a5c79-b864-4156-a981-808d5cd51429
      true
      2024-05-14T06:11:45.671Z
      
      
       /envelopes/HyI0oBDzR/recipients/HyWUhBvz0
       TONY
       HEIKKILÄ
       lottazh@hotmail.com
       196207011211
       1962/07/01
       83.185.45.57
     
    
     196207011211
     2024-05-14T06:11:45.671Z
   
    
     /envelopes/HyI0oBDzR/recipients/HyWUhBvz0
     TONY
     HEIKKILÄ
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-14T06:11:46.767Z
    Bkx5seKgQ0
    
     Bkx5seKgQ0
     /envelopes/HyI0oBDzR/recipients/HkKI2HPGC
     /envelopes/HyI0oBDzR/recipients/HkKI2HPGC/notifications/Bkx5seKgQ0
     Dokument att signera
     basit_choudhury@hotmail.com
     2024-05-14T06:11:46.469Z
     0110018f75ba7af4-bb71e7fd-f40f-407e-b895-8660ef83e5c2-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-14T07:06:51.324Z
    HkKI2HPGC
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0
      91.198.92.130
    
     HkKI2HPGC
     2024-05-14T07:06:51.291Z
     /envelopes/HyI0oBDzR/recipients/HkKI2HPGC
     /envelopes/HyI0oBDzR
   
    
     /envelopes/HyI0oBDzR/recipients/HkKI2HPGC
     Basit
     Choudhury
     91.198.92.130
   
  
   
    signature.created
    2024-05-14T07:07:51.072Z
    SJeLRsrwGA.cffa55bf-aecc-4335-99f8-f98cc21d7084
    
     SJeLRsrwGA.cffa55bf-aecc-4335-99f8-f98cc21d7084
     /envelopes/HyI0oBDzR/documents/SJeLRsrwGA/signatures/SJeLRsrwGA.cffa55bf-aecc-4335-99f8-f98cc21d7084
     /envelopes/HyI0oBDzR/documents/SJeLRsrwGA
     
      /envelopes/HyI0oBDzR/recipients/HkKI2HPGC
      BASIT
      CHOUDHURY
      1962/10/22
      196210225311
    
     signed
     bankid-se
     BASIT
     CHOUDHURY
     1962/10/22
     94.234.101.70
     
      SJeLRsrwGA
      d146861f-7cef-4800-b256-6224282d7aa2
      true
      2024-05-14T07:07:50.607Z
      
      
       /envelopes/HyI0oBDzR/recipients/HkKI2HPGC
       BASIT
       CHOUDHURY
       basit_choudhury@hotmail.com
       196210225311
       1962/10/22
       94.234.101.70
     
    
     196210225311
     2024-05-14T07:07:50.607Z
   
    
     /envelopes/HyI0oBDzR/recipients/HkKI2HPGC
     BASIT
     CHOUDHURY
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-14T07:07:51.374Z
    HJxyR6YlmR
    
     HJxyR6YlmR
     /envelopes/HyI0oBDzR/recipients/HJ9_3HDzC
     /envelopes/HyI0oBDzR/recipients/HJ9_3HDzC/notifications/HJxyR6YlmR
     Dokument att signera
     babak@accountus.se
     2024-05-14T07:07:51.236Z
     0110018f75edd26e-d1ebc297-8583-4e92-8df8-13e090b1f57d-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-14T07:37:12.900Z
    HJ9_3HDzC
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0
      83.249.34.211
    
     HJ9_3HDzC
     2024-05-14T07:37:12.505Z
     /envelopes/HyI0oBDzR/recipients/HJ9_3HDzC
     /envelopes/HyI0oBDzR
   
    
     /envelopes/HyI0oBDzR/recipients/HJ9_3HDzC
     Babak
     Missaghieh
     83.249.34.211
   
  
   
    signature.created
    2024-05-14T07:38:21.575Z
    SJeLRsrwGA.fbd1c2d1-b499-4d1a-967f-a9c061925c73
    
     SJeLRsrwGA.fbd1c2d1-b499-4d1a-967f-a9c061925c73
     /envelopes/HyI0oBDzR/documents/SJeLRsrwGA/signatures/SJeLRsrwGA.fbd1c2d1-b499-4d1a-967f-a9c061925c73
     /envelopes/HyI0oBDzR/documents/SJeLRsrwGA
     
      /envelopes/HyI0oBDzR/recipients/HJ9_3HDzC
      Babak
      Missaghieh
      1966/10/31
      196610313196
    
     signed
     bankid-se
     Babak
     Missaghieh
     1966/10/31
     83.185.39.24
     
      SJeLRsrwGA
      b500bb8f-b16f-4dd7-add3-61f7610335c1
      true
      2024-05-14T07:38:21.054Z
      
      
       /envelopes/HyI0oBDzR/recipients/HJ9_3HDzC
       Babak
       Missaghieh
       babak@accountus.se
       196610313196
       1966/10/31
       83.185.39.24
     
    
     196610313196
     2024-05-14T07:38:21.054Z
   
    
     /envelopes/HyI0oBDzR/recipients/HJ9_3HDzC
     Babak
     Missaghieh
   
  
 
  692967
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