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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvéandas i féren-
ingen.

Auvskrivning Nér en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstéllning 6ver
foreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberattelse Del i arsredovis-

ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-

ter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da foreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsféormaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omsittningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda fér omsattning eller férbrukning.

Resultatrdkning En sammanstallning pa
foéreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stdamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intadkter Intékter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhéllits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kdpare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till foreningen for att tacka forening-
ens kostnader.

Arsstdmma Féreningens hégsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Téppan i Ormbacka, med séte i Jarfalla kommun, far hirmed
uppritta arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Tappan i Ormbacka i Jarfdlla kommun bildades den 13 april 2021 och
registrerades hos Bolagsverket den 7 maj 2021.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens skatteméssiga status
Foreningen &r inte ett privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening) enligt inkomstskattelagen

(1999:1229), dvs foreningen &r en oékta bostadsréttsforening. Vid berdkning av uppskov med inbetalning
av skatt pé kapitalvinst fran forsdljning av tidigare dgd bostad jaimstills dock foreningen med en dkta
bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) da féreningen antingen tillhandahaller
bostider i fastigheter dir kommunal fastighetsavgift pa bostadsdelen inte utgér pa bostadsdelen eller sa
har byggnaden pa fastigheten &nnu inte asatts nagot véardeér, dvs dr under uppforande.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 7 maj 2021.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Skélby 3:535 1 Jérfélla kommun.

Foreningen tecknade entreprenadkontrakt med Bonava Sverige AB den 12 november 2021 for
uppforande av foreningens hus.

Foreningen bestar av 46 bostadsritter i 36 radhus och 10 parhus. Den totala boarean (BOA) ér
ca 5 600 kvm. Alla lagenheter har parkeringsplats. Det finns dessutom 13 extra parkeringsplatser.
Inflyttning i fastigheten har skett under mars till augusti 2023.

Lagenhetsfordelning;
29 st 5 rum och kok a 121 kvm
17 st 5 rum och kok a 123 kvm

Foreningens byggnader ar fullvardesforsikrade hos forsdkringsbolaget Trygg Hansa inklusive
ansvarsforsékring for styrelsen. Foreningen har ocksé tecknat kollektivt bostadsrittstilligg for samtliga
lagenheter.

Entreprenaden blev godkéind pa ett slutméte den 23 augusti 2023. Garantitiden ar fem ar och Ioper fram
till den 23 augusti 2028. Garantibesiktning verkstélls dock inom tva ar frén godkénd entreprenad.



Bostadsrattsforeningen Tappan i Ormbacka 2(11)
Org.nr 769639-9455

Certifiering enligt Svanen
Bostadsrittsforeningen Tappan i Ormbackas fastighet Skdlby 3:535 dr miljomaérkt enligt Svanen (nordisk
miljomérkningslicens nr 3089 0043).

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Foreningen har avtal med Driftia Forvaltning AB géllande fastighetsjour.

Styrelse
Styrelsen hade fran ordinarie stimma den 20 april 2023 till extra stimma f6ljande sammansattning:
Ledaméter Lennart Rosén Ordférande
Anders Berg
Gerhard Makowsky
Jeanette Lundin
Milad Saidzadeh
Suppleanter Hans Lindstrom
Tania Bohlin
Per Nystrom

Maria Vasilopoulou

Styrelsen har efter extra stimma den 29 januari 2024 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamoter Tania Bohlin Ordf6rande

Per Nystrom

Haci Hiiseyin Gencer

Jeanette Lundin

Milad Saidzadeh
Suppleanter Ames Hakam

Mariama Ayhan

Maria Vasilopoulou

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Styrelsen har under aret haft nio (tre) protokollférda sammantréden.

Valberedning
Vid ordinarie stimma valdes foljande personer in i valberedningen:
Sammankallande Leonardo Usberg
Marko Galic
Sara Bravo de Laguna
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig.

Arvoden
Stamman beslot att arvodet till styrelsens ledamoter och suppleanter skall vara 500 kr, plus sociala
avgifter, per styrelsemdte. Ersittning till foreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rédkning.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr per kvadratmeter bostadsarea.
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Underhéllsplan
Foreningen har inte en aktuell underhéllsplan. Eftersom fastigheten &r nybyggd finns inget underhall

planerat inom de niarmaste fem till tio aren.

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna registrerades av
Bolagsverket den 18 februari 2022. Tillstand att uppléta bostadsritt erholls av Bolagsverket den
18 februari 2022.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amortering av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetsavgift
Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende

bostédder de forsta femton aren efter viardearet.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Avridkning mot Bonava Sverige AB
Tidpunkten for slutlig avrikning &r faststélld till den 31 december 2023. Entreprendren har svarat for

foreningens samtliga kostnader samt uppburit féreningens intékter fram till avrikningstidpunkten i
enlighet med entreprenadkontraktet.

Foreningens anskaffningskostnad och finansieringsbalans
Vid avriakningstidpunkten var anskaffningskostnad och finansieringsbalans enligt f6ljande uppstéllning:

Anskaffningskostnad 323764 000 Insatser 153 881 986
Likviditetsreserv 50000 Uppléatelseavgifter 102 588 014

Fastighetslan 67 344 000
S:a anskaffningskostnad 323814000 S:a finansiering 323 814 000

Det slutliga anskaftningsvérdet for foreningens fastighet inklusive likviditetsreserv uppgar till
323 814 000 kr, varav mark ingar med 132 427 000 kr.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2023 2022
Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 71 4
Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 21 69
Antalet avgdende medlemmar under rikenskapsaret -4 -2

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut 88 71
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Flerarsoversikt 2023 2022 2021
Nettoomséttning (tkr)* 0 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr)* 0 0 0
Soliditet (%) 78,44 2,87 2,57
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr) 571 0 0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 12 026 0 0
Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm) 12 026 0 0
Sparande/kvm (kr)* 0 0 0
Réntekanslighet (%)* 0 0 0
Energikostnad/kvm (kr)* 0 0 0
Arsavgifternas andel av totala rorelseintéikter (%)* 0 0 0

* Nyckeltal ej tillimpligt under produktionstiden.

Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.
Preliminéra avgifter for kallvatten ingér i &rsavgifter.

Skuldséttning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten visentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebiarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 4 950 000
Okning av insatskapital 251 520 000
Omklassificering -102 588 014
Enligt slutreglering
Arets resultat
Belopp vid drets utging 153 881 986

Resultatdisposition

Upplatelse-

avgifter

0

102 588 014

102 588 014

Fond for
yttre

underhall

0

109 698

109 698

5(11)

Arets Totalt
resultat

0 4950 000

251 520 000

0

109 698

0 0

0 256 579 698

Enligt totalentreprenadkontraktet, svarar Entreprendren for foreningens drifts- och kapitalkostnader mot
att de uppbaér alla intdkter fram till avrakningstidpunkten, darmed finns inget resultat att disponera.

Foreningens ekonomiska stédllning 1 dvrigt framgér av efterféljande balansrikning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Péagéende nyanlidggningar

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos entreprendren
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(9]

2023-12-31

323 764 000
0
323 764 000

323 764 000

0

3284 842
46 781
3331623

711
711
3332334

327 096 334

6(11)

2022-12-31

0
37378 000
37378 000

37378 000

133 947 832
936 435
5425

134 889 692

0
0
134 889 692

172 267 692
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder hos entreprendren

Ovriga skulder och forskott

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2023-12-31

256 470 000
109 698
256 579 698

256 579 698

33 672 000
33672 000

33672 000
281598
1038763
1171368
680 907
36 844 636

327 096 334

7(11)

2022-12-31

4950 000
0
4 950 000

4950 000

167 312 267
167 312 267

5425

172 267 692
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Forandring av likvida medel

Fordndring av avséttningar

Fordndring av kortfristiga fordringar exkl avrikningskonto
Fordndring av kortfristiga skulder exkl kortfristig del av 14n

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring av medlemsinsatser

Forandring av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

109 698

133 906 476
3167211
137 183 385

-286 386 000
-286 386 000

251 520 000
-99 968 267
151 551 733

2349118

936 435
3285553

8(11)

2022-01-01
-2022-12-31

0

1 037 308
-134 610 140
-133 572 832

-37 378 000
-37 378 000

1450 000
167 312 267
168 762 267

-2 188 565

3 125 000
936 435
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar

9(11)

Avskrivning byggnader kommer att beréknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvérde och
skrivs av enligt linjér avskrivningsplan, med planerad borjan &r 2024.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnader
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ingaende vidrde mark
Omklassificeringar
Utgdende virde mark

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 3 Piagiende nyanliggningar
Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p
Omklassificeringar

Not 4 Fordringar hos entreprendren

Kop av fastigheten Skélby 3:353 Jarfalla enligt avtal
Ovriga fordringar hos entreprendren

100 ar

2023

0

191 337 000
191 337 000

0
132 427 000
132 427 000

323 764 000

47 196 000
4 600 000
51796 000

2023-12-31
37378 000
286 386 000
-323 764 000
0

2023-12-31
0
0
0

2022

0
4 600 000
4 600 000

2022-12-31
0
37 378 000
0
37378 000

2022-12-31
132 427 000

1520 832
133 947 832
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Not 5 Ovriga fordringar

Avrikningskonto forvaltare

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsékring
Medlemsavgifter

Jouravtal

Avfallshantering

Ovriga forutbetalda kostnader

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Rénte
sats Datum for
Langivare % rinteindring
Byggnadskreditiv Danske Bank
Danske Bank 4,55 2024-12-02
Danske Bank 4,40 2025-10-31
Danske Bank 4,44 2026-11-02

Kortfristig del av lan

2023-12-31
3284 842
3284 842

2023-12-31
13 563

18 412
5850
1500

4 836
2620

46 781

Lanebelopp
2023-12-31

0
33672 000
16 836 000
16 836 000
67 344 000
33672 000

10 (11)

2022-12-31
936 435
936 435

2022-12-31
5425

S O O O O

5425

Lanebelopp
2022-12-31

167 312 267
0
0
0
167 312 267
0

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och

styrelsens beddmning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Lan som forfaller kommande rakenskapsar: 33 672 000 kr

Planerad amortering kommande rakenskapsar: 390 596 kr varav 390 596 kr ingar i lan som forfaller.

Not 8 Skulder hos entreprenoren

Enligt slutreglering

Not 9 Ovriga skulder och forskott

Enligt avtal om erséttning for ranteskydd
Ovriga skulder

2023-12-31
1038 763
1038 763

2023-12-31
1168418
2950
1171 368

2022-12-31
0
0

2022-12-31
0
0
0
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader 385937 0
Styrelsearvoden 26 000 0
Sociala avgifter 8169 0
Snordjning 18 375 0
Ovriga upplupna kostnader 372 0
Forutbetalda avgifter och hyror 242 054 0

680 907 0

Not 11 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 67 344 000 0

67 344 000 0
Jarfalla den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter
Tania Bohlin Per Nystrom
Ordforande
Haci Hiiseyin Gencer Jeanette Lundin
Milad Saidzadeh

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Téppan i Ormbacka, org.nr 769639-9455

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Tappan i Ormbacka for ar
2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
séakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgtra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver Var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Tappan i Ormbacka for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman beviljar styrelsens ledamaéter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokfoéringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pdanagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm, det datum som framgér av vér elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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