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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsritisforeningens firma och site

Bostadsrattsforeningens firma dr HSB Bostadsrattsfirening Lillemosse | Kungsbacka. Styrelsen har sitt
sdte [ Kungsbacka kommun,

§ 2 Bostadsrattsforeningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till indamdl att | bostadsrittsféreningens hus uppldta bostadsligenheter
féir permanent boende och lokaler it medlemmarna tilf nyttjande utan tidshegrinsning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsféreningen till sndamél att
frimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrittsforeningen samt for att stirka gemenskapen
och tillgedose gemensamma intressen och behov, friimja serviceverksamhet och tillgénglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrittsféreningen ska i all verksamhet viirna om miljn genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt dr den rétt i bostadsratisforeningen, som en mediem har pa grund av uppldtelsen.

Medlem som hat hostadsrétt kallas bostadsritishavare.

§ 3 Saimverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, | det fljande kallad H5B. HSB ska vara
medlem | bostadsréttsféreningen.

HSB skall beviljas intrdde | féreningen.

Bostadsrittsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med H5B.

Bostadsrittsfireningen bor genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrdda
bostadsrittsféreningen i férvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

For att tillgodose erforderlig kapitalbildning inom HSB skall féreningen betata avgald till HSB pd

sd sdtt som anges | den ekonomiska planen.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverldtelse av bostadsritt genom kép ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
séljaren och kdparen. Képehandlingen ska inneh3lla uppgift om den ldgenhet som Bverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.
Om &verlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ir dverlitelsen ogiltiz.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrdde i bostadsrétisfreningen kan beviljas den som &r mediem { HSB och

1. kommer att erhilla bostadsritt genom upplatelse i bostadsrittsféreningens hus, eller

2, dvertar bostadsratt i bostadsrittsforeningens hus.,

OCm en bostadsratt har dvergitt till bostadsriittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte &r mediem | HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsraty till bostadskigenhet dvergatt till annan niirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréittshavaren.

Den som en hostadsrétt dvergatt till far inte nekas Intride | bostadsratisféreningen, om de villkor
for medlemskap som féreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrattsfdreningen skiligen bir
godta honom som bostadsrittshavare, Om det kan antas att firvéirvaren inte avser att bositta sig
permanent | bostadsldgenheten har bostadsrattsforeningen i enlighet med bostadsrattforeningens
andamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas p& diskriminerande grund.



§ 6 Andelsforviry

Den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter forvdrvet innehas av makar, sambor elfer andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstdende personer.

§ 7 Familjeritisilga forviry

Om en bostadsrétt Gvergdtt genom bodelning, arv, testamente, belagsskifte eller liknande férvéry och
férvirvaren inte antagits till mediem, fir bostadsrattsfreningen uppmana férviirvaren att inom sex
mdnader frdn uppmaningen visa att ngon, som Inte far nekas medlemskap | bostadsrittsféreningen har
forvarvat bostadsréitten och skt mediernskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsrétten
tvingsfirséljas enligt bostadsrittslagen for forvérvarens rikning.

§ 8 Ratt att atéva bostadsritten

Nér en bostadsritt 8vergatt tilt ny innehavare, far denne utdva bostadsriitten endast om han eller hon
dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréttsféreningen.

Ett didsho efter en avliden bostadsrattshavare fér utiva bostadsratten trots att dodsboet inte &r
medlem i bostadsrattsféreningen. Tre ar efter dédsfallet far bostadsrétisféreningen uppmana
dodsboet att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingtt | bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsriittsféreningen, har forvirvat
bostadsrdtien och s8kt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsréitten tvingsforsiljas fér
dddshoets rikning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsrtten och férvirvet skett genom tvingsforsilining
eller vid exekutiv férsaljning, kan tre dr efter forvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
ndgon, som inte far nekas mediemskap i bostadsrittsfreningen, har férvirvat bostadsritten och stkt
medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra frigan om medlemskap snarast frin det att skriftlig och fullstindig
ansokan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsforeningen.

For att préva frigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sékanden.

§ 10 Nekat mediemskap
En tverlatelse &r ogiltig om den som bostadsritten dvergétt till nekas medlemskap |

bostadsrittsféreningen.
Enligt bostadsriittslagen géller sérskilda regler vid exekutiv férséljning och tvéngsfbrsalining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsidgenheterna i forhallande till Jgenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsféreningens ldpande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering fér underhall av bostadsréittsféreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhalisplan.
Om inre fond finns ingar dven fondering f&r inre underhall.
Andelstal och insats for ldgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfér
andring av det inbérdes férhdllandet mellan andelstaten beslutas av féreningsstdmma. Bestutet blir
giltigt om minst tvitredjedefar av de ristande pa féreningsstdmman gatt med pé bestutet,
Beslut om dindring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsréittslagen.
Styrelsen beslutar om Arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderménads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid
utgér dréjsmalsrinta enligt riintelagen pa den ohetalda avgifien fran férfallodagen till dess full betaining
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning fér inkassokostnader m.m.
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| drsavgiften ing&ende ersidttning for virme och varmvatien, elektricitet, sophimtning elier
konsumtionsvatten kan berdknas efter farbrukning. Fér informationséverféring kan ersdttning
bestdmmas tifl lika belopp per ldgenhet,

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelse
Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter besiut av styrelsen,
Bostadsrattsfdreningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrétishavaren med hdgst 2,5 procent av

prisbasbeloppet.
Bostadsrittsforeningen far ta ut pantséttningsavgift av bostadsritishavaren med hogst en procent av

prisbasbeloppet.

Prishasbeloppet bestiims enligt socialfdrsakringsbalken och faststélls fér Hverlatelseavgift vid ansdkan
o medlemskap och fér pantsitiningsavgift vid underrittelse om pantséttning.

Bostadsréttsforeningen far i bvrigt inte ta ut sérskilda avgifter fér dtgérder som
bostadsréttsféreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsréttsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1/7-30/6.

Senast sex veckor fdre ordinarie fireningsstimma ska styrelsen till revisorarna ldmna
arsredovisning. Denna bestdr av forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och
tillaggsupplysningar,

§ 14 Foreningsstamma
ForeningsstBmman dr hostadsrattsfreningens higsta beslutande organ.
Ordinarie féreningsstdmma ska hdllas inom sex manader efter utgdngen av varje rdkenskapsar.
Extra foreningsstdmma ska hallas ndr styrelsen finner skél till det. Extra féreningsstimma ska ocksa
héllas om det skriftligen begéirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtfiga réstberéttigade.
Begédran ska ange vitket drende som ska behandlas.

Féreningsstdmman far besluta att den som inte ir medlem ska ha rétt att ndrvara eller pa annat sitt
fdlja forhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sddant beslut dr giltigt endast om det bitrdds av
samtliga rdstherattigade som dr ndrvarande vid féreningsstdmman.

Ombud, bitrdden och andra stdmmofunktionirer har alltid rétt att nérvara vid féreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstéimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrefsen fire septemher manads utging.

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

Ordinarie foreningsstdmma skall hilfas inom sex manader efter utgéngen av varje rikenskapsar.

Styrelsen kallar till fareningsstdmma.
Kallelse till fareningsstdmma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
foreningsstimman.
Kallelse fér utfardas tidigast sex veckor fiire féreningsstdmman och ska utfardas senast tvé veckor
fore foreningsstimman.
Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsréttsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall siindas till varje mediem vars adress dr kiind fér bostadsrattsforeningen om
1, ordinarie fdreningsstdmma skall hillas pd annan tid som féreskrivs i stadgarna, eller
2. féreningen skall behandla fragan om
a) foreningens forsittande i likvidation eller
b) foreningens uppgaende | annan férening genom fusion.
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Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa 1amplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev,

Bostadsrittsféreningen far da skriftlig kallelse krévs enligt lag anvénda elektroniska hjdlpmedel.
Nérmare reglering av fdrutséttningar for anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarie féreningsstimma ska forekomma:

féreningsstdmmans Sppnande
val av stimmoordfirande
anmdlan av stimmoordf&randens val av protokoliférare
godkinnande av réstlingd
fraga om nirvaroratt vid foreningsstimman
goedkdnnande av dagordning
val av tva personer att jimte stdmmoordfiranden justera protokollet
val av minst tva rostriknare
fraga om kallelse skett | behdrig ordning
. genomgdng av styrelsens drsredovisning
. genomgdng av revisorernas berittelse
. beslut om faststillande av resultatrdkning och balansrikning
. beslut  anledning av bostadsr#ttsféreningens vinst eller foriust enligt den faststéllda
balansrékningen
beslut am ansvarsfrihet for styrelsens ledamdéter
. besiut om arvoden och principer fiir andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledambter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman
16. beslut om antal styrelseledaméter ech suppleanter
17. val av styrelseledaméter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamaot
19. beslut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21, val av valberedning,
22, erforderligt val av fulimaktige med suppleanter och Svriga representanter i HSB
23. av styrelsen till freningsstdmman hiinskjutna frigor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits i kallelsen
24, féreningsstimmans avslutande
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§ 18 Rostratt, ombud och bitrdde

Pa fareningsstdmma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsamimans en rést. Innehar en medlem flera bostadsratter | bostadsrattsféreningen har
mediemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt,

En medlems ritt vid fireningsstimma utdvas av mediemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillféretriddare enligt 1ag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler hogst ett ar
fran utfdrdandet. Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrida en medlern.

Medlem far medfira ett valfritt bitride.

§ 19 Rostning

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn hilften av de avgivna risterna
eller vid lika rdstetal den mening som stimmoordféranden bitriider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika ristetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av fireningsstdmman innan valet forréttas.

For vissa beslut krévs sdrskild maioritet enligt bestdmmelser | fag.
8
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Om ristsedel inte avidmnas eller réstsedel avidmnas utan rostningsuppgift {sa kallad blank sedel)
vid sluten omrastning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstdmma
Ordféranden vid fsreningsstdmman ska se till att det férs protokoll,
[ fraga om protokaltets innehall giller att;
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. fdreningsstimmans heslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfiranden och av valda justerare.
Senast sex veckor efter féreningsstiimman ska det justerade protokollet héllas tillgéngligt hos
bostadsrittstéreningen for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hégst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant for denne av styrelsen fér HSB,
Foreningsstamman valjer styrelseledamot och suppleanter,
Mandattiden dr hdgst tvd &r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden fir hiilften, eller vid udda tal nérmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordférande och sekreterare.
Styrelsen utser ocksa organisatdr fér studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsféreningen,
Bostadsrittsféreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse higst fyra personer, varav minst
tva styrelseledamdter, att tva tillsammans teckna bostadsréttsforeningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen &r beshutfar néir fler dn hilften av hela antalet styrelseledamdéter &r nérvarande, Som
styrelsens beslut giiller den mening de flesta réstande férenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordfrande bitriider. N&r minsta antal ledamter dr nérvarande krévs
enhillighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll. Protokollet ska Justeras av utsedd valfti
justerare | styrelsen.

Styrelseledamot har riit att fi avvikande mening antecknad till protokollet.

Samtliga | styrelsen och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver

méjligheten att 1ata annan ta del av styrelsens protokoll,
Protokoll ska forvaras betryggande. Protokolt fran styrelsesammantride ska foras i nummerféljd,

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara Iagst tv och higst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av H3B Riksforbund, vriga viljs av féreningsstimman, Mandattiden &r fram till nésta
ordinarie féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att revisionen ir avslutad och revisionsherattelsen ldmnad
senast tre veckor fére foreningsstimman. Styrelsen ska lEmna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstamma Sver gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsherdttelsen och styrelsens férklaring Gver gjorda anmérkningar
I revisionsberéttelsen ska hillas tillgangliga fér medlemmarna minst en vecka fére den
féreningsstamma pd vilken de ska behandlas.



§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie féreningsstdmma. Vatberedningen ska bestd av ldgst tva
ledamdter. En ledamot utses av fareningsstimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder ach féreslar personer till de fértroendeuppdrag som foreningsstimman ska

tillsiitta.
Valberedningen ska till féreningsstdmman idmna férslag pé arvode och firesla principer for andra
ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamdéter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond fér yttre underhali.

Styrefsen ska i enlighet med uppréttad underhéafisplan reservera respektive ta | ansprak madel for
vitre underhall.

Inre fond
Bostadsrattsforeningen kan ha fond fér inre undarhdll av bostadsrittsligenheter.

Overféring till fond for inre underhill bestdms av styrelsen,
Bostadsratishavare far for att bekosta inre underhall av ligenhet anvinda sig av den del av fonden

som tillhdr bostadsritisligenheten.

Bostadsritts|dgenhetens andel av fonden bestdms utifran forhallandet mellan andelstalet for
{dgenheten och samtliga andelstal fér bostadsrittsldgenheter i bostadsréttsforeningen, med avdrag
far gjorda uttag.

& 28 Underhallsplan
Styrelsen ska
1. uppritta en underhalisplan fér genomférande av underhall av bostadsréttsféreningens

fastighet,
2. drligen budgetera for att sikerstilla att tillrfickliga medel finns f6r underhall av

bostadsrattsféreningens fastighet,

3. setill att bostadsréttsfireningens egendom besiktigas | limplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsforeningens underhdlisplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhalisplanen.

§ 29 Over- och underskott
Det bver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsrittsféreningens verksamhet ska, efter
underhalsfondering, balansera i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Bostadsridttshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad halla ldgenheten | gott skick. Det innebiar att
hostadsrattshavaren ansvarar for att savil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta

atgdrderna.
Bostadsréittshavaren ska teckna forsékring som omfattar bostadsréttshavarens underhalifs- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsféreningen tecknat en
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motsvarande férsdkring till férmdn fér bostadsritishavaren svarar bostadsratishavaren i
férekommande fall fér sjdlvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsratishavaren ska f6lia de anvisningar som bostadsrittsforeningen limnar betrdffande
installationer avseende avlopp, viirme, gas, €l, vatten, ventilation och anordning for
informationstverfdring. For vissa atgérder i lagenheten krdvs styrelsens tillstdnd enligt § 37, De
atgédrder bostadsrattshavaren vidtar | ligenheten ska alitid utféras fackm3ssigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jdmte den underliggande behandling som kravs f&e
att anbringa ytskiktet pa ett fackmdssigt sitt. Bostadsrdttshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt | badrum och vatrum,

icke bdrande innervéggar,

3. inredning ] lagenheten och Gvriga utrymmen tillhiirande ldgenheten, exempelvis:

sanltetsporslin, kiksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvédttmaskin;

bostadsrittshavaren svarar ocksé for vattenledningar, avstdngningsventiler och i

forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

ldgenhetens innerdérrar med tillhGrande lister, foder, karm, tdtningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjérn, tétningslister, brevinkast, [3s och

nycklar,

glas i fénster och dorrar samt sprdjs pa fonster och i férekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gdngjlirn, titningslister samt mélning;

bostadsrattsféreningen svarar dock fér maining av utifrdn synliga delar av

fonster/fonsterdorr,

malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar fiir avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationstverféring till de delar de
adr synliga i ldgenheten och betjanar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer for vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning,

11. kidmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstider och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsfldkt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kréver styrelsens tilistand,

14. sékringsskdp, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme aoch handdukstork som bostadsriittshavare férsett lagenheten medl,
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Ingdr i bostadsrittsupplatelsen férrdd, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhélls- och reparationsansvar féir dessa utrymmen som fér
ligenheten enligt ovan. Detta géller #ven mark som ar upplaten med bostadsritt.

Om idgenheten &r utrustad med batkong, altan eller hér till ligenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsratt svarar bostadsrdtishavaren fér renhdlining och sniskottning. For
balkong/attan svarar bostadsrittshavaren for malning av insida av batkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfors enligt bostadsrattsféreningens instruktioner. Om lagenheten ar utrustad med
takterrass ska bostadsréittshavaren dirutdver se till att avrinning 1dr dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrattshavaren skyldig att falja bostadsritisféreningens anvisningar géllande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsritishavaren dr skyldig att till bostadsrattsféreningen anmila fel och brister i sddan
ldgenhetsutrusthing/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar fér enligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag.

§ 31 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrittsfdreningen svarar for att huset och bostadsrattsfireningens fasta egendom, med
undantag for bostadsriittshavarens ansvar enligt § 31, dr vil underhallet ach halls i gott skick,
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhtl och reparationer av fdljande:

1



ledningar fér aviopp, vérme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsritisforeningen har

férsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler #n en ldgenhet {58 kallade

stamiedningar),

2. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar §6r informationsdverféring som
bostadsrattsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
légenhetsavskiljande- eller birande viigg,

3. radlatorer och virmeledningar i ligenheten som hostadsritisféreningen forsett ligenheten
med,

4, rokgdngar (ej rokgangar | kakelugnar) och ventilationskanaler, inkiuderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt som utgsr
del av husets ventilation, samt

5. vytterddrr.

Lt

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra
Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrdttshavaren endast i begrinsad omfattning i enfighet med

hostadsrittslagen.
Detta géller dven | tillimpliga delar om det finns ohyrai ligenheten.

§ 33 Bostadsritisforeningens dvertagande av underhalisatgird

Bostadsrattsforeningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara fér, Ett sdant besfut ska fattas av féreningsstimma och far
endast avse atgérd som fGretas | samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsréttsforeningens hus och som berér bostadsriittshavarens ligenhet,

§ 34 Foréndring av bostadsriittsligenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma Innebdr att en ldgenhet som upplitits med
bostadsratt kommer att féréindras eller i sin helhet behéva tas i anspriik av bostadsrittsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa besiutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till férindringen, blir beslutet dnd4 giltigk om minst tva
tredjedelar av de rdstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkiints av
hyresnédmnden.

§ 35 Avhjalpande av brist

Om bostadsréattshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick sé att annans sékerhet
dventyras eller det finns risk f6r omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjélper bristen i lagenhetens skick sd snart som mdjligt, far bostadsrattsforeningen avhjilpa bristen
pa bostadsrittshavarens bekostnad,

§ 36 Ingrepp | ldgenhet

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillsténd i ligenheten utfora dtgéird som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig fordndring av léigenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till en 3tgérd som avses | fisrsta stycket om dtgérden dr
tilt pataglig skada eller oligenhet for bostadsrittsféreningen.

§ 37 Anvandning av bostadsritten

Vid anviindning av ldgenheten ska bostadsréttshavaren se till att de som bor | omgivningen inte
utsdtts fér storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan elter annars férsimra deras
bostadsmiljés att de Inte skéligen biir talas. Bostadsrittshavaren ska &ven | Swrigt vid sin anvindning av
ldgenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsréttshavaren ska halla noggrann tillsyn 8ver att dessa aligganden fullgérs ocks av de som

har till bostadsrattshavarens hushll, de som basdker bostadsriittshavaren som géist, ndgzon som
12



bostadsrdttshavaren har Inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsrittshavaren utfér arbete i
lagenheten.

Bostadsréttsféireningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i éverensstiimmelse
med ortens sed. Dostadsrittshavaren ska filja bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det fdrekommer stémingar i boendet ska bostadsrattsféreningen ge bostadsriittshavaren
tillsiigelse att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsrittshavaren sigs
upp med anledning av att stérningarna &r sdrskilt allvarliga med hainsyn till deras art eller omfattning.

Om hostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal dr behéftat med ohyra
far detta inte tas In | ligenheten,

§ 38 Tilltrdde till lagenheten

Foretrddare for bostadsrattsforeningen har ritt att f4 komma in i ligenheten nér det behévs for
tillsyn efler for att utféira arbete som bostadsriittsféreningen svarar fér effer for att avhjilpa brist nér
bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick.

N&r bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsriitten efler nér bostadsritten ska tvingsférsélias &r
bostadsréttshavaren skyldig att lata ligenheten visas p# [implig tid. Bostadsrittsféreningen ska se till
att bostadsréatishavaren inte drabbas av stdrre oligenhet &n nddvindigt.

Bostadsrattsféreningen har ritt att komma in i ligenheten och utftira nddviindiga atgiirder fov att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsréttshavaren inte 18mnar tilitride nir bostadsrittsféreningen har rétt till det kan
bostadsriittsforeningen anstika om sérskitd handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fir uppldta sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Styrelsens samtycke bdr begrénsas till viss tid och ska
lamnas om bostadsrittshavaren har skil fr upplatelsen och bostadsratisfdreningen inte har nigon

befogad anledning att vagra samtycke.
Om Inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen fir bostadsrétishavaren dnda upplta
sin lgenhet i andra hand om hyresndmnden |amnar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsfsreningen har befogad anledning,

Samtycke tlll andrahandsupplatelse behovs inte;

* om en bostadsrétt har férvdrvats vid exekutiv férsaljning eller tvangsforsalining enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsriitten och som inte antagits till
medlem | bostadsrattsféreningen, eller

N&r samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 40 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medfiira
men for bostadsrittsforeningen eller nagon annan medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 41 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvinda ligenheten f5r ndgot annat &ndam3l iin det avsedda,

Bostadsrattsféreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for
bostadsrattsforeningen eller ndgon mediem i hostadsrittsféreningen.

§ 42 Férverkandegrunder
Nyttjanderditen till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltrétts dr férverkad och
bostadsrittsforeningen har riitt att siga upp bostadsréttshavaren till avflyttning enligt féljande;

13
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1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift
om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats elier upplatelseavgift utiver tvd veckor fran
det att bostadsréttsfareningen efter forfallodagen anmanat bostadsrétishavaren att fullgéra sin

betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med Arsavgift eller avgift fér andrabandsupplitelse
om bostadsrittshavaren drisjer med att betala drsavgift eller avgift fr andrabandsupplatelse, nér

det giller en bostadsldgenhet, mer #n en vecka efter forfallodagen efler, ndr det géller en lokal, mer

an tva vardagar efter férfallodagen,

3. Olovlig upplatelse | andra hand
om bostadsriittshavaren utan nddviindigt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

4, Annat dndamal
om ldgenheten anvénds fér annat andamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men fir bostadsrittsforeningen eller

annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsréttshavaren eller den, som lagenheten upplatits till | andra hand, genom vardsidshet dr
vdllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan oskéligt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra  ligenheten bidrar till att ohyran sprids | huset,

7. Varvird, stérningar och fiknande
om ligenheten pd annat siitt vanvardas eller om bostadsriittshavaren eller den som bostadsritten

dr upptaten till | andra hand utsitter boende | omglvningen for stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte fifjer bostadsrattsfireningens ordningsregler,

8. Vigrat tilitrdde
om bostadsrdttshavaren inte limnar tilltride till ligenheten ndr bostadsrittsféreningen har ratt till

tillirade och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursdkt {6r detta,

9. Skyidighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utéver det bostadsrattsinnehavaren ska

gora enligt bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt f6r bostadsrattsféreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvénds fér ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken tili en inte oviisentlig del ingér brottsligt firfarande eller om
ldgenheten anvinds for tilifilliga sexuella firbindelser mot erséttning.

En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Réttelseanmodan, uppsigning och sarskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 efler 7-9 far ske om bostadsrittshavaren 1ater bli att efter tillsdgelse

vidta rattelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9
14
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Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 elfer 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsréttsféreningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avflytining, far bostadsrittshavaren inte
dérefter skiljas frdn idgenheten pi den grunden. Detta gilller inte om nyttjanderdtten 8r forverkad pé
grund av sdrskilt allvarliga stérningar i boendet,

Bostadsratishavaren far inte heller skiljas frén ldgenhetan enligt punkt 6 eller 3 om
bostadsriitisféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dap da bostadsrittsféreningen fick reda pa férhallande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av drsavgift eller
avgift fir andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsfireningen med anledning av detta sagt upp
bostadsriittshavaren till avflyttning, far denne pé grund av drijsmélet inte skiljas frén lagenheten

1. om avgiften — nar det &r fraga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor fran det
att bostadsréttshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att f& tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen
och anledningen till denna har lmnats till socialndmnden § den kommun dar 13genheten dr
beidgen.

2. om avgiften ~ nér det &r friga om en lokal — betalas inom tvd veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka légenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsliigenhet fir en hostadsriittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrattshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstiindighet och avgiften har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i férsta instans.

Vad som sigs | firsta stycket giiller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfdllen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina férpliktelser | sa hog grad att bostadsrittshavaren skaligen Inte
biir fa behdlla ligenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 far dock, om det &r fraga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansoker om tillstnd till upplételsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrittshavaren fir endast skiljas fran Jdgenheten om bostadsrittsféreningen har sagt till
bostadsriittshavaren att vidta riittelse, Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tvd manader frén
den dag dd bostadsrittsfreningen fick reda pa forh&llande som avses i punki 3.

Punkt 7

VId sirskilt allvarliga stérningar | hoendet géller vad som ségs i punkt 7 dven om nagon tilisiigelse
om réttelse Inte har skett. Tillsigelse om rattelse ska alltid ske om bostadsrdtten &r upplateniandra
hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska secialndmnden underréttas, vid
sérskilt allvarliga stdrningar far uppsagning ske utan underréttelse till socialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialndmnden,

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bastadsrattsforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva ménader fran det att
bostadsrittsféreningen fick reda pa férhillandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till 3tal
eller om férundersékning har inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin rétt till
uppsigning intill dess att tvd manader har gatt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga férfarandet har avsluiats pd nagot annat satt.
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§ 43 Vissa meddelanden

Nér meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsriittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsratisféreningen gjort vad som kriivs av den;

tillségelse om stérningar i boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplételseavgift

tillsdgelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

HOoU s W e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé lamplig plats inom fareningens
fastighet eller genom brev,

Bostadsréttsféreningen far till medlemmarna elfer till ndgon annan da krav enligt lag finns p3
skriftlig information anvéinda elektroniska hjilpmedel, Nirmare reglering av férutséttningar for
anvandning av elektroniska hjdlpmede! anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 44 Bostadsrittsfdreningens fastighet och tomtriitt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om viisentliga férindringar av
bostadsrittsféreningens hus eller mark sasom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styralsen eller firmatecknare fir anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsréttsforeningens fastighet eller tomtritt.

§ 45 Sarskilda regler fér giltigt beslut
Fér giltigheten av foljande beslut krévs godkinnande av styrelsen for H5B;

1. beslut att dverldta bostadsritisforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om dndring av bostadsratisféreningens stadgar.

For glltigheten av féljande beslut krivs godkéinnande av styrelsen fiir HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att hostadsrittsféreningen ska tréida i likvidation elfer fusioneras med annan juridisk

person,
4. beslut om &ndring av bostadsréttsforeningens stadgar som inte dverensstdmmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsratisféreningar,

§ 46 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebér att bostadsrittsféreningen begér sitt uttride ur HSB blir besiutet giltigt om
det fattas pa tva pd varandra fljande féreningsstimmor och pa den senare foreningsstimman
bitrédtts av minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsrattsfiireningens stadgar och firma #indras utan tilldmpning av § 47,

§ 47 Upplosning
Om bostadsrédttsfareningen upplfses ska behdlina tillgingar titlfalla mediemmarna i férhallande tif
bostadsrittsldgenheternas Insatser.
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