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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Salfjalistoppen 2, 769636-6694, avger foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen
kan @ven avse mark. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2018-09-03. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta bostadsrattsforening.

Bostadsrattsféreningen ager och forvaltar fastigheten Malung-Sélen Vastra Salen 1:96 med en total
fastighetsareal pa 3 006 kvadratmeter. Totalt finns fem fjallstugor med sammanlagt 29 lagenheter.
Bostadsarean ar 1 738 kvadratmeter med en biarea pa 175 kvadratmeter. Marken innehas med
aganderatt. Inga gemensamhetsanlaggningar finns och inga servitut belastar fastigheten.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan som ar uppdaterad utifran de forhallanden som ar kanda for
styrelsen.

Fastigheten ar forsakrad via TryggHansa.
Foéreningens styrelse har sitt sate i Malung-Salens kommun, Dalarnas lan.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Under aret har féreningen héjt avgiften som medlemmarna betalar till féreningen avseende avgiften till
VAMAS (Vatten & Avfall i Malung Salen AB) med 1 000 kronor.

Foreningen har vunnit i ratten mot Magnus Rosenqvist att han ska aterbetala 8 120 000 kronor till
féreningen. 2 miljoner skulle ha betalats senast 2023-12-31 och resterande ska betalas senast 2024-
12-31. Den forst forfallna skulden pa 2 miljoner kronor ar &nnu inte betald och har darfér skickats till
Kronofogdemyndigheten. Magnus Rosenqvist dverklagade i mars 2024, men dverklagandet avslogs.
Domen kvarstar. Inget ar vid paskriftstidpunkten inbetalt.

Bernmark har tagit tillbaka sitt krav mot féreningen.

| juli 2023 skedde en dversvamning orsakad av stor nederbord som ledde till markforddelse och dyra
kostnader i aterstallning och i férebyggande syfte.

Medlemsinformation
Foreningen har 57 medlemmar som ar innehavare av de 29 medlemslagenheterna, varav en ar en
juridisk person. Inga agarbyten har skett under aret.

Styrelsen bestar av: Ordférande Anette Wennas samt ledaméterna Johan Borg, Fredrik Akenes
Johnsson och Susanne Truija. Styrelsesuppleant: Johan Uddh.

Styrelsen har haft fem styrelseméten under aret (1/2, 14/3, 18/4, 17/8, 19/10) och ordinarie
arsstimma hélls 2023-05-09 foljt av ett konstituerande méte 2023-05-11 .
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Flerarsoversikt
Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1175697 1044 397 1074 532 0
Resultat efter finansiella poster -756 173 -722 145 179 970 -1 431939
Soliditet % 85,8 85,8 93,2 93,2
Arsavgift per m? upplaten med 676
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala 98
rorelseintakter %
Skuldsattning per m? upplaten med 8120
bostadsratt
Sparande per m? 39
Rantekanslighet % 12

Kommentar till flerarsoversikt
Nyckeltalet Skuldsattning per kvadratmeter ar inte representativt for féreningen da ingen yta upplats
med hyresratt.

Nyckeltalet Energikostnad per kvadratmeter ar inte representativt for foreningen da bade vatten,
varme och elektricitet bekostas av varje enskild lagenhetsinnehavare.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar

Arsavgift per m? upplaten med bostadsratt
Arsavgifter dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrtt.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintéakter %
Arsavgifter dividerat med rérelseintakter

Skuldsattning per m?

Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och kvadratmeter

upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per m? upplaten med bostadsratt
Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

Sparande per m?
Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Energikostnad per m?
Kostnader for varme, el och vatten, dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Rantekanslighet %
Rantebarande skulder dividerat med intakter fran arsavgifter.
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Upplysning vid forlust
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Det redovisade resultatet ar negativt fér foreningen. Styrelsen ser trots detta inga problem for
foéreningens mojligheter att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden i form av hojda rantenivaer
och planerat underhall. Skulle behov uppsta finns méjlighet att hoja arsavgifter eller utdka féreningens

lan.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond fér yttre Balanserat
insatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 95 540 500 207 750 -5959 719 -722 145
Balanseras i ny rakning -722 145 722 145
Reservering 70 330 -70 330
Arets resultat -756 173
Belopp vid arets utgang 95 540 500 278 080 -6 752 194 -756 173
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till arsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -6 752 194
Arets resultat -756 173
Summa -7 508 367
Styrelsen fbreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Avsattning till fond for yttre underhall 69 520
Balanseras i ny rakning -7 577 887
Summa -7 508 367
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Resultatrakning

2023-01-01 - 2022-01-01 -
Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 2 1175697 1044 397
Ovriga rérelseintékter 3 24 320 0
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 1200017 1 044 397
Rorelsekostnader
Ravaror och férnédenheter 4 -595 416 -513 276
Ovriga externa kostnader 5 -166 896 -363 549
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -717 864 -658 042
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -1 480 176 -1 534 867
Rorelseresultat -280 159 -490 470
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 29 2
Rantekostnader och liknande resultatposter -476 043 -231 677
Summa finansiella poster -476 014 -231 675
Resultat efter finansiella poster -756 173 -722 145
Resultat fore skatt -756 173 -722 145
Arets resultat =756 173 -722 145
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 85411509 86 129 373
Summa materiella anlaggningstillgangar 85411509 86 129 373
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 7 50 000 50 000
Fordringar hos koncernféretag 8 16 000 000 16 000 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 16 050 000 16 050 000
Summa anlaggningstillgangar 101 461 509 102 179 373
Omsaittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 71293 38 118
Ovriga fordringar 301 675 1 646
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 496 2923
Summa kortfristiga fordringar 386 464 42 687
Kassa och bank

Kassa och bank 1038 027 1 593 807
Summa kassa och bank 1038 027 1593 807
Summa omsattningstiligangar 1424 491 1636 494
SUMMA TILLGANGAR 102 886 000 103 815 867
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 95540500 95540 500
Fond for yttre underhall 278 080 207 750
Summa bundet eget kapital 95818 580 95748 250
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 752 194 -5959 719
Arets resultat -756 173 -722 145
Summa fritt eget kapital -7 508 367 -6 681 864
Summa eget kapital 88310213 89 066 386
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10,11 14 258 320 14 403 328
Ovriga skulder -145 008 -145 008
Summa langfristiga skulder 14113312 14 258 320
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 145 008 145 008
Leverantorsskulder 56 081 91 435
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 261 386 254 718
Summa kortfristiga skulder 462 475 491 161
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 102 886 000 103 815 867
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31  2022-12-31
Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -280 159 -490 470
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar 717 864 658 042
Erhallen ranta 29 2
Erlagd ranta -476 043 -231 677
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore féorandringar av -38 309 -64 103
rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Okning/minskning kundfordringar -33 175 32 486
Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar -310 602 10 609
Okning/minskning leverantdrsskulder -35 353 -83 887
Okning/minskning dvriga kortfristiga skulder 6 668 182 186
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -410 771 77 291
Investeringsverksamheten

Foérvarv av finansiella anlaggningstillgangar -16 000 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -16 000 000
Finansieringsverksamheten

Nyemission 8 685 500
Upptagna lan 8 758 320
Amortering av skuld -145 008

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -145008 17 443 820
Arets kassafléde -555 779 1521 111
Likvida medel vid arets borjan 1 593 807 72 696
Likvida medel vid arets slut 1038 028 1 593 807
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allmanna
rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 for kompletterande
upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Materiella anlaggningstillgangar
Avskrivningar Ar
Byggnader 100

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 - 2022-01-01 -
2023-12-31  2022-12-31
Arsavgifter bostader 1175 697 1044 397

Summa 1175 697 1 044 397

Kommentar till not

| summa arsavgifter for bostader ovan ingar avgifter for VAMAS (Vatten & Avfall i Malung-Salen AB)
med 267 380 kronor (f g ar 238 380 kronor) samt avgifter for sotning med 19 285 kronor (f g ar 0
kronor).

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01 - 2022-01-01 -

Intéktsslag 2023-12-31  2022-12-31
Forsakringsersattning 24 320 0
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 - 2022-01-01 -

2023-12-31  2022-12-31

Fastighetsférsakringspremier 32 846 34 080
Fastighetsavgift 0 10 860
Stadning och renhalining 80 015 61 892
Reparation och underhall fastighet 29 791 128 674
Sndrdjning 142 583 50 110
Sotning 19 287
Vag, drift 44 020
El fér belysning 50 911 43 796
Vatten och avlopp 210 583 128 795
Ovriga fastighetskostnader 29 400 11 049
Summa 595 416 513 276
Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 - 2022-01-01 -

2023-12-31  2022-12-31

Programvaror 371 3124
Kontorsmaterial 0 2594
Datakommunikation 145
Ersattningar till revisor 8 000
Redovisningstjanster 98 613 118 772
Bankkostnader 3153 8 147
Advokatarvoden 52 350 226 641
Ovriga externa tjanster 4322
Ovriga externa kostnader, avdragsgilla 925 -50
Summa 166 897 363 550
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Not 6 Byggnader och mark

2023-12-31  2022-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 86 787 415 15000 000
Foérandringar av anskaffningsvarden
Omklassificeringar 71787 415
Utgaende anskaffningsvarden 86787415 86 787 415
Ingaende avskrivningar -658 042
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -717 864 -658 042
Utgaende avskrivningar -1 375 906 -658 042
Redovisat varde 85411509 86 129 373
Taxeringsvarde
Byggnader 30 000 000 30 000 000
Mark 3 692 000 3 692 000
Summa taxeringsvarde 33692000 33692000
Kommentar till not
Av redovisat varde vid arets slut avser 15 000 000 kronor mark.
Not 7 Andelar i koncernféretag

2023-12-31  2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 50 000 50 000
Utgaende anskaffningsvarden 50 000 50 000
Redovisat varde 50 000 50 000

Innehav av andelar i koncernforetag

Antal Redovisat

Féretagets namn Org.nr Sate andelar vérde
Dotterbolag: Ski Estate Fjall 2 AB 559189-9736 Enkoping, 500 50 000
Uppsala lan

Kommentar till not
Konkurs inledd 2022-05-23
Likvidation beslutad 2022-02-17
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Not 8 Fordringar hos koncernforetag

11/12

2023-12-31  2022-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 16 000 000 16 000 000
Utgaende anskaffningsvarden 16 000 000 16 000 000
Redovisat varde 16 000 000 16 000 000
Kommentar till not
Konkurs ar inledd, men annu ej avslutad fér Ski Estate Fjall 2 AB (559189-9736).
Not 9 Langfristiga skulder

2023-12-31  2022-12-31
Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning senare an fem ar efter 6 839 144 13 678 288
balansdagen
Not 10 Stadllda sakerheter

2023-12-31  2022-12-31
Fastighetsinteckningar 21 500 000 21 500 000
Summa stéllda sdkerheter 21500000 21 500 000

Not 11 Tillgangar, avsattningar och skulder som avser flera poster

Typ av tillgéngar, avséttningar och skulder som avser  Typ av
flera poster balanspost 2023-12-31  2022-12-31
Langfristiga skulder Ovriga 14 113 312 14 258 320
skulder till
kreditinstitut
Kortfristiga skulder Ovriga 145 008 145 008
skulder till
kreditinstitut

Kommentar till not

Foéreningens banklan om 14 258 320 kronor redovisas under ovanstdende poster i balansrakningen

for 2023-12-31.

Not 12 Not till Rapport om arsredovisningen

Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har upprattats av

Srf Auktoriserad Redovisningskonsult:

Annelie Balter, DALALVA Ekonomi & Utbildning AB
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Underskrifter

Salen
Datum framgar av den digitala underskriften.
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Anette Wennas Johan Borg
Styrelseordférande Styrelseledamot
Fredrik Akenes Johnsson Susanne Truija
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgéar av min digitala underskrift.

Martin Hellstrom
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