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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Timmerbyn Ski & Pool Lodge far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foreningen dger fastigheten Malung-Sélen, Vistra Sélen 7:324. Fastigheten innefattar 30 bostadsrétter
som fardigstilldes under 2021. Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska

intressen genom att i foreningens hus upplata bostdder at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegriansning.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten dr fullvérdeforsakrad hos If Skadeforsékring AB. Forsdkringen inkluderar dven en
ansvarsforsikring.

Foreningen har sitt site i Malung - Sdlen.

Styrelsen och ovriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamdoter Valda t.o.m. drsstimman
Andrée Dam Ordforande, Ledamot 2025
Robert Nihlén Ledamot 2025
Mikael Walldén Ledamot 2025
Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Asa Ragnarsson LR Akridi KB 2025

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ordinarie foreningsstdmma holls 3 juni 2024. Styrelsen har under &ret haft 2 protokollférda
sammantriden.

Styrelsens arbete med att ta fram en 50-arig underhallsplan pagér.

Priserna for laddning av elbilar har justerats upp till 4.90 kr/kwh for dgare och och 5.90 kr/kwh for
hyresgister och laddning sker endast mellan 19.00-07.00
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Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 57
Antalet avgédende medlemmar under rdkenskapsaret -6
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 5
Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut 56
Flerarsoversikt 2024 2023
Nettoomséttning (tkr) 1554 1453
Res.e fin poster (tkr) -1 224 -1 101
Soliditet (%) 87 87
Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr/kvm) 753 704
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 354 337
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 8920 8 965
Sparande per kvm (kr/kvm) 47 107
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter 98 98
Réntekénslighet (%) 12 13
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm) 8920 8 965

Upplysning vid forlust

2022
1434
-1 038
87

695
311
9011
129

100
13

9011

2021
535
-411
87

259
110
9056
64

100
13

9056

2(12)

Foreningens kassaflode och soliditet dr positiva varfor det resultatméssiga underskottet inte anses
paverka foreningens betalningsforméga eller mojligheterna till att finansiera sina framtida dtaganden.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 131 700 000
Avsittning fond yttre
underhall

Disposition av foregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging 131 700 000

Fond for yttre

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
i ny rakning Sverfores

underhall

240 797

192 600

433 397

Balanserat Arets
resultat resultat
-1 722 909 -1 101 253
-192 600
-1 101 253 1101 253
-1224 375
-3 016 762 -1 224 375
-3016 762
-1224 375
-4 241 137
-4 241 137
-4 241 137

Totalt

129 116 635
0

0

-1 224 375
127 892 260

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter

Ovriga intikter

Summa Rorelsens intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa Rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not
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2024-01-01
-2024-12-31

1553916
34 050
1 587 966

-972 905
-177 806
-48 369
-1321 426
-2 520 506

-932 540

3251

-295 086

-291 835

-1 224 375

-1 224 375

-1 224 375
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2023-01-01
-2023-12-31

1452 951
36 029
1 488 980

-893 542
-172 107
-50 483

-1 321 426
-2 437 558

-948 578
608

-153 282
-152 674
-1 101 252

-1 101 252

-1 101 253
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella tillgingar

Summa anléiggningstillgingar
Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2024-12-31

5 145 756 815
6 251 864
146 008 679

146 008 679

346 730
4

48 181
394915

550 872
945 787

146 954 466

4(12)

2023-12-31

147 058 715
271 390
147 330 105

147 330 105

248 490

13
310 882
559 385

351673
911 058

148 241 163
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2024-12-31

131 700 000
7 433 397
132 133 397

-3016 762
-1224 375
-4 241 137

127 892 260

89
10 18 309 750
18 309 750

10 93 000
138 080
521376
752 456

146 954 466
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2023-12-31

131 700 000
240 797
131 940 797

-1722 909
-1 101 253
-2 824 162

129 116 635

18 402 750
18 402 750

93 000
104 555
524 223
721778

148 241 163
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01
-2024-12-31

-1224 375
1321 426

97 051

-98 240
262701
33525
-2 838
292 199

-93 000

-93 000

199 199

351 673
550 872
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2023-01-01
-2023-12-31

-1 101 253
1321 426

220173

-248 490
103 648
16 066
47 154
44243

-93 000
-93 000
-48 757

400 430
351 673
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intédkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom att arligen sétta av minst 0,3%
av fastighetens taxeringsvérde.

Anldggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Byggnader 30-100 ér
Inventarier, verktyg och installationer 15 ér
Komponentindelning

Byggnader har delats upp pa komponenter nér komponenterna &r betydande och nér komponenterna har
vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde
aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av fran intidkterna. Intiakter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget néringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Res.e fin poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor uppldtna med bostadsritt och antalet kvadratmeter uppléatna
med hyresrétt.

Skuldséittning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som é&r visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebédrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder péd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.
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Not 2 Nettoomsittningens fordelning

Nettoomsittningen per rorelsegren
Arsavgifter bostider

Arsavgift fjarrvirme

Arsavgift vatten och avlopp
Overskott laddstolpar

Ovriga intikter

Not 3 Driftskostnader

El

Virme

Vatten och avlopp

Stadning och renhéllning
Poolskdtsel

Snordjning

Forsékringar

Ovriga forvaltningskostnader
Ersidttning revisor
Bankkostnader

Reparation och underhall av fastighet
Forbrukningsinventarier

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra erséittningar
Styrelsearvode
Milerséttning

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader
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2024

978 970
399 327
175 619
33 825
225

1 587 966

2024

123 990
381 494
225030
66 150
37202
105 373
74 491
73 648
26 125
3542
28 951
4715
1150 711

2024

33 000
5000
38 000

10 369
10 369

48 369
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2023

866 423
373 144
213 384
27370

8 659

1 488 980

2023

110414
372292
212 281
66 149
16 476
115930
67 817
77438
24 375
2477

0

0

1 065 649

2023

27000
15 000
42 000

8483
8483

50 483
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Not 7 Fond for yttre underhall

Avsittning enligt stadgar och ekonomisk plan

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ér efter balansdagen
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2024-12-31

150 205 005
150 205 005

-3146 290

-1 301 900
-4 448 190

145 756 815

2024-12-31

292 895
292 895

-21 505
-19 526
-41 031

251 864

2024-12-31

192 600
192 600

2024-12-31

17 937 750
17 937 750
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2023-12-31

150 205 005
150 205 005

-1 844 390
-1 301 900
-3 146 290

147 058 715

2023-12-31

292 895
292 895

-1979
-19 526
-21 505

271 390

2023-12-31

107 317
107 317

2023-12-31

18 030 750
18 030 750
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Not 9 Skulder som avser flera poster

11 (12)

Foretagets bankldn om 18 402 750 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Rintesats
Langivare %
SEB 3,27

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 12 Likvida medel

Kortfristiga placeringar

Likvida medel
Banktillgodohavanden

Kortfristiga placeringar, jaimstéllda med likvida medel

Betalda rantor
Under perioden betald ranta
Under perioden erhallen rinta
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Datum for

2024-12-31

18 309 750
18 309 750

93 000
93 000

2023-12-31

18 402 750
18 402 750

93 000
93 000

ranteindring
2025-09-29

Lanebelopp
2024-12-31
18 402 750
18 402 750

Léanebelopp
2023-12-31
18 495 750
18 495 750
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2024-12-31

41 000 000
41 000 000

2024-12-31

944 283

550 872

393 411
944 283

295 086
3251

2023-12-31

41 000 000
41 000 000

2023-12-31

911 058

351673

559 385
911 058
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Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

André Dam Robert Nihlén

Ordforande

Mikael Walldén

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Asa Ragnarsson
Godkénd revisor
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