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Styrelsen f"r Bostadsr ttsf"reningen Timmerbyn Ski & Pool Lodge f!r h rmed avge !rsredovisning f"r
r kenskaps!ret 2024.
 
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.
 
 

F!rvaltningsber"ttelse
 
 
Information om verksamheten
 
F"reningen  ger fastigheten Malung-S len, V stra S len 7:324. Fastigheten innefattar 30 bostadsr tter
som f rdigst lldes under 2021. F"reningen har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i f"reningens hus uppl!ta bost der !t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegr nsning.
 
F"reningen  r ett privatbostadsf"retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utg"r d rmed en  kta
bostadsr ttsf"rening.
 
Fastigheten  r fullv rdef"rs krad hos If Skadef"rs kring AB. F"rs kringen inkluderar  ven en
ansvarsf"rs kring.
 
F"reningen har sitt s te i Malung - S len.
 
Styrelsen och !vriga funktion"rer
 
Ordinarie styrelseledam ter  Valda t.o.m. !rsst"mman
Andr$e Dam Ordf"rande, Ledamot 2025
Robert Nihl$n Ledamot 2025
Mikael Walld$n Ledamot 2025
   
Ordinarie revisorer  Valda t.o.m. !rsst"mman
#sa Ragnarsson LR Akridi KB 2025
   

V"sentliga h"ndelser under r"kenskaps#ret
 
Ordinarie f"reningsst mma h"lls 3 juni 2024. Styrelsen har under !ret haft 2 protokollf"rda
sammantr den.
 
Styrelsens arbete med att ta fram en 50-!rig underh!llsplan p!g!r.  
 
Priserna f"r laddning av elbilar har justerats upp till 4.90 kr/kwh f"r  gare och och 5.90 kr/kwh f"r
hyresg ster och laddning sker endast mellan 19.00-07.00 
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Medlemsinformation
Antal medlemmar vid r kenskaps!rets b"rjan                        57
Antalet avg!ende medlemmar under r kenskaps!ret            -  6
Antalet tillkommande medlemmar under r kenskaps!ret        5
Antalet medlemmar vid r kenskaps!rets slut                         56   
 
 
Fler#rs!versikt 2024 2023 2022 2021  
Nettooms ttning (tkr) 1 554 1 453 1 434 535  
Res.e fin poster (tkr) -1 224 -1 101 -1 038 -411  
Soliditet (%) 87 87 87 87  
#rsavgift per kvm uppl!ten med
bostadsr tt (kr/kvm) 753 704 695 259  
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 354 337 311 110  
Skulds ttning per kvm (kr/kvm) 8 920 8 965 9 011 9 056  
Sparande per kvm (kr/kvm) 47 107 129 64  
#rsavgifternas andel i % av totala
r"relseint kter 98 98 100 100  
R ntek nslighet (%) 12 13 13 13  
Skulds ttning per kvm uppl!ten
med bostadsr tt (kr/kvm) 8 920 8 965 9 011 9 056  
      

Upplysning vid f!rlust
F"reningens kassafl"de och soliditet  r positiva varf"r det resultatm ssiga underskottet inte anses
p!verka f"reningens betalningsf"rm!ga eller m"jligheterna till att finansiera sina framtida !taganden.
 
F!r"ndringar i eget kapital
 Medlems- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt
 insatser underh#ll resultat resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 131 700 000 240 797 -1 722 909 -1 101 253 129 116 635
Avs ttning fond yttre
underh!ll  192 600 -192 600  0
Disposition av f"reg!ende
!rs resultat:   -1 101 253 1 101 253 0
#rets resultat    -1 224 375 -1 224 375
Belopp vid #rets utg#ng 131 700 000 433 397 -3 016 762 -1 224 375 127 892 260
      
      

F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):
 
ansamlad f"rlust -3 016 762
!rets f"rlust -1 224 375
 -4 241 137
 
behandlas s! att
i ny r kning "verf"res -4 241 137
 -4 241 137
 
F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not 2024-01-01
-2024-12-31

2023-01-01
-2023-12-31  

 

kassafl"desanalys med noter.

R!relsens int"kter      
#rsavgifter 2 1 553 916  1 452 951  
%vriga int kter  34 050  36 029  
Summa R!relsens int"kter  1 587 966  1 488 980  
      
R!relsens kostnader      
Driftskostnader 3 -972 905  -893 542  
%vriga kostnader  -177 806  -172 107  
Personalkostnader 4 -48 369  -50 483  
Avskrivningar av materiella anl ggningstillg!ngar  -1 321 426  -1 321 426  
Summa R!relsens kostnader  -2 520 506  -2 437 558  
      
R!relseresultat  -932 540  -948 578  
      
Resultat fr#n finansiella poster      
%vriga r nteint kter och liknande resultatposter  3 251  608  
R ntekostnader och liknande resultatposter  -295 086  -153 282  
Summa finansiella poster  -291 835  -152 674  
      
Resultat efter finansiella poster  -1 224 375  -1 101 252  
      
Resultat f!re skatt  -1 224 375  -1 101 252  
      
 rets resultat  -1 224 375  -1 101 253  
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Balansr"kning Not 2024-12-31 2023-12-31  
 

TILLG NGAR      
      
Anl"ggningstillg#ngar      
      
Materiella anl"ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 5 145 756 815  147 058 715  
Inventarier, verktyg och installationer 6 251 864  271 390  
Summa materiella tillg#ngar  146 008 679  147 330 105  
      
Summa anl"ggningstillg#ngar  146 008 679  147 330 105  
      
Oms"ttningstillg#ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Avgifts- och hyresfordringar  346 730  248 490  
%vriga fordringar  4  13  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  48 181  310 882  
Summa kortfristiga fordringar  394 915  559 385  
      
Kassa och bank  550 872  351 673  
Summa oms"ttningstillg#ngar  945 787  911 058  
      
SUMMA TILLG NGAR  146 954 466  148 241 163  
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Balansr"kning Not 2024-12-31 2023-12-31  
 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  131 700 000  131 700 000  
Fond f"r yttre underh!ll 7 433 397  240 797  
Summa bundet eget kapital  132 133 397  131 940 797  
      
Fritt eget kapital      
Balanserad vinst eller f"rlust  -3 016 762  -1 722 909  
#rets resultat  -1 224 375  -1 101 253  
Summa fritt eget kapital  -4 241 137  -2 824 162  
      
Summa eget kapital  127 892 260  129 116 635  
      
L#ngfristiga skulder 8, 9     
Skulder till kreditinstitut 10 18 309 750  18 402 750  
Summa l#ngfristiga skulder  18 309 750  18 402 750  
      
Kortfristiga skulder 9     
Skulder till kreditinstitut 10 93 000  93 000  
Leverant"rsskulder  138 080  104 555  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter  521 376  524 223  
Summa kortfristiga skulder  752 456  721 778  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  146 954 466  148 241 163  
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Kassafl!desanalys Not 2024-01-01
-2024-12-31

2023-01-01
-2023-12-31  

 

Den l!pande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -1 224 375  -1 101 253  
Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  1 321 426  1 321 426  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re
f!r"ndring av r!relsekapital  97 051  220 173  
      
Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet      
F"r ndring av kundfordringar  -98 240  -248 490  
F"r ndring av kortfristiga fordringar  262 701  103 648  
F"r ndring av leverant"rsskulder  33 525  16 066  
F"r ndring av kortfristiga skulder  -2 838  -47 154  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  292 199  44 243  
      
Finansieringsverksamheten      
Amortering av l!n  -93 000  -93 000  
Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten  -93 000  -93 000  
      
 rets kassafl!de  199 199  -48 757  
      
Likvida medel vid #rets b!rjan      
Likvida medel vid !rets b"rjan  351 673  400 430  
Likvida medel vid #rets slut  550 872  351 673  
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Noter
 
Not 1 Redovisnings- och v"rderingsprinciper
 
Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 #rsredovisning
och koncernredovisning (K3). 
 
Int"ktsredovisning
Int kter har tagits upp till verkligt v rde av vad som erh!llits eller kommer att erh!llas och redovisas i
den omfattning det  r sannolikt att de ekonomiska f"rdelarna kommer att tillgodog"ras bolaget och
int kterna kan ber knas p! ett tillf"rlitligt s tt.
 
Fond f!r yttre underh#ll
Reservering f"r framtida underh!ll av f"reningens fastigheter sker genom att !rligen s tta av minst 0,3%
av fastighetens taxeringsv rde. 

Anl"ggningstillg#ngar
Immateriella och materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv rde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 
 
Byggnader 30-100 !r  
Inventarier, verktyg och installationer 15 !r  
   

Komponentindelning
Byggnader har delats upp p! komponenter n r komponenterna  r betydande och n r komponenterna har
v sentligt olika nyttjandeperioder. N r en komponent i en anl ggningstillg!ng byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsv rde
aktiveras. Utgifter f"r l"pande reparationer och underh!ll redovisas som kostnader.
 
Skatter
Eftersom f"reningen hyr ut mer  n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
f"reningen som en privatbostadsf"retag ( kta bostadsr ttsf"rening). Int kter som h"r till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som h"r till fastigheten f!r inte dras av fr!n int kterna. Int kter
som inte h"r till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget n ringsverksamhet. F"reningen ska ta upp och
beskattas f"r kapitalint kter. Kapitalkostnader skall dras av s!vida de inte h"r till fastigheten. 
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms ttning (tkr)
R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Res.e fin poster (tkr)
Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f"re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

#rsavgift per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)
#rsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppl!ten med bostadsr tt.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsr ttsf"reningens kostnader f"r v rme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter f"r samtliga ytor, b!de ytor uppl!tna med bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna
med hyresr tt.

Skulds ttning per kvm (kr/kvm)
R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med
bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt.

Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antalet
kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt. Med justerat resultat avses !rets resultat "kat med !rets
avskrivningar, !rets kostnad f"r utrangeringar och !rets kostnad f"r planerat underh!ll. Int kter eller
kostnader som  r v sentliga och som inte  r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
l ggas till.

#rsavgifternas andel i % av totala r"relseint kter
#rsavgifterna i procent av bostadsr ttsf"reningens totala r"relseint kter.

R ntek nslighet (%)
F"reningens r nteb rande skulder dividerat med f"reningens int kter fr!n !rsavgifter.

Skulds ttning per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)
R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt.
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Not 2 Nettooms"ttningens f!rdelning
 2024 2023  
    
Nettooms"ttningen per r!relsegren    
#rsavgifter bost der 978 970 866 423  
#rsavgift fj rrv rme 399 327 373 144  
#rsavgift vatten och avlopp 175 619 213 384  
%verskott laddstolpar 33 825 27 370  
%vriga int kter 225 8 659  
 1 587 966 1 488 980  
    

 
Not 3 Driftskostnader
 2024 2023  
    
El 123 990 110 414  
V rme 381 494 372 292  
Vatten och avlopp 225 030 212 281  
St dning och renh!llning 66 150 66 149  
Poolsk"tsel 37 202 16 476  
Sn"r"jning 105 373 115 930  
F"rs kringar 74 491 67 817  
%vriga f"rvaltningskostnader 73 648 77 438  
Ers ttning revisor 26 125 24 375  
Bankkostnader 3 542 2 477  
Reparation och underh!ll av fastighet 28 951 0  
F"rbrukningsinventarier 4 715 0  
 1 150 711 1 065 649  
    

 
Not 4 Anst"llda och personalkostnader
 2024 2023  
    
L!ner och andra ers"ttningar    
Styrelsearvode 33 000 27 000  
Milers ttning 5 000 15 000  
 38 000 42 000  
    
Sociala kostnader    
%vriga sociala avgifter enligt lag och avtal 10 369 8 483  
 10 369 8 483  
    
Totala l!ner, ers"ttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 48 369 50 483  
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Not 5 Byggnader och mark
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 150 205 005 150 205 005  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 150 205 005 150 205 005  
    
Ing!ende avskrivningar -3 146 290 -1 844 390  
#rets avskrivningar -1 301 900 -1 301 900  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -4 448 190 -3 146 290  
    
Utg#ende redovisat v"rde 145 756 815 147 058 715  
    

 
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 292 895 292 895  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 292 895 292 895  
    
Ing!ende avskrivningar -21 505 -1 979  
#rets avskrivningar -19 526 -19 526  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -41 031 -21 505  
    
Utg#ende redovisat v"rde 251 864 271 390  
    

 
Not 7 Fond f!r yttre underh#ll
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Avs ttning enligt stadgar och ekonomisk plan 192 600 107 317  
 192 600 107 317  
    

 
Not 8 L#ngfristiga skulder
 2024-12-31 2023-12-31  
    
    
Skulder som ska betalas senare  n fem !r efter balansdagen 17 937 750 18 030 750  
 17 937 750 18 030 750  
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Not 9 Skulder som avser flera poster
F"retagets bankl!n om 18 402 750 kronor redovisas under f"ljande poster i balansr kningen.
 
 2024-12-31 2023-12-31  
    
L#ngfristiga skulder    
%vriga skulder till kreditinstitut 18 309 750 18 402 750  
 18 309 750 18 402 750  
    
Kortfristiga skulder    
%vriga skulder till kreditinstitut 93 000 93 000  
 93 000 93 000  
    

 
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f"rdelning av l!ngfristiga l!n.
 

L#ngivare
R"ntesats

%
Datum f!r

r"nte"ndring
L#nebelopp
2024-12-31

L#nebelopp
2023-12-31

SEB 3,27 2025-09-29 18 402 750 18 495 750
   18 402 750 18 495 750

 
Not 11 St"llda s"kerheter
 2024-12-31 2023-12-31  
    
    
Fastighetsinteckning 41 000 000 41 000 000  
 41 000 000 41 000 000  
    

 
Not 12 Likvida medel
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Kortfristiga placeringar 944 283 911 058  
    
Likvida medel    
Banktillgodohavanden 550 872 351 673  
Kortfristiga placeringar, j mst llda med likvida medel 393 411 559 385  
 944 283 911 058  
    
Betalda r"ntor    
Under perioden betald r nta 295 086   
Under perioden erh!llen r nta 3 251   
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Underskriven den dag som framg!r av min elektroniska underskrift
 
 
 
  
Andr$ Dam Robert Nihl$n
Ordf"rande  
  
  
  
Mikael Walld$n  
  
  

 
 
Min revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av min elektroniska underskrift
 
 
 
 
#sa Ragnarsson  
Godk nd revisor 
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