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Borjelsbyn 4:27 och del av 4:13, férhandsbesked fér
3 enbostadshus,

Samhaélisbyggnadsnimndens beslut

Némnden meddelar positivt forhandsbesked fér nylokalisering av 3 enbo-

stadshus enligt 9 kap 17-18 § plan- och bygglagen, PBL, med villkor att:

» byggnader, tomtplats och 6vriga tillhérande anlaggningar ska lokaliseras
utanfor strandskyddat omr3de. -

* tillstdnd fér enskild avloppsanléggning ska vara beviljat innan bygglov kan
beviljas.

Motivering:

Enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen, PBL ska prévning av férhandsbesked
enligt denna lag syfta till att mark- och vattenomrdden anvinds for det eller
de &ndamal som omr8dena &r mest lampade fér med hansyn till beskaffen-
het, Iage och behov.

Enligt 2 kap 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark

som &r ldmpad fér sndamalet med hansyn till

1. maénniskors hélsa och sékerhet,

2. jord-, berg- och vattenférhillandena,

3. méjligheterna att ordna trafik, vattenférsérjning, aviopp, avfallshantering,
elektronisk kommunikation samt samhélisservice | vrigt,

4. mdjligheterna att férebygga vatten- och luftféroreningar samt buller-
stérningar, och

5. risken fér olyckor, éversvdmning och erosion.

1 9 kap 17 § PBL anges att om den som avser att vidta en bygglovspliktig
dtgard begér det, ska byggnadsnamnden ge ett forhandsbesked i fraga om
atgérden kan tilldtas pd den avsedda platsen. Ett férhandsbesked som inne-
bér att 3tgérden kan tilldtas &r enligt 9 kap 18 § PBL bindande vid den kom-
mande bygglovsprévningen, om ansékan om bygglov gérs inom tv3 8r frén
den dag da férhandsbeskedet vann laga kraft.

Samhallsbyggnadsnamnden bedémer att marken &r 1amplig att tas i ansprdk
fér andamalet som ansdkan avser. Ndamnden bedémer &ven att befintlig in-
och utfartsvdg som ansluter till vég 953 kan anvéndas fér den nytillkomna
bebyggelsen och att enskilda Va-anléggningar bedoms kunna anordnas pa
platsen, Sdledes bedémer namnden att ansokan uppfyller kraven i 2 kap 2
och 5 § PBL, inte kréver detaljplan och att positivt férhandsbesked kan
meddelas enligt 9 kap 17-18 § PBL.

Beskrivning av drendet .
Lars Johansson ansdker om férhandsbesked for 3 enbostadshus i en vaning

med inredd vind pé fastigheterna Borjelsbyn 4:13 ogh Bérjelsbyn 4:27 infér
avstyckning av tre fastigheter pa ca 1 400 m2. Omridet &r inte detaljplane-
lagt och ligger utanfér sammanhallen bebyggelse.
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19 kap 17 § plan- och bygglagen, PBL, anges att om den som avser att vidta
en bygglovspliktig atgérd begar det, ska byggnadsnémnden ge ett férhands-
besked i fraga om &tgérden kan tillatas p3 den avsedda platsen. Ett férhands-
besked som inneb&r att atgarden kan till3tas &r enligt 9 kap 18 § PBL bindan-
de vid den kommande bygglovsprévningen, om ansékan om bygglov gérs
inom 2 &r frén den dag d3 férhandsbeskedet vann laga kraft.

Markens grundlager utgérs enligt SGU:s jordartskarta av morén och omridet
ar tidigare skogsmark som slutavverkats under vintern 2021. Risk for ras,
erosion eller 6versvdmning bedéms inte féreligga. Omr&det ingr i Léns-
styrelsens bevarandeprogram fér odlingslandskap och kulturmiljéprogram.
Lansstyrelsen i Norrbottens Ian har fitt méjlighet att yttra sig éver den an-
sokta atgarden. Inget yttrande har inkommit. Bygg- och miljéavdelningens
bedémning &r att marken utifrn beskaffenhet och dvriga forutsattningar inte
kan anses vara brukningsvérd jordbruksmark.

Omradet ligger utanfér kommunalt verksamhetsomrade fér vatten och
avlopp. Bygg- och miljdavdelningen bedémer att det finns méjligheter att
anlagga enskilda avioppsanliggningar ps platsen.

Omradet grénsar till strandskyddsomrde och ligger inom omrade som &r
utpekat som riksintresse fér rérligt friluftsliv. Med hénsyn till att det redan
finns &ldre etablerad bebyggelse intill bedémer bygg- och miljéavdelningen
att dtgarden inte kan anses skada naturmiljén patagligt. Allmanhetens
tilitréde till omkringliggande natur och strandomridet bedéms inte heller

begrénsas av etableringen.

Berdrda sakégare och grannar har haft tillfille att Xttra sig over ansdkan.
Inga synpunkter har kommit in frn grannar i omradet.

Trafikverket har som sakdgare och vaghaliare for vég 953 fatt mojlighet att
yttra sig 6ver ansékan. Av yttrandet framg&r bland annat att Trafikverket
behéver underlag fér bullerberékningar for att kunna ta stallning till ansdkan
for att sakerstélla att riktvirden fér buller fr3n jarnvég klaras. I och med
nérheten till statlig vég 953 kréver Trafikverket ett minsta avst3nd pa 10 m
frdn beldggningskant till den ténkta parallellvégen for att sakerstilla driften
och snéroéjning pa den statliga viigen. Trafikverket upplyser ocksd om att
tillstand krévs for nyanslutning och &ndring av befintlig anslutning mot statlig
vég. Yttrandet har kommunicerats med sékande enligt 25 § forvaltningslagen
som har fatt méjlighet att beméta yttrandet. Sékande har via telefonsamtal
framfért sina synpunkter. Sékande anser att problem med drift- och underh3ii
inte bér uppstd om parallellvdgen lokaliseras ndrmare &n 10 meter fr3n
beldggningskanten pa vég 953, samt att avstandet &r mellan de tilltdnkta
fastigheterna och jérnvégen &r s8 pass I&ngt att det inte bér vara eller bij

nagot problem med trafikbuller. Sékande fortydligar ocksa att befintlig vag-
anslutning ner avses anvindas.

Ett generellt skyddsavstand fér buller &r svart att faststélla, men enligt
Trafikverkets publikation "Infrastrukturrelaterade skyddsavstand” (2010:088)
krévs, utan bullerskyddande 8tgarder (vid fritt falt), normalt ett avstand pa
ca 150-300 meter mellan ny bebyggelse och jarnvég for att sikerstilla att
samtliga riktvérden uppnas och att stérningarna blir ringa.
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Eftersom omréadet &r lokaliserat som nérmast ca 200 meter frin Haparanda-
banan bedémer bygg- och miljdavdelningen att erforderligt avstand bor
kunna anses vara uppnatt fér att platsen ska ha forutsattningar vara 1amplig
for bostadséndamal. En bullerberékning anses dérmed inte behévas i aktuellt
fall. Bygg- och miljéavdeiningen kan inte utifrn plan- och bygglagstiftningen
se att ett avstand om 10 meter mellan beldggningskant pa statlig vég och till-
ténkt parallellvdg kan krévas, utan végens placering bér istillet prévas i en
blivande avstyckning genom lantméteriet som faststaller de framtida fastig-
hetsgranserna med hénsyn till drift och underh3ll av vdgarna, som ocksa
beslutar om en gemensamhetsanldggning ska inréttas.

Bygg- och miljéavdelningen bedémer med stid av 4 kap 2 § PBL att detalj-
plan inte behévs fér denna etablering. Etableringen bedéms visserligen utgéra
en ny sammanhallen bebyggelse men byag- och miljéavdelningen bedémer
att detaljplan inte behdvs med hénsyn till bebyggelsens karaktar, omfattning,
inverkan pa omgivningen och att det inte finns behov av ovrig samverkan.
Marken bedéms vara I&mplig att tas i ansprak for bostadsbebyggelse och
positivt forhandsbesked bér dérmed kunna meddelas.

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse daterad 19 mars 2021.

Ovrigt

Foérhandsbesked innebér inte att byggnadsatgérden far pﬁbﬁrjas. Férhandsbe-
skedet &r giltigt | 2 &r frdn dagen da beslutet vunnit laga kraft och &r bindan-
de vid en kommande bygglovsprévning. Forhandsbeskedet galler i huvudsak
redovisad placering och utformning.

ﬂtgérden kan kréava tillstand av andra myndigheter. Vid nyetablering eller
andring av befintlig avioppsanldggning ska ansékan om tillst3nd respektive
anmalan enligt miljobalken géras skriftligen till samhallsbyggnadsnamnden.
Vid nyanslutning eller &ndring av befintlig véganslutning mot statlig vég kravs
tillstand fran Trafikverket.

Beslutet kan 6verklagas av den som anses berérd av beslutet. En s3dan
dverklagan ska ske inom 3 veckor fran det att de f3tt del av beslutet. Hur
man overklagar, se bilaga.

Faktura med avgift for forhandsbeskedet skickas separat.
Protokollsutdrag skickas till

Sokande
Trafikverket, delges
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